
AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RÍO
(Registro de Entidades Locales nº 01140497) (CÓRDOBA)

Negociado: Secretaría General

DOÑA MARÍA AUXILIADORA COPÉ ORTIZ,  SECRETARIA GENERAL DEL ILTRE.
AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RÍO (CÓRDOBA)

CERTIFICA: Que en la sesión ordinaria del Ayuntamiento Pleno celebrada el día 27 de
enero de 2022 se adoptó, entre otros, el siguiente acuerdo:

TERCERO.-  ADMISIÓN  A  TRÁMITE   DE  CONVENIO  URBANÍSTICO  DE
PLANEAMIENTO  RELATIVO  A  CAMBIO  DEL TRAZADO DEL CAMINO VILLALÓN
QUE DISCURRIRÁ POR EL SECTOR SUS/AE-1 DEL PGOU DE ESTA CIUDAD.

Se realiza la votación de la propuesta obteniéndose el siguiente resultado:

A favor Doña Esperanza Caro de la Barrera Martín (PSOE-A)
Don Antonio Navarro Santiago (PSOE-A)
Doña Ana Belén Corredera Liñán (PSOE-A)
Don José María Parra Ortiz (PSOE-A)
Doña Auria María Expósito Venegas (PSOE-A)
Don Francisco Javier Corral Rufián (PSOE-A)
Doña Ana Belén Santos Navarro (PSOE-A)
Doña Ana Belén Caro de la Barrera Velasco (PSOE-A)
Don Carlos Muñoz Ruiz (PSOE-A)
Doña Jovanka Reyes Díaz (PSOE-A)
Don Antonio Ramón Martín Romero (PP)
Doña Matilde Esteo Domínguez (PP)
Don Francisco Ramón Acosta Rosa (PP)
Doña María Belén Higueras Flores (PP)
Don Francisco Javier Navarro García (PP)
Doña Maria del Valle Alfaro Núñez (CAMBIEMOS PALMA)
Don Santiago Salas Romero (No adscrito)
Doña Silvia Raso Martín (CIUDADANOS)

En contra Ninguno
Abstención Doña Ana Isabel Ramos Rodríguez (IU ANDALUCÍA)

Don Francisco Fernández Santiago (IU ANDALUCÍA)
Doña Tatiana Campanario Moreno (IU ANDALUCÍA)

Visto el dictamen favorable de la Comisión Informativa de la Ciudad de fecha 20 de
enero de 2022, los reunidos, por mayoría, que supone la exigida legalmente, acuerdan:

Primero.-  Admitir  a  trámite  la  propuesta  de  Convenio  Urbanístico  de  Planeamiento
relativo a cambio del trazado del Camino Villalón que al final se transcribe.

Segundo.- Someter a información pública, por plazo de 20 días, en el Boletín Oficial de la
Provincia.

Tercero.- Notificar la presente resolución a la entidad interesada.
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AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RÍO
(Registro de Entidades Locales nº 01140497) (CÓRDOBA)

CONVENIO DE MODIFICACIÓN DE TRAZADO DEL CAMINO DE VILLALÓN 

En Palma del Río , a ---- de -------- de dos mil veintidós.

REUNIDOS

De una parte, Dª. ESPERANZA CARO DE LA BARRERA MARTIN, con DNI 30490901
mayor de edad, vecina de Palma del Río (Córdoba), con domicilio a efecto de notificaciones en
Plaza Mayor de Andalucía nº 1.

De otra, Don MIGUEL TAMARIT CAMPUZANO , con DNI 28388680X, mayor de edad,
con domicilio a efecto de notificaciones Carretera Fuente Palmera , Km 4,5 en Palma del Río.

INTERVIENEN

Dª. ESPERANZA CARO DE LA BARRERA MARTIN, en nombre y representación del
ILTRE.  AYUNTAMIENTO  DE  PALMA  DEL  RIO,  en  su  calidad  de  Alcaldesa-Presidenta,
facultada para este acto mediante __________________y,

Don MIGUEL TAMARIT CAMPUZANO, en nombre y representación, de las siguientes
entidades:

- De la entidad mercantil PEGASUS AVIACION, S.A., con C.I.F. A41017161, y domicilio
social en Palma del  Río,  en  Carretera  Fuente  Palmera  ,  Km 4,5  en  Palma del  Río,  según
Elevación a Público de Acuerdos Sociales de FAASA AVIACION, SA de cambio de denominación
de la entidad, otorgada ante el Notario de Sevilla, D. José Javier Muñoz Layos, el 10 de octubre de
2018, bajo el número 2933 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Córdoba, al tomo
1773304, folio 43, hoja 2830, inscripción 51ª .

La  entidad  FAASA  AVIACION,SA  cual  se  constituyó  por  tiempo  indefinido,  con  la
denominación de FUMIGACION AEREA ANDALUZA mediante Escritura Pública otorgada ante
el Notario de Sevilla, D. Alfonso Cruz Auñon, el 31 de diciembre de 1966, bajo el número 6308 de
su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Córdoba, al tomo 304, folio 76, hoja 2156, 863
anónimas, inscripción 1ª, cambiando su denominación social mediante Escritura Pública otorgada
ante el Notario de Sevilla, D. Santiago Travesedo Colón de Carvajal , el 11 de junio de 2007, bajo
el número 17468 de su protocolo. 

- De la entidad mercantil  CITRICULTURA ANDALUZA, SL, con C.I.F. B14736177, y
domicilio social en Palma del Río, en el Aeródromo Sebastián Almagro Carretera de Palma del Rí-
Fuente Palera, Km 4,5, se constituyó por tiempo indefinido, mediante Escritura Pública otorgada
ante el Notario de Palma del Río, D. Rafael J. Vadillo Ruiz , el 19 de octubre de 2005, bajo el
número 1838 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Córdoba, al tomo 1857, folio 38,
sección 8, hoja 22978, inscripción 1ª. 

Los comparecientes, según intervienen, se reconocen mutuamente capacidad para suscribir
el presente convenio y, en su virtud,
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AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RÍO
(Registro de Entidades Locales nº 01140497) (CÓRDOBA)

Intervienen en razón de sus cargos y se reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria
exigida en derecho para conveniar y obligarse, acordando llevar a cabo el presente convenio y a tal
efecto

EXPONEN

I.-  En el  Inventario General  de Bienes y Derechos del  Ayuntamiento  de Palma del  Río consta
inscrito  en  el  Epígrafe  1º,  correspondiente  a  Bienes  Inmuebles  Viales,  con  el  Nº  1.3.00343 el
“Camino de Villalón” , con una superficie de 17.700 metros cuadrados, con una longitud de 2950
metros y 6 metros de anchura, teniendo su inicio en la carretera A-440 de Palma del Río a Fuente
Palmera  finalizando  en  el  Término  municipal  de  Hornachuelos.  Se  acompaña  como  Anexo  I,
Certificado del Inventario de Bienes y Derechos de la Corporación del citado Camino expedido con
fecha 29-9-2020.

Por Providencia  de fecha 2-10-2020 se ha instado a  seguir  el  procedimiento  legalmente
previsto para la inscripción del Camino de Villalón en el Registro de la Propiedad, a cuyo fin se ha
de dar de alta en catastro, para la posterior obtención del Informe de Validación Catastral. A tales
fines, con fecha 10-5-2021 se ha emitido Informe del Jefe de Servicios Técnicos, que se adjunta
como Anexo II  sobre la situación geográfica,  (coordenadas U.T.M.), superficie,  linderos,  uso y
planimetría, donde, entre otos extremos, se hace constar lo siguiente:

“CUARTO.- Que por las características del camino, su evolución desde 1957 y su situación
actual, se considera conveniente para su estudio establecer tres tramos distintos del camino
que son los siguientes:

• Tramo 1: Desde el P.K.: 0,000 hasta el P.K.: 0,860
• Tramo 2: Desde el P.K.: 0,860 hasta el P.K.: 1,790
• Tramo 3: Desde el P.K.: 1,790 hasta el P.K.: 3,000

La definición de cada tramo y la gestión de los mismos se detalla  en los puntos
siguientes de este informe.

QUINTO.- Que el Tramo 1 (P.K.: 0,000 hasta el P.K.: 0,860) discurre íntegramente
por  el  interior  de  la  parcela  144  del  polígono  5  de  referencia  catastral
14049A00500144000IX con la siguiente traza en coordenadas UTM ETRS 89 HUSO 30:

P.K. X Y
0,000 304.389 4.176.239
0,050 304.435 4.176.267
0,100 304.474 4.176.295
0,150 304.513 4.176.318
0,200 304.565 4.176.336
0,250 304.610 4.176.349
0,300 304.658 4.176.365
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AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RÍO
(Registro de Entidades Locales nº 01140497) (CÓRDOBA)

0,350 304.706 4.176.383
0,400 304.751 4.176.400
0,450 304.799 4.176.418
0,500 304.847 4.176.437
0,550 304.892 4.176.454
0,600 304.937 4.176.471
0,650 304.984 4.176.489
0,700 305.032 4.176.507
0,750 305.077 4.176.525
0,800 305.125 4.176.543
0,850 305.172 4.176.561
0,860 305.180 4176564

Que desde el P.K.: 0,000 hasta el P.K.: 0,500 discurre bajo el pavimento anexo a la
pista de aterrizaje del aeródromo propiedad de Pegasus Aviación S.A. y recupera su traza
desde este último punto hasta el P.K.: 0,860 que es el lindero que separa la parcela 144 con
las parcelas 139 y 185 del polígono 5.

Que para dar cumplimiento a la Providencia de la Concejala de Urbanismo de 2 de
octubre  de  2020,  al  objeto  de  inmatricular  el  mencionado  camino  en  el  Registro  de  la
Propiedad,  se  propone  iniciar  los  correspondientes  expedientes  de  inmatriculación  por
tramos del camino, siendo el Tramo 1 por el que se inicie.

Que sirva lo indicado en el punto QUINTO de este informe para iniciar el expediente
de inmatriculación del Tramo 1 del Camino de Villalón en el Registro de la Propiedad y su
correspondiente validación catastral, tomando como base las coordenadas UTM indicadas y
con las siguientes características generales:

Denominación: Camino de Villalón Tramo 1. 
Comienzo: Carretera de Palma del Río a Fuente Palmera – Margen derecha sentido
creciente del P.K. 21,430.
Final: Inicio del Tramo 2 del Camino de Villalón (Linde parcela 144 con las parcelas
139 y 185 del polígono 5).
Longitud: 860 metros
Ancho de la vía: 6 metros
Superficie: 5.160 metros cuadrados

SEXTO.- Que el Tramo 2 (P.K.: 0,860 hasta el P.K.: 1,790) discurre entre las lindes
de las parcelas 185, 138 y 137 del polígono 5 en su margen izquierda y de la parcela 139 del
polígono 5 en su margen derecha. 

Que en este tramo, desde el P.K.: 0,860 al P.K.: 1,570, existe físicamente y aparece
su traza contemplada en cartografía catastral pero sin asignación de parcela alguna.
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AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RÍO
(Registro de Entidades Locales nº 01140497) (CÓRDOBA)

Que el resto del tramo, desde el P.K.: 1,570 al P.K.: 1,790, no está contemplado en
cartografía catastral y tiene su traza entre las parcelas 137 y 139 del polígono 5, haciéndose
constar que en la actualidad existe un camino de traza paralela y muy próxima a la traza del
camino inventariado. 

Que el acceso a este tramo está cerrado existiendo una cancela que impide el paso.

….. Que las características generales de este tramo son las siguientes:
Denominación: Camino de Villalón Tramo 2
Comienzo: Final del Tramo 1 del Camino de Villalón (Linde parcela 144 con las
parcelas 139 y 185 del polígono 5).
Final: Inicio del Tramo 3 del Camino de Villalón (Linde parcela 186 con la parcela
136 del polígono 5).
Longitud: 930 metros
Ancho de la vía: 6 metros.
Superficie: 5.580 metros cuadrados

Por todo ello, en lo referente al Tramo 2 del Camino de Villalón, antes de proceder a
iniciar la inmatriculación y validación catastral del mismo, debería someterse a expediente
de investigación, recuperación y/o deslinde.

SÉPTIMO.- Que el Tramo 3 (P.K.: 1,790 hasta el P.K.: 3,000) discurre íntegramente
por el interior de las parcelas 136 y 135 del polígono 5, teniendo su final en el límite de los
términos municipales de Palma del Río y Hornachuelos. 

Que este tramo del camino no existe físicamente, ni está contemplada su traza en la
cartografía catastral actual, por lo que la traza de su eje en coordenadas UTM se ha realizado
en base a las Ortofotos Digitales Pancromáticas de 1956-1957 y de 1977-1983, y del Plano
del  Polígono  nº5  del  Instituto  Geográfico  y  Catastral  (Mapa  Nacional  Topográfico
Parcelario de 1976); ya que desde la Ortofoto Digital  Pancromática del SIG Oleícola de
1997- 1998 en adelante, no hay constancia de la existencia del camino en este tramo.  

….Que las características generales de este tramo son las siguientes: 

Denominación:  Camino  de  Villalón  Tramo  3  Comienzo:  Final  del  Tramo  2  del
Camino de Villalón (Linde parcela 186 con la parcela 136 del polígono 5).
Final: Límite de los términos municipales de Palma del Río y Hornachuelos.
Longitud: 1.210 metros.
Ancho de la vía: 6 metros.
Superficie: 7.260 metros cuadrados.

Por todo ello, en lo referente al Tramo 3 del Camino de Villalón, antes de proceder a
iniciar la inmatriculación y validación catastral del mismo, debería someterse a expediente
de investigación, recuperación y/o deslinde.” 

II.- El trazado del Camino Villalón, en el tramo entre el pk 0,000 y el pk 0,525, a instancias
de FUMIGACION AEÉREA ANDALUZA, SA, fue modificado por Acuerdo del Ayuntamiento-
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AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RÍO
(Registro de Entidades Locales nº 01140497) (CÓRDOBA)

Pleno con fecha 24/11/1994, al  objeto de evitar el  peligro potencial  para los usuarios de dicho
camino porque discurría paralelamente a la pista de aterrizaje del Aeródromo titularidad de la citada
entidad, como se ha hecho constar en el Informe Técnico antes citado, razón por la cual, y en base
al Acuerdo antes citado, se ejecutó un trazado alternativo consistente en una franja de terreno de 4
metros de anchura por 280 metros de largo. El 24-5-1995 se otorgó Escritura Pública por la entidad
propietaria de los terrenos a favor del Ayuntamiento, en virtud de la cual se le cedían gratuitamente
dichos terrenos, con una superficie de 1120 m² , que se habrían de segregar de la Finca Registral
6187, siendo aceptada la cesión por Acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de 30-5-1995. Se ha de hacer
constar  que  dicha escritura,  que  contenía  la  segregación y la  posterior  cesión,  no se llegaría  a
inscribir en el Registro de la Propiedad. En la estipulación quinta de la Escritura Pública de cesión,
que se acompaña como Anexo III se preveía , expresamente lo siguiente:

“Como contraprestación por la cesión hecha por la entidad “Fumigación Aérea Andaluza,
SA” y una vez cumplidas todas y cada unas de las obligaciones que tiene asumidas ésta
Entidad, Don Salvador Blanco, en nombre y representación del Iltre. Ayuntamiento de esta
ciudad, como Alcalde-Presidente del mismo se compromete a otorgar a FAASA, escritura
pública de reversión de la franja de terreno que se cede, en el plazo de un mes a contar desde
que desapareciera la situación de peligro potencial  que motiva este otorgamiento,  siendo
cuenta del Iltre Ayuntamiento, los gastos de notaría que se originen.
A partir de dicho momento discurrirá el camino nuevamente, por su trazado original, cuya
calificación jurídica no se altera”

El trazado descrito, que discurre a lo largo de todo el lateral derecho de la parcela 144 del
Polígono 5, según se mira de la carretera de Palma del Río a Fuente Palmera, y a lo largo de toda la
linde de la parcela 143, es el que existe en la actualidad. 

III.- Que la entidad FAASA AVIACION SA, hoy denominada PEGASUS AVIACION, SA
es propietaria  de  las  Fincas  registrales  13681 y 6187,  que  constituyen  la  parcela  de referencia
catastral 14049A005001440000IX donde, al amparo de lo establecido en el art. 44 del Reglamento
de Gestión Urbanística, y previa la emisión del Decreto 957/1999, de 18 de marzo, por el que se
Declaraba el interés Social de la actuación que a continuación se describe, y del informe favorable
de la Delegación Provincial  de la Consejería de Obras Públicas y Transportes (Expediente DP-
36/99) de fecha 12 de julio de 1999, y donde se dictaron los Decretos Nº 2116/1999, de 16 de julio,
y Nº 2249/1999, de 27 de julio, por el que se Autorizaron en Suelo No Urbanizable situado en la
Carretera A-440, PF 2,5, a la Entidad Fumigación Aérea Andaluza,  S.A., están implantadas las
siguientes edificaciones e instalaciones:

- Edificio Terminal de dos plantas de altura con torre de control aéreo con una superficie
construida de 677,91 m²
- Hangar nº 1 en una planta con 1.600,35 de superficie construida.
- Hangar nº 2 desarrollado también en una planta con 643,90 m².
- Garaje de 5,10 m².
- Hangar nº 3 con entreplanta con 3.700 m². Para taller  y almacenamiento de aviones y
oficinas generales.
- Pista de aterrizaje de ancho 40 m. y una longitud aproximada de 867 m.
- Dos surtidores, uno de gasolina y otro de queroseno.

Plaza Mayor de Andalucía nº 1 - 14700 Palma del Río (Córdoba)  España
Telf. 957 710 244 Fax 957 644 739 http://www.palmadelrio.es

Página 6 de 18

Código seguro de verificación (CSV):

p
ie

_
fir

m
a

_c
o

rt
o

_d
ip

u
_

0
1

A75E63BAD240FEB2ACD9

VºBº de El Concejal de Régimen Interior PARRA ORTIZ JOSE MARIA el 2/2/2022

Firmado por La Secretaria General COPE ORTIZ MARIA AUXILIADORA el 2/2/2022

Este documento es una copia en papel de un documento electrónico. El original podrá verificarse en
https://www.palmadelrio.es/sede.

A75E 63BA D240 FEB2 ACD9



AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RÍO
(Registro de Entidades Locales nº 01140497) (CÓRDOBA)

Así mismo, el total de la superficie construida es de 6.927,26 metros cuadrados, que recoge
las  siguientes  edificaciones  complementarias:  Hangar  de  pintura  con  300  m²  en  una  planta;
Depuradora  situada  junto  al  Hangar  nº  1  y  depósito  general  de  combustible  anexo  a  aquella;
Marquesinas de estructura metálica para aparcamientos cubiertos, situados en la zona de acceso al
edificio terminal; Centro de transformación situado junto a tercer hangar; Zona de aparcamiento
junto a la rotonda y calles de acceso y comunicación en la nueva entrada al recinto de la carretera
A-440.

Sobre las instalaciones existentes en la Carretera de Palma del Río a Fuente Palmera, Km
4,5  denominado  “Aeródromo  Sebastián  Almagro”  ,  parcela  de  Ref.  Catastral
14049A005001440000IX,  Finca  Registral  13681, se  le  han  concedido  las  siguientes  Licencias
Urbanísticas:

- Decreto 1667/2002, de 24 de mayo, sobre otorgamiento de Licencia de obras a CAENA, SL
para  Adecuación  de  Edificio  (hangar)  para  Centro  de Enseñanzas  de FPO,  ubicados  en
Aeródromo.

- Decreto  2683/2004,  de  26  de  agosto,  sobre  otorgamiento  de  Licencia  de  obras  a
FUMIGACION  AEREA  ANDALUZA,  SA  para  la  Construcción  de  Hangar  para
mantenimiento y hangaraje de aviones y Helicópteros.

- Decreto  1381/2008,  de  9  de  mayo,  sobre  otorgamiento  de  Licencia  de  obras  a
FUMIGACION AVIACION,  SA para  Proyecto  Técnico  de  Construcción  de  Oficinas  y
Talleres en Hangar existente.

- Decreto 1784/2008, de 12 de junio, de Licencia de Primera Ocupación para Construcción de
Oficinas y talleres en Hangar para mantenimiento y hangaraje de aviones y Helicópteros.

- Decreto  2823/2015,  de  2  de  noviembre,  sobre  otorgamiento  de  Licencia  de  obras  a
FUMIGACION AVIACION, SA para Proyecto Técnico de ra “ Ampliación de Oficinas”.

- Decreto 163/2019, de 30 de enero, por el que se concede Licencia de Utilización , a Pegasus
Aviación SA para “ Ampliación de Oficinas”.

- Licencia de apertura para la Instalación de un depósito de 25.000 L de gasolina de Aviación
concedida por Resolución de 22/04/1977 otorgada a FUMIGACION AEREA ANDALUZA,
SA. 

- Licencia  de  apertura  para  ejercer  la  Actividad  de  Aeródromo,  otorgada  a  FAASA  por
Decreto 256/1995, de 28 de junio.

- Licencia  de  apertura  para  ejercer  la  Actividad  de  Centro  de  Formación  Ocupacional
otorgada a FUMIGACION AEREA ANDALUZA, SA por Decreto 1056/1998, de 24 de
abril. 

- Licencia de apertura para ejercer la Actividad de Centro de Formación Aeronáuticaotorgada
a  CAENA  COMPAÑIA  DE  ENSEÑANZAS  AERONAUTICAS  SL  por  Decreto
1257/2003, de 14 de mayo.

- Licencia  de apertura para ejercer  la  Actividad de Ampliación de Aeródromo con nuevo
Hangar  de  Oficinas  y  Taller,  otorgada  por  Decreto  2965/2011,  de  25  de  noviembre  a
FAASA AVIACION, S.A.

Así mismo, al día de la fecha hay presentadas solicitudes de PEGASUS AVIACION,SA de
cambio  de  titularidad  de  la  Licencia  Municipal  de  Apertura  de  la  actividad  de  “Aeródromo,
Depósito de 25000 L. de Gasolina de Aviación, Surtidor y Centro de Formación Ocupacional” por
cambio de denominación de “FAASA AVIACIÓN,SA”, entidad titular de la Licencia , así como
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AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RÍO
(Registro de Entidades Locales nº 01140497) (CÓRDOBA)

DECLARACION  RESPONSABLE  para  el  ejercicio  de  la  actividad  de  CENTRO  DE
FORMACION  AERONAUTICA,  por  cambio  de  su  anterior  titular  CAENA  COMPAÑIA
ENSEÑANZAS AERONAUTICAS S.L.

Como  antecedentes  medioambientales  de  la  actividad,  se  han  de  traer  a  colación  los
siguientes pronunciamientos:

- Informe favorable de la Comisión Provincial de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas de fecha 1-10-1994.

- Resolución de la Delegación Provincial de Córdoba de Medio Ambiente de 9-9-2009 donde
se considera No Sustancial la Modificación de edificio como Hangar de Mantenimiento de
Helicópteros y Oficinas.

Al  día  de  la  fecha,  la  parcela  de  referencia  catastral  14049A005001440000IX  está
clasificada por nuestro Texto Refundido del Plan General de Ordenación Urbanística de nuestra
ciudad, Aprobado por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 29-4-2010 (en adelante PGOU) como
“Sistema General Infraestructura Básica” , “Aeródromo”en el Plano Nº 1, Hoja 1 correspondiente a
la Estructura del Término Municipal y Ordenación del Suelo No Urbanizable, y está siendo objeto
de protección y desarrollo  a  través  de la tramitación para su aprobación del “Plan Especial  de
Ordenación, Protección e Implantación de Infraestructura Aeronáutica”,  conforme al art.  4.3 del
PGOU. En el  citado documento urbanístico,  que al  día de la fecha está en tramitación para su
aprobación,  se prevé que en los terrenos objeto de regulación está el  Camino de Villalón,  que
discurría originalmente paralelo a la pista de aterrizaje,desde el noreste al suroeste del ámbito del
plan, hasta su conexión con la carretera por la linde oeste del Plan, y si bien previa la tramitación
legal se modificó parcialmente el trazado de forma provisional, se hace constar que “Entre tanto y
cuanto se desarrolle el Polígono Aeronáutico SUS/AE-1, se garantizará la continuidad del trazado
por el  lindero oeste de la actuación,  pudiéndose integrar posteriormente por el  viario  público a
trazar en el mencionado polígono.”

IV.-  Que con fecha de 15/09/2016 FAASA AVIACIÓN, S.L., presentó escrito solicitando
que se emita  Certificado de Compatibilidad Urbanística para la ampliación de la  plataforma de
estacionamiento  y  área  de  parking  de  aeronaves  del  aeródromo Sebastián  Almagro,  la  cual  se
llevaría a cabo en las parcelas 143 y 142 (parte) del Polígono 5 del Término Municipal del Palma
del  Río,  basándose  dichas  solicitud  en  los  artículos  53.1  y  52.2  de  la  Ley  7/2002,  de  17  de
diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía referentes al Suelo Urbanizable (en adelante
LOUA). Que según lo solicitado la intervención pretendida consiste en: 

- Ejecución de una plataforma destinada al área de movimientos (autónomos) de aeronaves a
base de capa de rodadura asfáltica sobre el terreno natural, con una superficie de 7331,50
m². 

- Ejecución  de  un  área  de  estacionamiento  temporal  de  aeronaves,  a  la  cual  llegarán
remolcadas por vehículos de handling a base de mazamorra compactada, con una superficie
de 23330,50 m²

- Traslado  del  vallado  Este  actual  del  aeródromo  para  enmarcar  la  nueva  plataforma  de
movimientos y área de estacionamiento. 
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- Traslado del trazado del Camino de Villalón que discurre en el límite Oeste de la parcela 5-
143 paralele  al  lindero Este del aeródromo actual  (parcela  5-144) hacía el  Este hasta el
límite Este de las nuevas plataformas de movimientos y área de estacionamiento. 

 Que los terrenos donde se pretende ampliar el aparcamiento de aeronaves, están clasificados
por el PGOU como Suelo Urbanizable Sectorizado el SUS/AE-1 rotulado “Polígono Aeronáutico”
que limita con los terrenos calificados como SSGG INFRAESTRUCTURA AERONÁUTICA. El
sector tiene una superficie bruta de 131.478 m², es de Uso Industrial, y la Ficha de Ordenación dice
que el plan parcial deberá prever que los usos y actividades que se permitan deben estar vinculados
a la actividad aeronáutica, de lo que resulta que el uso provisional pretendido no es incompatible
con el uso que se prevé en el sector. El  sistema  de  actuación  previsto  es  el  de  Compensación  ,
siendo el plazo para la presentación de la iniciativa del planeamiento para su desarrollo de Prioridad
Media, que según el Programa de Actuación que recoge el PGOU, es de 5 años.

Que con fecha 11-11-2016 se emite Informe de viabilidad por el Técnico de Disciplina y
Gestión y con fecha 17-11-2016 por la Asesora Jurídica Responsable de Urbanismo. La viabilidad
de las actuaciones expuestas plantea las siguientes consideraciones, entre otras: 

-  Por  parte  de  FAASA AVIACIÓN,  S.A.  (hoy  PEGASUS AVIACION,  SA),  habrá  de
formularse solicitud ante el Ayuntamiento de modificación de trazado del camino público
“Camino de Villalón”, dando continuidad al mismo y siguiendo las especificaciones que se
marquen. Asimismo, se tendrá que garantizar la continuidad del servicio del citado camino
incluso durante la ejecución de las obras de modificación del trazado, para que en ningún
momento se impida el paso por el citado camino público.

- Las obras del aparcamiento de aeronaves, conforme a las determinaciones de los artículos
53.1  y  52.2  de  la  LOUA,  tendrán  el  carácter  de  precario,  de  naturaleza  provisional,
fácilmente  desmontables  y  destinadas  a  uso  temporal,  y  la  eficacia  de  la  licencia
correspondiente quedaría sujeta a:

- La prestación de garantía por importe mínimo de los costes de demolición.
- A la inscripción en el Registro de la Propiedad, en los términos que procedan, del

carácter precario del uso, las construcciones, obras e instalaciones.
- Y del deber de cese y demolición sin indemnización a requerimiento del municipio. 

Así  mismo,  con  fecha  2-11-2017  se  emite  Informe  de  Viabilidad  y  Compatibilidad
Urbanística  de un cambio de tramo del trazado del Camino de Villalón, al amparo del art. 53.1 y
52.3 de la LOUA, que se grafía en en el Plano nº 4 que se adjunto a la solicitud de 10/08/2017, con
una superficie total afectada de 2.784 m² (6 m x 464 ml) que discurre 2040 m² (340 ml x 6) por la
Finca  Registral  6.186  de  Referencia  Catastral  14049A005001430001OF,  propiedad  de
CITRICULTURA  ANDALUZA,SA;  726  m²  (121  ml  x  6)  por  la  Finca  Registral  18.299  de
Referencia Catastral 14049A005001420001OT propiedad de CITRICULTURA ANDALUZA,SA y
18 m² (3 ml x 6) por la Finca Registral 13.681 de Referencia Catastral 14049A005001440000IX,
propiedad de PEGASUS AVIACION, SA, con los siguientes condicionantes: 

1º.- Aprobación por el Pleno del cambio de trazado propuesto, modificando el Acuerdo de
Pleno de 24/11/1994.
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2º.-  Suscripción  de  un  Convenio  entre  el  Iltre.  Ayuntamiento  de  Palma  del  Río,  y  los
propietarios de los terrenos afectados por el trazado propuesto, en virtud del cual, entre otros
extremos,  las  entidades  propietarias  de  terrenos  situados  en  le  sector  SUS/AE-1  se
comprometen :

-  A  reconocer  expresamente  que  con  el  cambio  del  tramo  propuesto  existe  una
diferencia con el Camino de Villalón Inventariado a favor del Iltre. Ayuntamiento de
960 m².

- A ceder al Iltre. Ayuntamiento la superficie de terreno situado en el SUS/AE-1 que
resulte  de  la  diferencia  de  metros  entre  el  trazado  del  Camino  de  Villalón
Inventariado y el que resulte de su configuración definitiva, quedando como garantía
del  cumplimiento  del  citado  Convenio  quedan los  1120 m²(4  x 280 de la  Finca
Registral  6.187)  que  se  cedió  por  Escritura  de  Segregación  y  Cesión  Gratuita
otorgada el 24/05/1995 .

3º.- El nuevo trazado deberá tener 6 metros de anchura, se ejecutará simultáneamente con el
nuevo estacionamiento  de las  aeronaves  y  el  transito  del  camino  no se  interrumpirá  en
ningún momento, no modificándose el actual acceso del camino a la carretera A-440.

4º.- Para la ejecución del nuevo trazado del camino se habrán de obtener las preceptivas
Licencias Urbanísticas exigidas por la legislación vigente,  debiendo cesar y desmontarse
cuando así lo requiera el municipio y sin derecho a indemnización alguna, por el carácter de
precario y naturaleza provisional con el que se autorizaría.  La eficacia de la licencia,  de
conformidad con lo establecido en el art. 52.3 de la Ley 7/2002, quedará sujeta a:

- La prestación de garantía por importe mínimo de los costes de demolición.
- A la inscripción en el Registro de la Propiedad, en los términos que procedan, del

carácter precario del uso y el deber de cese sin indemnización a requerimiento del
municipio.

- Presentación  de  Declaración  Responsable  de  Calificación  Ambiental  exigida  por
estar incluida dicha actuación en el Punto 7.12 del Anexo 1 de la Ley 7/2007, de 9 de
Julio, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental.

Se ha de hacer constar que por Resolución de la Delegación Territorial de Medio Ambiente
y Ordenación del Territorio de 12-12-2017 (incorporada al expediente Gex 297/2019) se considera
No Sustancial la Modificación de las actuaciones objeto de los Informes de viabilidad antes citado
de aparcamiento de Aeronaves y cambio trazado del Camino de Villalón, razón por la cual al existir
pronunciamiento  medioambiental  no  se  requiere  de  la  declaración  responsable  de  Calificación
Ambiental antes citada.

V.-  Que el 27-11-2018 por la entidad FAASA AVIACION, SA ,actualmente denominada
PEGASUS AVIACION, SA, se presentó solicitud para que se iniciara expediente administrativo
para  autorizar  el  cambio  provisional  de  un  tramo  del  trazado  del  Camino  de  Villalón,  en  los
términos  descritos  en  el  Informe  de  Viabilidad  y  Compatibilidad  Urbanística  emitido  por  los
técnicos  municipales  antes citados,  motivado por la  necesidad de Ampliación  de plataforma de
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Estacionamiento  y  área  de  Parking  de  Aeronaves  en  los  terrenos  que  forman  parte  del  sector
SUS/AE-1 (parcelas 143 y 142 del Polígono 5), hasta tanto se desarrolle dicho sector y se pueda
establecer el trazado definitivo. 

Para dichas obras de ampliación,  y de cambio del trazado del camino, (que contaba con
Resolución Medioambiental de 12-12-2017) se solicitó con fecha 18-1-2019 la preceptiva licencia
Urbanística de Instalación adjuntando Proyecto Técnico, haciendo constar en la solicitud que se
ejecutarían, una vez obtenida la Licencia,  al amparo del art. 52.3 y 52.3 de la LOUA, y en los
términos recogidos en sendos informes emitidos por los técnicos municipales, asumiendo el carácter
de  precario  y  de  naturaleza  provisional  realizadas  con  materiales  fácilmente  desmontables  y
destinadas a usos temporales, que deberán cesar y desmontarse cuando así lo requiera el municipio
y sin derecho a indemnización alguna. 

No obstante lo anterior, con fecha 19-10-2021 se ha solicitado por la entidad antes citada
que el cambio de trazado del Camino Villalón que proponen tenga carácter definitivo, hasta que el
desarrollo del sector SUS/AE-1 prevea, conforme al art. 112 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenación Urbanística de Andalucía, su destino. La modificación del Camino de Villalón que
proponen, y que fue Informada su viabilidad favorablemente en los informes antes citados, y que se
recoge en el Proyecto que se adjunta a la solicitud de Licencia urbanística de Instalación que ha sido
informado favorablemente por Informe del Jefe de los Servicios Técnicos de 13-12-2021 y por el
Técnico  de  Disciplina  y  Gestión  de  fecha  13-1-2022,  (se  adjuntan  como  Anexo  IV  y  V
respectivamente),  y que cuenta con Resolución de Modificación No Sustancial  de Autorización
Ambiental Unificada de fecha12-122017, será la siguiente:

- El tramo original del Camino de Villalón según aparece inventariado que se ve afectado por
el  nuevo  tramo  propuesto  es  el  comprendido  entre  el  pk  0,000  (Coordenada  UTM:  X
304.389;  Y 4.176.239)  al  0,624 (Coordenada UTM: X 304.947;  Y 4.176.474),  con una
superficie total afectada de 3.744 m² (6 m x 624 ml). Dicha superficie discurre por la Finca
Registral 13.681 de Referencia Catastral 14049A005001440000IX.

- El trazado propuesto partiría del acceso grafiado en el Plano que se adjunta al Informe antes
citados  de  13-12-2021 (Coordenada  UTM:  X 304.941;  Y 4.176.239)  hasta  el  pk  0,624
original (Coordenada UTM: X 304.941; Y 4.176.647) con una superficie total afectada de
2.784 m² (6 m x 464 ml) . Dicha superficie discurre: 

- 2040  m²  (340  ml  x  6):  por  la  Finca  Registral  6.186  de  Referencia  Catastral
14049A005001430001OF, propiedad de CITICULTURA ANDALUZA, SL, y sobre la
que la entidad PEGASUS,SA tiene constituido un derecho de superficie.

- 726  m²  (121  ml  x  6):  por  la  Finca  Registral  18.299  de  Referencia  Catastral
14049A005001420001OT, propiedad de CITICULTURA ANDALUZA, SL, y sobre la
que la entidad PEGASUS,SA tiene constituido un derecho de superficie.

- 18  m²  (3  ml  x  6)  :  por  la  Finca  Registral  13.681  de  Referencia  Catastral
14049A005001440000IX , propiedad de PEGASUS AVIACION,SA.

- La  diferencia  de  960  m²  respecto  del  trazado  del  Camino  de  Villalón  conforme  está
inventariado, se compensará en metálico al Ayuntamiento de Palma del Río.
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- El acceso al nuevo tramo del camino sería por el acceso existente, desde la carretera A-440
y  ubicado  en  el  P.K.  20+930  (margen  derecha  sentido  creciente)  de  la  misma,  con
coordenadas UTM: X 304.883; Y 4.176.239 que actualmente da acceso a la Parcela 143 del
Polígono 5 para lo cual deberá aportarse autorización actualizada de dicho acceso otorgada
por el titular de la vía (Consejería de Fomento, Infraestructuras y Ordenación del Territorio
de la Junta de Andalucía).

FUNDAMENTOS JURÍDICOS

1º.- El art. 86 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Común de las
Administraciones Públicas y el art. 47 y siguientes de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
jurídico de las Administraciones Públicas establece la potestad de las Administraciones Públicas de
celebrar  convenios  con  personas  de  derecho  privado,  siempre  que  no  sean  contrarios  al
ordenamiento jurídico ni versen sobre materias no susceptibles de transacción y tengan por objeto
satisfacer el interés público que tienen encomendado. 

2º.- El art. 5.e) del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (en adelante TRLSRU) al establecer el “Estatuto
Básico del Ciudadano” regula como derecho el participar efectivamente en los procedimientos de
elaboración y aprobación de cualesquiera instrumentos de ordenación del territorio o de ordenación
y ejecución urbanísticas.

Por su parte el art. 8 del TRLSRU regula la iniciativa para proponer la ordenación de las
actuaciones  de  transformación  urbanística  y  las  edificatorias,  que  podrá  partir  de  las
Administraciones Públicas, las entidades públicas adscritas o dependientes de las mismas y, en las
condiciones dispuestas por la ley aplicable, los propietarios. Tanto los propietarios, en los casos de
reconocimiento de la iniciativa privada para la transformación urbanística o la actuación edificatoria
del ámbito de que se trate, como los particulares, sean o no propietarios, en los casos de iniciativa
pública en los  que se haya adjudicado formalmente  la  participación privada,  podrán redactar  y
presentar  a  tramitación  los  instrumentos  de ordenación y gestión  precisos,  según la  legislación
aplicable (art. 9.7). Los convenios o negocios jurídicos que el promotor de la actuación celebre con
la Administración correspondiente, no podrán establecer obligaciones o prestaciones adicionales ni
más  gravosas  que  las  que  procedan  legalmente,  en  perjuicio  de  los  propietarios  afectados.  La
cláusula que contravenga estas reglas será nula de pleno Derecho (art. 9.8). 

3º.-  La  Ley  7/2021,  de  1  de  diciembre,  de  Impulso  para  la  Sostenibilidad  del  Territorio  de
Andalucía (en adelante LISTA) que prevé:

* El art. 3.2 determina los fines específicos de la actividad urbanística, citando, entre
otros,  el  conseguir  un  desarrollo  sostenible  y  cohesionado  del  municipio  en  términos
sociales, culturales, económicos, sanitarios y ambientales, con el objetivo fundamental de
mantener y mejorar las condiciones de calidad de vida de la población.

* El art. 9 rotulado “Colaboración público-privada” nos dice que las personas físicas
o jurídicas, sean o no titulares del derecho de propiedad o de cualesquiera otros derechos
reales  sobre  el  suelo  o  bienes  inmuebles,  intervienen  en  la  ordenación  territorial  y
urbanística en la forma y en los términos de las disposiciones de la presente ley y de las
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normas  e  instrumentos  que  la  complementan  o  desarrollan,  así  como  de  la  legislación
sectorial aplicable en la materia. 

Así  mismo,  en  el  apartado  3)  del  citado  art.  9  prevé  que  las  Administraciones
Públicas  con competencias  en  la  ordenación territorial  y  urbanística,  en el  marco  de lo
previsto  en  la  legislación  de  régimen  jurídico  del  sector  público,  podrán  suscribir  con
cualesquiera personas, públicas o privadas, sean o no titulares del derecho de propiedad o de
cualesquiera  otros  derechos  reales  sobre  los  terrenos  afectados,  convenios  al  objeto  de
colaborar  y  desarrollar  de  manera  más  eficaz  la  actividad  territorial  y  urbanística.  Los
convenios podrán ser,  en función de su objeto,  establece en su apartado 3.a) Convenios
urbanísticos  de  planeamiento  para  la  preparación  o  iniciación  de  los  instrumentos  de
ordenación y acuerdos para la más eficaz tramitación de los mismos. 

Estos convenios, prevé el art. 9.4 de la LISTA, tendrán, a todos los efectos, carácter
jurídico administrativo, de conformidad con lo dispuesto en la normativa básica del Estado.
Su  negociación,  tramitación,  celebración,  cumplimiento  y  extinción  se  regirán  por  los
principios de transparencia y publicidad, y por las siguientes reglas: 

1.ª  Sólo  tendrán  el  efecto  de  vincular  a  las  partes  para  la  iniciativa  y
tramitación del pertinente procedimiento sobre la base del acuerdo respecto de la
oportunidad, conveniencia y posibilidad de concretas soluciones de ordenación. En
ningún  caso  vincularán  a  las  Administraciones  Públicas  en  el  ejercicio  de  sus
potestades.

2.ª  La  cesión  del  aprovechamiento  urbanístico  correspondiente  a  la
Administración  Pública  competente  en  materia  de  urbanismo  se  integrará  en  el
respectivo patrimonio público de suelo.

En los casos previstos en esta ley , en los que la cesión del aprovechamiento
urbanístico se realice mediante permuta o por el  pago de cantidad sustitutoria  en
metálico, el convenio incluirá la valoración de estos aprovechamientos realizada por
los servicios de la Administración.

3.ª  Cuantas  otras  aportaciones  económicas  que  se  realicen  en  virtud  del
convenio,  cualquiera que sea el  concepto al  que obedezcan,  deberán,  igualmente,
integrarse en el patrimonio público de suelo de la Administración que lo perciba,
salvo que tengan por objeto asumir gastos de urbanización.

4.ª Los convenios que vayan a ser suscritos por la Administración competente
deberán  ser  sometidos  al  trámite  de información pública,  de  conformidad con lo
dispuesto en la normativa básica estatal. 

5.ª El acuerdo de aprobación del convenio, que al menos identificará a los
otorgantes y señalará su ámbito, objeto y plazo de vigencia, será publicado tras su
firma por la Administración Pública competente en materia de Urbanismo conforme
al artículo 83.2 de esta ley . Dicho acuerdo, junto con el convenio, se incluirá en un
registro público de carácter administrativo.
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 Por su parte el apartado 5 del art. 9 de la LISTA prevé que cuando los convenios
urbanísticos de planeamiento contemplen entre sus estipulaciones la percepción a favor de la
Administración de cantidad económica, se estará a lo dispuesto en las siguientes reglas:

1.ª Si la percepción deriva de la sustitución en metálico de los terrenos donde se
localice el aprovechamiento urbanístico que corresponda a la Administración en concepto de
participación  de  la  comunidad  en  las  plusvalías  urbanísticas,  esta  no  podrá  exigirse  ni
efectuarse hasta la aprobación del instrumento de planeamiento en el que se justifique dicha
sustitución en metálico.

2.ª  Cuando  las  aportaciones  económicas  que  se  contemplen  tengan  por  objeto
sufragar gastos de urbanización asumidos en virtud de dichos convenios, estas no podrán
exigirse  ni  efectuarse  hasta  que  haya  quedado  delimitada  la  correspondiente  unidad  de
ejecución y aprobado el instrumento que contenga la ordenación detallada.

3.ª Cualquier cantidad anticipada que se entregue antes de las aprobaciones referidas
tendrán  la  consideración  de  depósitos  constituidos  ante  la  caja  de  la  Administración
actuante.

Estos depósitos quedan sujetos al cumplimiento de dichos convenios y no se podrá
disponer  de  los  mismos  hasta  la  aprobación  del  correspondiente  instrumento  de
planeamiento o de la delimitación de la unidad de ejecución.

4º.- El acuerdo, junto con el convenio, se incluirán en el Registro Administrativo
Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanísticos y de los Bienes y
Espacios  Catalogados,  creado  por  Decreto  1759/2004,  de  7  de  junio,  y  según  las
prescripciones  de  la  Ordenanza  Municipal  Reguladora  del  Registro  Administrativo
Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanísticos y de los Bienes y
de Espacios Catalogados.

5º.- En cuanto al órgano competente para su aprobación, el art. 22.2.c) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, establece que corresponde
al Pleno Municipal.

En base a los antecedentes recogidos en los expositivos, los fundamentos jurídicos antes
citados,  las partes comparecientes,  que se reconocen recíprocamente capacidad para suscribir  el
presente  CONVENIO  URBANÍSTICO  DE  PLANEAMIENTO,  lo  suscriben  en  base  a  las
siguientes:

ESTIPULACIONES

Primera.- Es objeto del presente convenio establecer las condiciones para llevar a cabo el cambio de
trazado de 3774 m² ( 624 ml x 6) del Camino de Villalón, y sustituirlo por un trazado alternativo de
2.784 m² (464 ml x 6 m) según aparece grafiado en el Informe del Jefe de los Servicios Técnicos de
fecha  13-12-2021,  el  cual  permanecerá  hasta  que  el  desarrollo  del  sector  SUS/AE-1 prevea su
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destino definitivo. Para  la  Modificación  del  Trazado,  el  ILTRE.  AYUNTAMIENTO  DE
PALMA DEL RÍO se compromete:

1º.- A someter al  Pleno del Ayuntamiento para su aprobación, la siguiente Propuesta de
modificación del trazado del Camino Villalón:

- El tramo original del Camino de Villalón según aparece inventariado que se ve afectado
por el nuevo tramo propuesto es el comprendido entre el pk 0,000 (Coordenada UTM: X
304.389; Y 4.176.239) al 0,624 (Coordenada UTM: X 304.947; Y 4.176.474), con una
superficie total afectada de 3.744 m² (6 m x 624 ml). Dicha superficie discurre por la
Finca Registral 13.681 de Referencia Catastral 14049A005001440000IX.

- El acceso al nuevo tramo del camino sería por el acceso existente, desde la carretera A-
440 y ubicado en el P.K. 20+930 (margen derecha sentido creciente) de la misma, con
coordenadas UTM: X 304.883; Y 4.176.239 que actualmente da acceso a la Parcela 143
del Polígono 5 para lo cual deberá aportarse autorización actualizada de dicho acceso
otorgada por el titular de la vía (Consejería de Fomento, Infraestructuras y Ordenación
del Territorio de la Junta de Andalucía). El nuevo trazado discurrirá:

- 2040  m²  (340  ml  x  6):  por  la  Finca  Registral  6.186  de  Referencia  Catastral
14049A005001430001OF, propiedad de CITICULTURA ANDALUZA, SL, y sobre
la que la entidad PEGASUS,SA tiene constituido un derecho de superficie.

- 726  m²  (121  ml  x  6):  por  la  Finca  Registral  18.299  de  Referencia  Catastral
14049A005001420001OT, propiedad de CITICULTURA ANDALUZA, SL, y sobre
la que la entidad PEGASUS,SA tiene constituido un derecho de superficie.

- 18  m²  (3  ml  x  6)  :  por  la  Finca  Registral  13.681  de  Referencia  Catastral
14049A005001440000IX , propiedad de PEGASUS AVIACION,SA.

2º.- Modificar el Acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de 24/11/1994 que establecía el trazado
provisional de 1120 m² del Camino de Villalón (4 m x 280 ml) existente en la actualidad,
que forman parte de la finca registral 6187.

Segunda.- Las entidades PEGASUS AVIACION,SA y CITRICULTURA ANDALUZA, SL
, mediante el presente documento:

- RECONOCEN expresamente que con el cambio del tramo propuesto existe una
diferencia con el Camino de Villalón Inventariado a favor del Iltre. Ayuntamiento de 960 m²
que habrá de ser compensada económicamente, quedando, como garantía del cumplimiento
del presente Convenio, de titularidad municipal los 1120 m² de la Finca Registral 6.187 que
se cedieron al Ayuntamiento mediante Escritura de Segregación y Cesión Gratuita otorgada
el 24/05/1995 hasta tanto sean ejecutadas las actuaciones recogidas en el presente Convenio,
momento a partir del cual, se podrá ejercer por las citadas entidades el derecho de reversión
previsto en la escritura de cesión incorporada como Anexo III. 

-  SE  COMPROMETEN  que  una  vez  otorgadas  las  preceptivas  Licencias
Urbanísticas de Instalación y de Utilización de “ampliación del aparcamiento de Aeronaves
y del cambio de trazado del Camino de Villalón”, se ejecuten las obras simultáneamente ,
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con el compromiso que el transito del camino no se interrumpirá en ningún momento, no
modificándose el actual acceso del camino a la carretera A-440.

Tercera.- EL ILTRE. AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RÍO se compromete a tramitar,
una  vez  fueran  adoptados  los  Acuerdos  a  que  refiere  la  estipulación  segunda,  los  siguientes
expedientes:

- Expediente de Inmatriculación del Camino de Villalón: Al amparo del artículo 206
de  la  Ley  Hipotecaria  y  concordantes  del  Reglamento  Hipotecario,  se  procederá  a
inmatricular el citado Camino en el Registro de la Propiedad, conforme aparece descrito en
el Informe del Jefe de Servicios Técnicos de fecha 10-5-2021, que se adjunta como Anexo
II, con el carácter de bien demanial, a través de Certificación Administrativa e Informe de
Validación Catastral. 

- Expediente de Segregación: Una vez inscrito el Camino de Villalón, de la finca
Registral resultante se segregara una porción de terreno de 3.744 m² (6 m x 624 ml), según
aparece grafiado en el Informe recogido como Anexo III al presente Convenio.

 - Expediente de Alteración de la Calificación Jurídica de la finca resultante de la
segregación  de  3.744  m²  de  bien  demanial  a  patrimonial,  previa  desafectación  al  uso
público,  siguiendo el  procedimiento establecido por la normativa sectorial  de aplicación,
Ley  7/1999,  de  29  de  septiembre,  de  Bienes  de  las  Entidades  Locales  de  Andalucía  y
Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales.

Cuarta.- Las entidades PEGASUS AVIACION,SA y CITRICULTURA ANDALUZA, SL ,
según la titularidad que ostenten de las fincas afectadas, y previa las transmisiones que hallan de
llevar a cabo entre ellas, se comprometen a presentar ante el Iltre. Ayuntamiento de Palma del Río
Proyecto de Parcelación para las siguientes operaciones: Segregación de 2040 m² (340 ml x 6) de la
Finca Registral 6.186 de Referencia Catastral 14049A005001430001OF; de segregación de 726 m²
(121 ml x 6) de la Finca Registral 18.299 de Referencia Catastral 14049A005001420001OT; y de
segregación  de  18  m²  (3  ml  x  6)  de  la  Finca  Registral  13.681  de  Referencia  Catastral
14049A005001440000IX; las porciones segregadas se Agruparan en una finca constituida por una
porción de terreno 2.784 m² (6 m x 464 ml) de titularidad de la entidad PEGASUS AVIAION, SA.

Quinta.- EL ILTRE. AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RÍO se compromete a tramitar
Expediente  de  Permuta,  siguiendo  el  procedimiento  establecido  por  la  normativa  sectorial  de
aplicación, Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucía y
Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales, y la entidad PEGASUS AVIACION,SA a participar en el citado procedimiento, que tendrá
por objeto:

- El  AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO enajenaría mediante permuta el siguiente
bien calificado como patrimonial a la entidad PEGASUS AVIACION,SA: 

RUSTICA. Porción de terreno de 3.744 m² (6 m x 624 ml), que comienza en la Carretera
Palma del Río a Fuente Palmera y finaliza en ___________ ,calificado como bien patrimonial en el
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término  de  Palma  del  Río  (Córdoba),  antes  denominado  “Camino  de  Villalon”,  inscrito  en  el
Registro de la Propiedad de Palma del Río al Tomo _____del Archivo, Libro ____ de Palma del
Río, Folio ____, Alta 1º, Finca número _____.TITULO: Adquirida por SEGREGACIÓN en virtud
de certificación administrativa, autorizada por el Secretario del Ayuntamiento de Palma del Río, sin
datos,  el  día_______________,  e  inscrita  en  el  Registro  de  la  Propiedad  de  Palma  del  Río
(Córdoba), _______________.

- La entidad PEGASUS AVIACION SA a cambio del bien anteriormente descrito:

A) Enajenaría mediante permuta al AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO el
siguiente bien: 

RUSTICA. Porción de terreno de 2784 m² (6 m x 464 ml), inscrita en el Registro de
la Propiedad de Palma del Río al Tomo _____ del Archivo, Libro ______ de Palma del Río,
Folio ________, Alta 1º, Finca número ______.  TITULO: Adquirida por segregación en
virtud  de  escritura  pública,  autorizada  por  el  notario  _______________,  el  día
______________, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Palma del Río (Córdoba), el
____________. 

B)  La  entidad  PEGASUS  AVIACION  SA  habría  de  compensar  en  metálico  al
AYUNTAMIENTO  DE PALMA  DEL RIO  la  diferencia  de  valor  entre  ambos  bienes,
correspondiente al valor de una Porción de terreno de 960 m² , que mediante la presente
declaran admitir que la diferencia de valor entre los bienes que se trate de permutar no es
superior al cuarenta por ciento del que lo tenga mayor.

Sexta.- Las obligaciones contenidas en las presentes estipulaciones, se llevarán a efecto en el
plazo  máximo de 18 meses  a  contar  desde  la  formalización  del  presente  documento,  pudiendo
prorrogarse antes de la finalización del plazo inicialmente previsto, por otro plazo de 18 meses.

Séptima.- En base a lo establecido en los fundamentos jurídicos, deberá procederse a las
publicaciones  del  presente  Convenio  en  los  términos  expresados  en  el  art.  9  de  la  LISTA,
entendiéndose que el Boletín Oficial de la Provincia que corresponde es el de Córdoba.

Del mismo modo, deberá procederse al depósito del mismo, en el Registro Administrativo
correspondiente que, a tal efecto, disponga o cree el Iltre. Ayuntamiento y la Junta de Andalucía.

Dada  la  naturaleza  jurídico-administrativa  del  presente  Convenio,  las  controversias  que
surjan entre las partes, como consecuencia del mismo, se resolverán en el seno de la Jurisdicción
Contenciosa-Administrativa  conforme  a  las  reglas  propias  y  concordantes  de  dicho  orden
jurisdiccional.

Octava.-  La  entidad  PEGASUS  AVIACION,SA  pagará  los  gastos  correspondientes  al
otorgamiento de la escritura pública, y el pago de los impuestos devengados conforme a la Ley.

Novena.- En caso de litigio, ambas partes se someten al fuero y jurisdicción de los juzgados
y tribunales de Córdoba, con expresa renuncia a cualquier otro que pudiera corresponderle.
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En prueba de conformidad, firman el presente Convenio Urbanístico de Planeamiento por
triplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha arriba indicados.

 PEGASUS AVIACION, S.A.   AYUNTAMIENTO
y CITRICULTURA ANDALUZA, SL  LA ALCALDESA-PRESIDENTA

Fdo: Miguel Tamarit Campuzano  Fdo: Esperanza Caro de la Barrera 

Ante mí,
La Secretaria General

Fdo: Mª Auxiliadora Cope Ortiz

Y  para  que  así  conste,  expido  la  presente  certificación,  con  la  salvedad  que
determina el artículo 206 del Reglamento de Organización, Funcionamiento y Régimen
Jurídico de las Entidades Locales, de orden y con el visto bueno del Tercer Teniente de
Alcalde, por delegación de la Sra. Alcaldesa-Presidenta.
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AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RÍO
(Registro de Entidades Locales nº 01140497) (CÓRDOBA)

Negociado: Urbanismo A.J. Gex 10587/2020

EL/LA SECRETARIO/A GENERAL DEL ILTRE. AYUNTAMIENTO DE
PALMA DEL RÍO (CÓRDOBA), 

CERTIFICA.- Que en el Inventario de Bienes de la Corporación figura el
siguiente bien inmueble municipal, no inscrito en el Registro de la Propiedad y
que se describe a continuación:

Epígrafe 1º.- Bienes inmuebles viales.
Número de inventario 1.3.00343.
Denominación: Camino de  Villalon.
Comienzo: Carretera  Palma del Río a Fuente Palmera.
Final: Término de Hornachuelos.
Naturaleza jurídica: Uso Público.
Uso urbanístico: Destinado a viales.
Naturaleza Catastral: Rústica.
Longitud: 2.950 m.
Ancho de la vía. 6,00 m.
Superficie: 17.700 m²
Forma de adquisición: Por atribución de la Ley. Posesión inmemorial.
Cargas y gravámenes: Libre de cargas
Plano: Se adjunta como Anexo I al presente Certificado.

Y,  para que conste a los efectos de inscripción en el  Registro  de la
Propiedad de Palma del Río, de conformidad con lo establecido en el artículo
206 de la Ley Hipotecaria y 303 a 307 de su Reglamento, en concordancia con
los artículos 85 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en
materia de Régimen Local, artículo 62 de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre,
de  Bienes  de  las  Entidades  Locales  de  Andalucía  y  artículo  115  del
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucía, aprobado por
Decreto 18/2006, de 24 de enero, expido la presente, de orden y con el visto
bueno de la Concejalía de Urbanismo.

(documento firmado y fechado electrónicamente)

Plaza Mayor de Andalucía nº 1 - 14700 Palma del Río (Córdoba)  España - Telf. 957 710 244 Fax 957 644 739
http://www.ayto-palmadelrio.es
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AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RÍO
(Registro de Entidades Locales nº 01140497) (CÓRDOBA)

Negociado: Servicios Técnicos    Gex 297/2019

JOAQUÍN  CASALS  BECA,  INGENIERO  DE  CAMINOS,  CANALES  Y
PUERTOS  y  JEFE  DE  LOS  SERVICIOS  TÉCNICOS  DE  ESTE  ILUSTRE
AYUNTAMIENTO

En relación a la  Providencia  de la  Concejalía  de Urbanismo de fecha 8 de
enero de 2021 por la que se requiere al Jefe de los Servicios Técnicos que emita
informe  sobre la modificación del trazado del Camino de Villalón Propuesto por las
entidades PEGASUS AVIACION, S.A., y CITRICULTURA  ANDALUZA, SL, en base
al “Proyecto Básico y de Ejecución de Ampliación provisional del aeródromo y
cambio del Camino de Villalón”, se informa lo siguiente:

El tramo original del Camino de Villalón según aparece inventariado que se ve
afectado  por  el  nuevo  tramo  propuesto  es  el  comprendido  entre  el  P.K.: 0,000
(Coordenadas UTM: X 304.389; Y 4.176.239) al 0,624 (Coordenadas UTM: X 304.945;
Y 4.176.475), con una superficie total afectada de  3.744 m2 (6 m x 624 ml). Dicha
superficie  discurre  por  la  Finca  Registral  13.681  de  Referencia  Catastral
14049A005001440000IX.

El trazado propuesto partiría del acceso existente en el P.K. 20+930 de la A-
440  y  grafiado  en  el  Plano  que  se  adjunta  (Coordenada  UTM:  X  304.883;  Y
4.176.239).

Las  coordenadas  del  nuevo  trazado  (grafiado  en  plano  adjunto)  son  las
siguientes:

X Y Punto Nº / Observaciones

304.883 4.176.153 Acceso A-440

304.883 4.176.157 21: Inicio nuevo trazado

304.883 4.176.159 22

304.887 4.176.162 23

304.936 4.176.155 24

304.986 4.176.149 25

305.009 4.176.146 26

305.012 4.176.146 27

305.014 4.176.148 28

305.015 4.176.152 29

305.003 4.176.201 30

304.993 4.176.249 31

304.982 4.176.298 32

304.972 4.176.347 33

304.962 4.176.396 34

304.951 4.176.445 35

304.945 4.176.475
15: Final nuevo trazado

(entronque  con trazado original)
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AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RÍO
(Registro de Entidades Locales nº 01140497) (CÓRDOBA)

Negociado: Servicios Técnicos    Gex 297/2019

Por tanto, el nuevo trazado tiene su origen desde el acceso indicado y su final
en  el  P.K.:  0,624  original  y  nuevo  P.K.  0,464  (Coordenadas  UTM:  X  304.945;  Y
4.176.475) con una superficie total afectada de 2.784 m2 (6 m x 464 ml) . 

Dicha superficie discurre: 

• 2.040 m2  (340  ml  x  6):  por  la  Finca  Registral  6.186  de  Referencia
Catastral  14049A005001430001OF,  propiedad  de  CITICULTURA
ANDALUZA,  SL,  y  sobre  la  que  la  entidad  PEGASUS,SA  tiene
constituido un derecho de superficie.

• 726 m2  (121  ml  x  6):  por  la  Finca  Registral  18.299  de  Referencia
Catastral  14049A005001420001OT,  propiedad  de  CITICULTURA
ANDALUZA,  SL,  y  sobre  la  que  la  entidad  PEGASUS,SA  tiene
constituido un derecho de superficie.

• 18 m2 (3 ml x 6) : por la Finca Registral 13.681 de Referencia Catastral
14049A005001440000IX , propiedad de PEGASUS AVIACION,SA.

La diferencia de superficie existente entre los dos trazados (Tramo inventariado
(3.744  m2) – Nuevo trazado (2.784 m2)) es de 960 m2 a favor del Ayuntamiento de
Palma del Río.

Como se ha indicado, el acceso al nuevo tramo del camino sería por el acceso
existente  desde la  carretera A-440 y ubicado en el P.K.  20+930 (margen derecha
sentido creciente) de la misma con coordenadas UTM: X 304.883; Y 4.176.239 que
actualmente da acceso a la parcela 143 del Polígono 5, por lo que deberá aportarse
autorización actualizada de dicho acceso otorgada por el titular de la vía (Consejería
de Fomento, Infraestructuras y Ordenación del Territorio de la Junta de Andalucía).

En  base  a  todo  lo  expuesto,  se  informa  FAVORABLEMENTE el  trazado
propuesto  y  CONDICIONADO a  la  obtención,  en  su  caso  de  la  autorización
actualizada  de  acceso  a  la  vía  A-440  por  parte  de  la  Consejería  de  Fomento,
Infraestructuras y Ordenación del Territorio de la Junta de Andalucía.

Para que conste a los efectos oportunos, se firma en Palma del Río.
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Acceso desde la A-440
P.K.: 20+930

Código seguro de verificación (CSV):

p
ie

_
fir

m
a

_c
o

rt
o

_d
ip

u
_

0
1

051F8F16195C55E157E2

Firmado por  El Jefe de los Servicios Técnicos CASALS BECA JOAQUIN el 13/12/2021

Este documento es una copia en papel de un documento electrónico. El original podrá verificarse en
https://www.palmadelrio.es/sede.

051F 8F16 195C 55E1 57E2

Código seguro de verificación (CSV):

p
ie

_
fir

m
a

_c
o

rt
o

_d
ip

u
_

0
1

A75E63BAD240FEB2ACD9

VºBº de El Concejal de Régimen Interior PARRA ORTIZ JOSE MARIA el 2/2/2022

Firmado por La Secretaria General COPE ORTIZ MARIA AUXILIADORA el 2/2/2022

Este documento es una copia en papel de un documento electrónico. El original podrá verificarse en
https://www.palmadelrio.es/sede.

A75E 63BA D240 FEB2 ACD9



          AYUNTAMIENTO  DE  PALMA DEL RIO
(Registro de Entidades Locales nº 01140497) (CORDOBA)

Servicio de Urbanismo / Disciplina y Gestión
Ref. Informe: 005 / 2022 GEX 297 / 2019

INFORME URBANÍSTICO

Asunto: Clasificación Urbanística de los Terrenos afectados por la 
Modificación del Trazado del Camino de Villalón.

Situación: Paraje La Capellanía – Polígono 5, Parcelas 142, 143 y 144.
Ref. Catastrales: 14049A005001420001OT -  14049A005001430001OF -  

14049A005001440001IX.
Solicitante: Urbanismo Asesoría Jurídica.

Que en relación a la Providencia de la Concejalía de Urbanismo de fecha 
08 de enero de 2021, se solicita con fecha 12 de noviembre de 2021, la emisión 
de informe por el Técnico de Disciplina y Gestión sobre la clasificación urbanística 
de  los  terrenos  afectados  y  de  cuantos  informes  sean  preceptivos  sobre  la 
Modificación  del  Trazado  del  Camino  de  Villalón  propuesto  por  las  entidades 
PEGASUS AVIACIÓN, S.A. y CITRICULTURA ANDALUZA, S.L., en el que con 
fecha 19 de noviembre de 2021 presentan escrito donde exponen: 

-  Que   el  Aeródromo Sebastián Almagro situado en Carretera Fuente  
Palmera Km. 4.5,  de titularidad de la primera de las entidades, necesita para  
que su configuración se adecue a la nueva normativa de aplicación, ampliar  la  
plataforma destinada al Estacionamiento y área de Parking de Aeronaves en  
los terrenos que forman parte del sector SUS/AE-1 (parcelas 143 y 142 del  
Polígono 5)  a cuyo fin solicitó la preceptiva Licencia de Obras con fecha 18-1-
2019. 

- Las obras pretendidas al afectar a  un tramo del Camino de Villalón de  
propiedad  demanial  municipal,  contaban  con  Informe  de  Viabilidad  y  
Compatibilidad Urbanística emitido  por los técnicos municipales  con fechas 11  
y  17  de  noviembre  de  2016  respectivamente,  donde  se  describen  las  
actuaciones a llevar a cabo para su viabilidad.

- Por lo expuesto,  instan del Iltre. Ayuntamiento de Palma del Río, la  
tramitación legal  de expediente de modificación de un tamo del  trazado del  
Camino de Villalon, la alteración de su calificación jurídica y la realización de  
una futura permuta de los terrenos desafectados con terrenos propiedad de las  
entidades solicitantes, proponiendo la suscripción de una Convenio Urbanístico  
cuyo borrador  adjuntan, que recoja las actuaciones que se han de llevar a  
cabo, y las obligaciones a las que las partes se comprometen  para hacerla  
viable. 

Que en el Inventario General de Bienes y Derechos del  Ayuntamiento de 
Palma  del  Río  consta  inscrito  en  el  Epígrafe  1º,  correspondiente  a  Bienes 
Inmuebles Viales, con el Nº 1.3.00343  el “Camino de Villalón” , con una superficie  
de 17.700 metros cuadrados, con una longitud de 2950 metros y 6 metros de 
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          AYUNTAMIENTO  DE  PALMA DEL RIO
(Registro de Entidades Locales nº 01140497) (CORDOBA)

Servicio de Urbanismo / Disciplina y Gestión
Ref. Informe: 005 / 2022 GEX 297 / 2019

anchura,  teniendo su inicio  en la  carretera A-440 de Palma del  Río a Fuente 
Palmera finalizando en el Término municipal de Hornachuelos.

Que por las características del camino, se considera conveniente para su 
estudio establecer tres tramos distintos del camino que son los siguientes:

• Tramo 1: Desde el P.K.: 0,000 hasta el P.K.: 0,860
• Tramo 2: Desde el P.K.: 0,860 hasta el P.K.: 1,790
• Tramo 3: Desde el P.K.: 1,790 hasta el P.K.: 3,000

Que  el  Tramo  1 (P.K.:  0,000  hasta  el  P.K.:  0,860)  discurre
íntegramente  por  el  interior  de  la  parcela  144  del  polígono  5  de  referencia
catastral 14049A00500144000IX. 

Las características generales de este tramos son las siguientes:

Denominación: Camino de Villalón Tramo 1.
Comienzo: Carretera de Palma del Río a Fuente Palmera – Margen 

derecha sentido creciente del P.K. 21,430.
Final: Inicio del Tramo 2 del Camino de Villalón (Linde parcela 144 con las 

parcelas 139 y 185 del polígono 5).
Longitud: 860 metros
Ancho de la vía: 6 metros.
Superficie: 5.160 metros cuadrados.
Coordenadas UTM ETRS 89 HUSO 30:

P.K. X Y
0,000 304.389 4.176.239
0,050 304.435 4.176.267
0,100 304.474 4.176.295
0,150 304.513 4.176.318
0,200 304.565 4.176.336
0,250 304.610 4.176.349
0,300 304.658 4.176.365
0,350 304.706 4.176.383
0,400 304.751 4.176.400
0,450 304.799 4.176.418
0,500 304.847 4.176.437
0,550 304.892 4.176.454
0,600 304.937 4.176.471
0,650 304.984 4.176.489
0,700 305.032 4.176.507
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          AYUNTAMIENTO  DE  PALMA DEL RIO
(Registro de Entidades Locales nº 01140497) (CORDOBA)

Servicio de Urbanismo / Disciplina y Gestión
Ref. Informe: 005 / 2022 GEX 297 / 2019

0,750 305.077 4.176.525
0,800 305.125 4.176.543
0,850 305.172 4.176.561
0,860 305.180 4176564

Que desde el P.K.: 0,000 hasta el P.K.: 0,500 discurre bajo el pavimento
anexo  a  la  pista  de  aterrizaje  del  aeródromo propiedad  de  Pegasus  Aviación
S.A. y recupera su traza desde este último punto hasta el P.K.: 0,860 que es el
lindero que separa la parcela 144 con las parcelas 139 y 185 del polígono 5.

Que el Tramo 2 (P.K.: 0,860 hasta el P.K.: 1,790) discurre entre las lindes 
de las parcelas 185, 138 y 137 del polígono 5 en su margen izquierda y de la 
parcela 139 del polígono 5 en su margen derecha.

Que  en  este  tramo,  desde  el  P.K.:  0,860  al  P.K.:  1,570,  existe
físicamente  y  aparece  su  traza  contemplada  en  cartografía  catastral  pero  sin
asignación de parcela alguna.

Que  el  resto  del  tramo,  desde  el  P.K.:  1,570  al  P.K.:  1,790,  no  está
contemplado en cartografía catastral  y tiene su traza entre las parcelas 137 y
139 del polígono 5, haciéndose constar que en la actualidad existe un camino
de  traza  paralela  y  muy  próxima  a  la  traza  del  camino  inventariado.

Que  el  acceso  a  este  tramo  está  cerrado  existiendo  una  cancela  que 
impide el paso.

Que  las  características  generales  de  este  tramo  son  las  siguientes:

Denominación: Camino de Villalón Tramo 2
Comienzo: Final del Tramo 1 del Camino de Villalón (Linde parcela 144 

con las parcelas 139 y 185 del polígono 5).
Final: Inicio del Tramo 3 del Camino de Villalón (Linde parcela 186 con la 

parcela 136 del polígono 5).
Longitud: 930 metros
Ancho de la vía: 6 metros.
Superficie: 5.580 metros cuadrados

Por todo ello, en lo referente al Tramo 2 del Camino de Villalón, antes de 
proceder  a  iniciar  la  inmatriculación  y  validación  catastral  del  mismo,  debería 
someterse a expediente de investigación, recuperación y/o deslinde.

Que el  Tramo 3 (P.K.: 1,790 hasta el P.K.: 3,000) discurre íntegramente 
por el interior de las parcelas 136 y 135 del polígono 5, teniendo su final en el  
límite de los términos municipales de Palma del Río y Hornachuelos.
 

Que  este  tramo del  camino  no existe  físicamente,  ni  está  contemplada
su  traza  en  la  cartografía  catastral  actual,  por  lo  que  la  traza  de  su  eje  en
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coordenadas  UTM  se  ha  realizado  en  base  a  las  Ortofotos  Digitales
Pancromáticas de 1956-1957 y de 1977-1983, y del Plano del Polígono nº5 del
Instituto  Geográfico  y  Catastral  (Mapa  Nacional  Topográfico  Parcelario  de
1976); ya que desde la Ortofoto Digital Pancromática del SIG Oleícola de 1997-
1998 en adelante, no hay constancia de la existencia del camino en este tramo.

Que las características generales de este tramo son las siguientes: 

Denominación: Camino de Villalón Tramo 3.
Comienzo: Final  del  Tramo  2  del  Camino  de  Villalón  (Linde  parcela

186 con la parcela 136 del polígono 5).
Final: Límite de términos municipales de Palma del Río y Hornachuelos.
Longitud: 1.210 metros.
Ancho de la vía: 6 metros.
Superficie: 7.260 metros cuadrados.

Por todo ello, en lo referente al Tramo 3 del Camino de Villalón, antes de 
proceder  a  iniciar  la  inmatriculación  y  validación  catastral  del  mismo,  debería 
someterse a expediente de investigación, recuperación y/o deslinde.”
 

Se  ha  de  hacer  constar  que  al  día  de  la  fecha  está  solicitado  pero 
pendiente de emisión, el Informe de Validación catastral  del  trazado del Camino 
de Villalón para su inscripción en el Registro de la Propiedad. 

Que el trazado del Camino Villalón como consta inventariado, en el tramo 
entre el pk 0,000 y el pk 0,525, fue modificado por Acuerdo del Ayuntamiento-
Pleno con fecha 24/11/1994, a instancias de FUMIGACION AEÉREA ANDALUZA, 
SA al  objeto  de  evitar  el  peligro  potencial  para  los  usuarios  de dicho camino 
porque discurría paralelamente a la pista de aterrizaje del Aeródromo titularidad 
de la citada entidad, razón por la cual,  y en base al Acuerdo antes citado, se 
ejecutó un trazado alternativo consistente en una franja de terreno de 4 metros de 
anchura por 280 metros de largo. El 24-5-1995 se otorgó Escritura Pública por la  
entidad propietaria de los terrenos a favor del Ayuntamiento, en virtud de la cual 
se le cedían gratuitamente dichos terrenos, con una  superficie de 1.120 m2 , que 
se habrían de segregar de la Finca Registral 6187, siendo aceptada la cesión por 
Acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de 30-5-1995. Se ha de hacer constar que dicha 
escritura,  que  contenía  la  segregación  y  la  posterior  cesión,  no  se  llegaría  a 
inscribir en el Registro de la Propiedad. En la estipulación quinta de la Escritura 
Pública de cesión se preveía expresamente lo siguiente:

“Como  contraprestación  por  la  cesión  hecha  por  la  entidad  
“Fumigación Aérea Andaluza, SA” y una vez cumplidas  todas y cada unas  
de  las  obligaciones  que  tiene  asumidas  ésta  Entidad,  Don  Salvador  
Blanco,  en  nombre  y  representación  del  Iltre.  Ayuntamiento  de  esta  
ciudad, como Alcalde-Presidente del mismo se compromete a otorgar a  
FAASA, escritura pública de reversión de la franja de terreno que se cede,  
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en el plazo de un mes a contar desde que desapareciera la situación de  
peligro  potencial  que motiva  este  otorgamiento,  siendo cuenta  del  Iltre  
Ayuntamiento, los gastos de notaría que se originen.

A partir de dicho momento discurrirá el camino nuevamente, por su  
trazado original, cuya calificación jurídica no se altera”

El   trazado  descrito, que discurre a lo largo de todo el lateral derecho de la 
parcela 144 del Polígono 5, según se mira de la carretera de Palma del Río a  
Fuente Palmera, y a lo largo de toda la linde de la parcela 143, es el que existe en  
la actualidad. 

Que  la  parcela  donde  se  ubica  el  Aeródromo  Sebastián  Almagro,  de 
referencia  catastral  14049A005001440000IX  está  clasifica  como  “Sistema 
General  Infraestructura  Básica,  Aeródromo”  según  el  Plano  Nº  1,  Hoja  1 
“Estructura del Término Municipal y Ordenación del Suelo No Urbanizable” del 
Texto Refundido del Plan General de Ordenación Urbanística de nuestra ciudad,  
Aprobado  por  Acuerdo  del  Ayuntamiento  Pleno  de  29-4-2010  (en  adelante  
PGOU),  y  está  siendo  objeto  de  protección  y   desarrollo  a  través  de   la 
formulación de un  “Plan Especial de Ordenación, Protección e Implantación de 
Infraestructura Aeronáutica”, cuya aprobación está en tramitación  conforme prevé 
el art. 4.3 del PGOU.

Que  como  antecedentes  en  los  archivos  municipales  del  Aeródromo 
Sebastián Almagro situado en el  PK 2,5 de la Carretera A-440, que la entidad la 
Fumigación Aérea Andaluza, como  propietaria de las Fincas registrales 13681 y 
6187  (parcela14049A005001440000IX)  promovió  y  obtuvo  por  Decretos  Nº 
2116/1999, de 16 de julio, y Nº 2249/1999, de 27 de julio, la  Autorizaron en 
Suelo  No  Urbanizable prevista  en  el  art.  44  del  Reglamento  de  Gestión 
Urbanística,  una  vez  formulada  su  Declaración  de  Interés  Social  por  Decreto 
957/1999, de 18 de marzo, y emitido el Informe Favorable preceptivo dictado en el 
Expediente DP-36/99 con fecha 12 de julio de 1999, por la Delegación Provincial 
de la Consejería de Obras Públicas y Transportes.

Que  al  día  de  la  fecha  está  en  tramitación  a  instancia  de  PEGASUS 
AVIACION,SA los  cambios de titularidad de las actividades de  “Aeródromo, 
Depósito  de  25000  L.  de  Gasolina  de  Aviación,  Surtidor  y  Centro  de 
Formación Ocupacional”  por cambio de la denominación social de  la entidad 
“FAASA  AVIACIÓN,SA”,  así  como  para  la  actividad  de  CENTRO  DE
FORMACION  AERONAUTICA,  por  cambio  de  su  anterior  titular  CAENA
COMPAÑIA ENSEÑANZAS AERONAUTICAS S.L.

Que el  PGOU recoge en su Memoria de Ordenación un sector de  Suelo 
Urbanizable Sectorizado “SUS/AE-1” rotulado “Polígono Aeronáutico”  que limita 
con  los  terrenos  calificados  como  “SSGG  Infraestructura  Aeronáutica”  antes 
descrito. El sector tiene una  superficie bruta de 131.478 m2, es de Uso Industrial, 
y la Ficha de Ordenación prevé que el plan parcial deberá prever que los usos y 
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actividades que se permitan deben estar vinculados a la actividad aeronáutica. El 
sistema  de  actuación  previsto  para  su  desarrollo  urbanístico  es  el  de 
Compensación,  siendo  el  plazo  para  la  presentación  de  la  iniciativa  del 
planeamiento para su desarrollo de  Prioridad Media.

Que con fecha de 15/09/2016 FAASA AVIACIÓN,  S.L.,  presentó  escrito 
solicitando  que  se  emita  Certificado  de  Compatibilidad  Urbanística  para  la 
ampliación de la plataforma de estacionamiento y área de parking de aeronaves 
del Aeródromo Sebastián Almagro exigida por la AESA, en parte de los terrenos 
clasificados como SUS/AE-1,  la cual se llevaría a cabo en las parcelas 143 y 142 
(parte) del Polígono 5 del Término Municipal del Palma del Río.

 Que los citados terrenos clasificados como “SUS/AE-1” donde se pretende 
ampliar  con  el  carácter  de  provisional,  y  con  instalaciones  fácilmente 
desmontables, el  aparcamiento de aeronaves,  al  ser  éste un  Uso Industrial,  y 
vinculado a la actividad aeronáutica, no es incompatible con el uso que se prevé 
en el sector, de ahí que con fecha 11-11-2016  se emitiera Informe de viabilidad 
por el  Técnico de Disciplina y Gestión y con fecha 17-11-2016 por la Asesora 
Jurídica Responsable de Urbanismo, donde, no obstante,  para la viabilidad de las 
actuaciones pretendidas plantea las siguientes exigencias: 

-  Las  obras  del  aparcamiento  de  aeronaves,  tendrían  el  carácter  de 
precario,  de naturaleza provisional,  fácilmente desmontables y destinadas a uso  
temporal, y la  eficacia de la licencia correspondiente quedaría sujeta a:

• La  prestación  de  garantía  por  importe  mínimo  de  los  costes  de  
demolición.

• A la inscripción en el  Registro de la Propiedad, en los términos que  
procedan,  del  carácter  precario  del  uso,  las construcciones,  obras e  
instalaciones.

• Y del deber de cese y demolición sin indemnización a requerimiento del  
municipio.  

- Como en la actualidad por los terrenos donde se pretende la implantación  
del aparcamiento de las Aeronaves discurre un tramo del trazado del Camino de  
Villalón (aprobado con el carácter de provisional por el Ayuntamiento-Pleno el 24-
11-1994) la actuación pretendida exigiría modificar su trazado, razón por la cual,  
por parte de FAASA AVIACIÓN, S.A. (hoy PEGASUS AVIACION, SA), habría de  
formularse solicitud ante el Ayuntamiento de modificación de trazado del camino  
público  “Camino  de  Villalón”,  dando  continuidad  al  mismo  y  siguiendo  las  
especificaciones  que  se  marquen.  Asimismo,  se  tendría  que  garantizar  la  
continuidad del  servicio  del  citado camino incluso durante  la  ejecución de las  
obras de modificación del  trazado, para que en ningún momento se impida el  
paso por el citado camino público.

Para concretar  esta exigencia,  a  solicitud de la  entidad interesada,  con 
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fecha 2-11-2017 se emite  Informe de Viabilidad y Compatibilidad Urbanística de 
un cambio de  tramo del trazado del Camino de Villalón, al amparo del art. 53.1 y 
52.3 de la LOUA, que se grafía en  en el Plano nº 4 que se adjuntó  a la solicitud 
de 10/08/2017,  con una  superficie total afectada de  2.784 m2 (6 m x 464 ml) que 
discurre 2040 m2 (340 ml x 6) por la Finca Registral 6.186  de Referencia Catastral 
14049A005001430001OF, propiedad de CITRICULTURA ANDALUZA,SA; 726 m2 

(121  ml  x  6)  por  la  Finca  Registral  18.299  de  Referencia  Catastral 
14049A005001420001OT propiedad de CITRICULTURA ANDALUZA,SA y 18 m2 

(3  ml  x  6)  por  la  Finca  Registral  13.681  de  Referencia  Catastral 
14049A005001440000IX, propiedad de PEGASUS AVIACION, SA. LA viabilidad 
de la  modificación del  trazado,  según el  Informe de viabilidad emitido,  estaría 
sujeto a  los siguientes condicionantes: 

1º.- Aprobación por el Pleno del cambio de trazado propuesto,  modificando  
el Acuerdo de Pleno  de 24/11/1994.

2º.- Suscripción de un Convenio entre el Iltre. Ayuntamiento de Palma del  
Río, y los propietarios de los terrenos afectados por el trazado propuesto,   en 
virtud  del  cual,  entre  otros  extremos,  las   entidades  propietarias  de  terrenos  
situados en le sector SUS/AE-1 se comprometen :

-  A   reconocer  expresamente   que con el  cambio  del  tramo propuesto  
existe  una diferencia  con el  Camino de Villalón  Inventariado a  favor  del  Iltre.  
Ayuntamiento de 960 m2.

-  A  ceder al  Iltre.  Ayuntamiento la superficie de terreno  situado en el  
SUS/AE-1 que resulte de la diferencia de metros entre el trazado del Camino  
de Villalón Inventariado y el que resulte de su configuración definitiva, quedando  
como garantía del cumplimiento del citado Convenio los  1120 m2(4 x 280  de la  
Finca Registral  6.187)   que se cedió  por  Escritura de Segregación y Cesión  
Gratuita  otorgada el 24/05/1995 .

3º.-  El  nuevo  trazado  deberá  tener  6  metros  de  anchura,  se  ejecutará  
simultáneamente  con el nuevo estacionamiento de las aeronaves y el transito del  
camino  no  se  interrumpirá  en  ningún  momento,  no  modificándose  el  actual  
acceso del camino a la carretera A-440.

4º.-   Para la ejecución del nuevo trazado del camino se habrán de obtener  
las  preceptivas  Licencias  Urbanísticas  exigidas  por  la  legislación  vigente,  
debiendo cesar y desmontarse cuando así lo requiera el municipio y sin derecho a  
indemnización alguna, por el carácter de precario y naturaleza provisional con el  
que se autorizaría. La eficacia de la licencia, de conformidad con lo establecido  
en el art. 52.3 de la Ley 7/2002,   quedará sujeta a:

• La  prestación  de  garantía  por  importe  mínimo  de  los  costes  de  
demolición.
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• A la inscripción en el  Registro de la Propiedad, en los términos que  
procedan,  del  carácter  precario  del  uso  y  el  deber  de  cese  sin  
indemnización a requerimiento del municipio.

• Se ha de hacer constar que por  Resolución de la Delegación Territorial  
de  Medio  Ambiente   y  Ordenación  del  Territorio  de  12-12-2017  
(incorporada al expediente Gex 297/2019) se considera No Sustancial  
la Modificación  de las actuaciones objeto de los Informes de viabilidad  
antes  citado  de  aparcamiento  de  Aeronaves  y  cambio  trazado  del  
Camino  de  Villalón,  razón  por  la  cual  al  existir  pronunciamiento  
medioambiental  no  se  requiere   de  la  declaración  responsable  de  
Calificación   Ambiental antes citada.

Que  de  las  actuaciones  exigidas  para  la  viabilidad  de  las  actuaciones 
pretendidas  de “Aparcamiento de Aeronaves” y “modificación de un tramo del 
trazado  del  Camino  de  Villalón”,  informado  favorablemente  por  los  técnicos 
municipales, se han llevado a cabo las siguientes:

- PEGASUS AVIACION, SA con fecha 19-10-2021 ha formulado solicitud  
ante el Ayuntamiento de modificación de trazado del camino público “Camino de  
Villalón”.

- A solicitado  la preceptiva Licencia de Obras con fecha 18-1-2019 para  
plataforma destinada al Estacionamiento y área de Parking de Aeronaves en los  
terrenos que forman parte del sector SUS/AE-1 y modificación de un tramo del  
trazado  del  Camino  de  Villalón.  Y  con  fecha  19-10-2021,  ha  modificado  la  
solicitud  antes  descrita,  instando  el  carácter  definitivo  de  la  modificación  del  
trazado propuesto hasta que se desarrolle el sector SUS/AE-1.

- Han instado  del Iltre. Ayuntamiento de Palma del Río  con fecha 19-10-
2021, la suscripción de una Convenio Urbanístico cuyo borrador  adjuntan.

Que el objeto del convenio es establecer las condiciones para llevar acabo 
el cambio de trazado del  Tramo 1 del camino descrito en este informe, el cual 
discurre íntegramente por la parcela  discurre íntegramente por el interior de la 
parcela 144 del polígono 5 de referencia catastral  14049A00500144000IX, con 
una superficie de 5.160 m2 (860 m. x 6 m.), el  cual discurre, según el PGOU, 
completamente  por  suelo  clasificado como  “Sistema General  Infraestructura 
Básica, Aeródromo”.

Que dicho Tramo 1 se ve afectado en el tramo propuesto entre el origen del 
camino pk  0,000 (coordenadas  UTM:  X  304.389;  Y  4.176.239) al  pk  0,624 
(Coordenada UTM: X 304.947; Y 4.176.474), con una superficie total afectada de 
3.744 m2 (6 m x 624 ml), quedando el  resto, desde el  pk 0,624  (Coordenada 
UTM: X 304.947;  Y 4.176.474),  al  pk 0,860 (Coordenada UTM: X 305,180;  Y 
4.176.564), como se encuentra originariamente.
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El Tramo 1 quedaría con acceso por el existente, desde la carretera A-440 
a la Parcela 143 del Polígono 5. Alternativamente, se podría también acceder por 
el acceso existente al Aeródromo Sebastian Almagro  a través de  un tramo de 
camino de tierra paralelo  a la  carretera A-440 que enlaza este acceso con el  
anteriormente descrito (tendrá que preverlo el Jefe de servicios técnicos en su 
informe y en el Anexo al proyecto de la Licencia de Obras), y discurrirá:

➢ 2040 m2 (340 ml x 6): por la Finca Registral 6.186 de Referencia 
Catastral 14049A005001430001OF, calificado en el PGOU como 
Suelo  Urbanizable  Sectorizado  Industrial  “SUS/AE-1”  
“Polígono  Aeronáutico”,  propiedad  de  CITICULTURA 
ANDALUZA, SL,  y sobre  la que la entidad PEGASUS,SA  tiene 
constituido un derecho de superficie.

➢ 726 m2 (121 ml x 6): por la Finca Registral 18.299  de Referencia 
Catastral 14049A005001420001OT, alificado en el PGOU como 
Suelo  Urbanizable  Sectorizado  Industrial  “SUS/AE-1”  
“Polígono  Aeronáutico”,  propiedad  de  CITICULTURA 
ANDALUZA, SL, y sobre  la que la entidad PEGASUS,SA  tiene 
constituido un derecho de superficie.

➢ 18 m2  (3 ml x 6):  por la Finca Registral  13.681 de Referencia 
Catastral 14049A005001440000IX, Calificado en el PGOU como 
“Sistema  General  Infraestructura  Básica,  Aeródromo”,  
propiedad de PEGASUS AVIACION,SA.

➢ 1416 m2 (236 ml x 6): por la Finca Registral 13.681 de Referencia 
Catastral 14049A005001440000IX, Calificado en el PGOU como 
“Sistema  General  Infraestructura  Básica,  Aeródromo”,  
propiedad de PEGASUS AVIACION,SA.

Que con el cambio del tramo propuesto existe una diferencia con el Camino 
de Villalón Inventariado a favor del Iltre. Ayuntamiento de 960 m2 que habrá de ser 
compensada.

Y, para que así conste se firma el presente en Palma del Río.
                            

Fdo: Andrés Fernández Caro 
(El Arquitecto Técnico)
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