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TITULO PRIMERO.REFERENCIAS DE ORDENACION Y DISPOSICIONES
GENERALES.

Capitulo 1°. Marco normativo y del planeamiento general.

Con fecha 24 de mayo de 2005 se acuerda la Aprobaciéon definitiva del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Palma del Rio en la Comision Provincial de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio mediante resolucion de la Consejeria de Obras
Publicas Y transportes de la Junta de Andalucia, sefialando algunas determinaciones que
se deben subsanar.

La documentacidén de estas determinaciones da origen al Texto Refundido del
Plan General de Ordenacion de Palma del Rio de fecha Julio 2005.

Actualmente se estd tramitando por parte del Excmo. Ayuntamiento de Palma
del Rio, innovacion del PGOU con fecha marzo 2008. Este Plan Parcial se redacta
considerando el texto de dicha innovacion.

Este Plan Parcial Industrial Sector NE-1 “Industrial Ctra. Fuente Palmera 17,
desarrolla las determinaciones recogidas en el Plan de Sectorizacion del area de suelo
urbanizable no sectorizado SUNS NE-1 , aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno
del Ayuntamiento de Palma del Rio realizada el dia 16 de Enero de 2008 y aprobado
definitivamente el dia 31 de Abril de 2009.

La redaccion de las presentas Ordenanzas reguladoras sobre la reglamentacion
del uso de los terrenos se realiza conforme a lo dispuesto en el Art. 13.3 de la Ley
Urbanistica de Andalucia ( de 11 de Diciembre de 2002), y lo contemplado en el art. 61,
Seccién 2 del Capitulo V del Reglamento de Planeamiento ( R.D. 2159/1978 de 23 de
Junio).

Capitulo 2°.Disposiciones generales.
Art.1.Ambito de aplicacién.

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en el ambito territorial del Sector
Industrial NE-1 denominado “Industrial Ctra. De Fuente Palmera 1", cuya delimitacion
viene establecida en la documentacion grafica que corresponde.

Los terrenos objeto de la actuacion tienen una extension de 291.364,25 m2, y
estan situados al este del nucleo urbano de Palma del Rio, muy préximo a los poligonos
de uso industrial denominados “ Matachel” y “El Garrotal”.
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Art 2.Vigencia del Plan.

La vigencia de este Plan Parcial es Indefinida de conformidad con lo establecido
en el Art. 35.1 de la Seccién quinta del Capitulo IV del Capitulo I: “La Ordenacion
Urbanistica” de la LOUA. Los cambios en sus contenidos podran llevarse a cabo
mediante su Revisién o la Modificacion de alguno o algunos de sus elementos en las
condiciones fijadas por la legislacion urbanistica y el planeamiento general municipal
vigentes.

Art 3.Innovacién del Plan Parcial.

La innovaciéon de la ordenacién establecida por el presente Plan Parcial de
Ordenacion se podra llevar a cabo mediante su revision o modificacion, segun se dispone
en el Art. 36 de la LOUA, y atendiendo al planeamiento general municipal vigentes.

Art 4.Documentacién y criterios de interpretacién de los documentos del
Plan Parcial.

Los distintos documentos escritos y graficos que integran el Plan Parcial
constituyen una unidad, y sus contenidos deben interpretarse a la luz de su pertenencia a
dicha unidad y en orden al cumplimiento de los objetivos establecidos en el planeamiento
vigente y en el propio Plan Parcial.

Documento 1: Memoria justificativa de la ordenacién y sus determinaciones.

Justifica la adecuacién de la ordenacién a las directrices del planeamiento de
rango superior que desarrolla (Plan de Sectorizacion y PGOU), demostrando su
coherencia interna, la correlacion entre la informacién y los objetivos del Plan con la
ordenacién propuesta.

Contiene la informaciéon urbanistica del &mbito de actuacion, detallando tanto las
caracteristicas naturales del territorio ( geologia , geotecnia y topografia), como los usos,
edificaciones e infraestructuras existentes.

Describe, ademas, la estructura de la propiedad del suelo.

Documento 2: Ordenanzas requladoras.

Constituyen el cuerpo normativo especifico para el ambito del Plan Parcial.
Prevalecen sobre los restantes documentos y contempla los siguientes apartados:
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-Generalidades y terminologia de conceptos.
-Régimen urbanistico del suelo.

-Normas de edificacion, tanto las comunes a todo el sector como las particulares
de cada zona.

Documento 3: Plan de Etapas y Estudio Econdmico v Financiero.

El Plan de Etapas, de caracter preceptivo, fija el orden temporal y territorial de
las determinaciones del Plan Parcial.

El Estudio Econdmico y financiero, evalia econémicamente el coste de las
obras de urbanizacion y de implantacién de los servicios previstos en el Plan Parcial. Sus
especificaciones son orientativas. El volumen de inversion prevista se ajustara en el
Proyecto de Urbanizacion.

Documento 4: Documentacion grafica.

-Planos de Informacién.

Reflejan la situacion y calificacion de los terrenos en el planeamiento de rango
superior que desarrolla el Plan Parcial, asi como el estado de los mismos en cuanto a su
morfologia, construcciones, vegetacidon y usos existentes y estructura de la propiedad del
suelo.

-Planos de ordenacion.

Detallan la zonificacién disefiada en el documento del Plan Parcial, con
asignacion de los usos pormenorizados, sistema de espacios libres y zonas verdes y
especificacion de la situacion de todas las reservas de suelo para dotaciones.

Descripcion de la red viaria, definiendo sus perfiles longitudinales vy
transversales, asi como esquemas de las diferentes redes de infraestructuras de
instalaciones.

Delimitacién de las unidades de ejecucion del Plan Parcial y ambitos del Plan de
Etapas.

La interpretacion de los anteriores documentos se efectuara atendiendo a los
siguientes criterios:
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Las determinaciones del Plan Parcial; teniendo en cuenta el sentido propio de
sus palabras y definiciones, en relacibn con el contexto y sus antecedentes, de
conformidad con el espiritu y finalidad del Plan de Sectorizacion que desarrolla.

Las contradicciones graficas entre los planos de diferentes escalas; prevalecera
lo que indiquen los planos de mayor escala.

Las contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre realidad; prevaleceran
estas Ultimas y si se diesen entre superficies fijas y porcentajes, prevaleceran estos
ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.

Si la contradiccion se produce entre documentos graficos y escritos prevaleceran
estos dltimos.

TITULO SEGUNDO. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN.

Capitulo 1°. Desarrollo de la ordenacién, gestion y ejecucion.
Art 5.Instrumentos complementarios de ordenacion.
Estudios de detalle:

Se podran formular Estudios de Detalle que abarguen Manzanas completas cuya
finalidad sea establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el presente Plan
Parcial, la ordenacién de los volimenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacién del suelo dotacional publico, asi como fijar las alineaciones y rasantes de
cualquier viario, y reajustarlas, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el art. 15.1
de la LOUA.

Particularmente sobre la manzana A, se podra realizar Estudio de Detalle cuya
finalidad sea, establecer el trazado local del viario para realizar un parcelacién de menor
escala compatible con la ordenanza INDUSTRIAL-3000.

Parcelacion:

Las parcelaciones se regiran por lo dispuesto en los Arts. 66 y 67 de la LOUA, y
concordantes del Reglamento de Planeamiento. Se ajustaran también a lo indicado en el
PGOU de Palma del Rio.

La parcela minima ser4, para cada subzona, la regulada en las correspondientes
ordenanzas de este Plan Parcial.
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Art 6.Instrumentos de gestion.

Para el desarrollo del Plan Parcial se delimitan 2 unidades de Ejecucioén para el
ambito del sector:

-UE-1 “INDUSTRIAL EPSA", coincidente con los suelos pertenecientes a la
propiedad inicial del suelo Dofia Pilar Repiso, que quedan recogidos en el convenio
previo desarrollado por la Empresa Publica de Suelo, y que cuentan con una superficie
de 212.443,10 m2.

-UE-2 “GUADEX", coincidente con los suelos propiedad de Guadex y que
cuentan con una superficie de 78.921,15 m2.

El sistema de actuacion que se seguira para la gestion de los terrenos incluidos
en el Plan Parcial es el de Compensacion, definido en los articulos 129 y siguientes de la
LOUA, segun se indica en el Plan de Sectorizacion.

Art 7.Instrumentos de ejecucién.

Proyecto de Urbanizacion:

Para la ejecucion de las obras de urbanizacion sera preceptiva la elaboracion y
aprobacién de un proyecto de Urbanizacién unico que abarque todo el ambito del
presente plan parcial, con la definicibn y determinacién de los articulos 98 y 99 de la
LOUA y del Capitulo 7 del Titulo 1° del Reglamento de Planeamiento (art. 67 al 70).
También se ajustara a las condiciones sefialadas en el PGOU vigente y a lo establecido
en las presentes ordenanzas.

Se definiran 2 fases para la ejecucién del proyecto de urbanizacién, segin se
indica en el Plan de Sectorizacion, independientemente de las fases de unidades de obra
gue se establezcan para su adecuada ejecucion. Se redactara por EPSA, como entidad
urbanizadora, en virtud del convenio establecido con el conjunto de los propietarios del
sector.

El proyecto de urbanizacién contendra las determinaciones técnicas de las obras
necesarias para llevar a la practica la realizacion material de las determinaciones del Plan
Parcial. Deberd programar las obras con la precision necesaria para que puedan ser
ejecutadas por técnicos distintos del autor del proyecto y no podran contener
determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.
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El proyecto de urbanizacion contendra como minimo los siguientes apartados:

-Memoria descriptiva, detallando los capitulos justificativos de las dimensiones y
materiales que se proyecten y como anexos, certificados justificativos de que se
dispondra del caudal de agua potable y potencia eléctrica necesaria, expedidos por las
empresas suministradoras.

-Planos de planta y de los perfiles longitudinales y transversales necesarios, asi
como los detalles de cada uno de sus elementos y cuanto sea necesario para definir
concretamente las obras que se pretendan ejecutar.

-Pliego de Condiciones Técnicas y economico-administrativas que regiran en la
ejecucion de las obras e instalaciones.

-Presupuesto con sus correspondientes mediciones.
Como minimo se incluiran en el proyecto de urbanizacion las obras siguientes:

-Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios
libres.

-Red de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.
-Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

-Red de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.

-Red de telefonia.

-Jardineria en el sistema de espacios libres.

Comprenderan también las obras necesarias para el enlace de todos estos
servicios, en las debidas condiciones, con los generales de la ciudad, debiendo
justificarse que estos servicios generales tienen la capacidad suficiente para absorber el
aumento proyectado, asi como las obras de desviacion o desmantelamiento en su caso
de las redes de infraestructuras que atraviesan el sector de acuerdo a las
determinaciones del Plan y prescripciones de las Compafias suministradoras.

]
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Art 8.Ejecucion material y recepcion.

La ejecucién de las obras de Urbanizacion previstas en el Plan Parcial se habra
de concretar en el Proyecto de Urbanizacion.

Los plazos de ejecucion para llevar a efecto la obra urbanizadora, seran
determinados por el Plan de Etapas.

Una vez concluidas las obras de Urbanizacién se procedera por el Ayuntamiento
de Palma del Rio a la recepcion de las mismas, siempre y cuando se hayan ejecutado
conforme al proyecto de Urbanizacion aprobado.

La ejecucién de la obra de Urbanizacién no debera exceder de 24 meses a partir
de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

Licencias de Obras:

Conforme a lo establecido en el Art. 169 de la LOUA y concordantes del Real
Decreto 2187/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica, vigente, en lo que no se oponga, hasta tanto sea desplazado por el
desarrollo reglamentario de la LOUA, conforme procedimiento establecido en el art. 172
de la citada Ley.

Capitulo 2°.Régimen urbanistico del suelo.

Art 9.Régimen de la propiedad, obligaciones y cargas.

Réqgimen urbanistico de la propiedad.

-Las facultades y derechos de los propietarios en el Sector se ejerceran dentro
de los limites y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos en el
ordenamiento urbanistico.

-El derecho de los propietarios a aprovechamiento urbanistico queda
condicionado con todas sus consecuencias al efectivo cumplimiento dentro de los plazos
establecidos de las obligaciones y cargas impuestas por el presente Plan Parcial.
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Obligaciones de los propietarios:

Los propietarios del aprovechamiento urbanistico de las unidades de ejecucion
delimitadas por este Plan esta obligados a:

-Costear la urbanizacion en los términos sefialados por la legislacion urbanistica
vigente:

Gastos de Urbanizacién: segun el art. 113 de la Ley 7/2002.

“1.1/ La inclusion en el proceso urbanizador y edificatorio a desarrollar en una
unidad de ejecucién impone legalmente a la propiedad del suelo, con caracter real, la
carga del levantamiento de la parte proporcional de todos los costes de urbanizacion
correspondientes a los siguientes conceptos:

a) Obras de vialidad, en las que se comprenden las de explanacion, afirmado y
pavimentacién de calzadas; construccion y encintado de aceras, y construccion de las
canalizaciones para servicios en el subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, que incluyen las de construccion de colectores
generales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y
estaciones depuradoras, en la proporcion que corresponda a la unidad de ejecucion.

c) Obras para la instalacion y el funcionamiento de los servicios publicos de
suministro de agua, incluyendo las de captacion de ésta cuando sean necesarias y las de
distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios; de
suministro de energia eléctrica, comprendiendo la conduccién y la distribucién, asi como
el alumbrado publico, y los de telefonia y telecomunicaciones.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano, de
parques y jardines y vias publicas.

e) Redaccion técnica y anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa del
planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacion pormenorizada y del proyecto de
urbanizacion.

f) Gestion del sistema de actuacion.

g) Indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o titulares de derechos,
incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser
demolidos con motivo de la ejecucion del instrumento de planeamiento, asi como de
plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles
con éste.

h) Realojamiento y retorno legalmente preceptivos de residentes habituales.
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i) Cuando asi se prevea expresamente en el instrumento de planeamiento a
ejecutar o en el sistema de actuacién aplicado al efecto, ademas, las obras de
infraestructura y servicios exteriores a la unidad de ejecucidn que sean precisas tanto
para la conexion adecuada de las redes de la unidad a las generales municipales o
supramunicipales, como para el mantenimiento de la funcionalidad de éstas; todo ello
cuando asi proceda conforme al régimen de las distintas clases del suelo.

j) Las de urbanizacion de los sistemas generales y cualesquiera otras cargas
suplementarias que se impongan a los terrenos, cuando asi se haya establecido en el
Plan General de Ordenacion Urbanistica. Segun se detalla en el apartado 3.Coste de
conexiones exteriores y refuerzo de infraestructuras; de documento Estudio
econdmico y financiero, las cargas para nuestro sector de planeamiento, que se recogen
en el PEI, suma de la carga directa en obra + la carga neta, ascienden a una cantidad de
1.251.651 Euros.

1.2/ Corresponde igualmente a la propiedad del suelo, en caso de aplicacion del
sistema de actuacidén por compensacion, los gastos relativos al mantenimiento de todas
las obras y servicios previstos en el apartado anterior hasta la recepcion de la
urbanizacién por el municipio.

1.3/ Los propietarios tendran derecho a resarcirse, con cargo a las entidades
concesionarias o prestadoras de los servicios, de los gastos correspondientes a las obras
precisas para el primer establecimiento y el mantenimiento de los servicios de
abastecimiento de agua potable, suministro de energia eléctrica y, en su caso, telefonia,
en la parte que, conforme a la reglamentacion o las condiciones de prestacion de éstos,
no deba ser asumida por los usuarios. Los costes de establecimiento y de conservacion
se acreditardn mediante certificacion expedida por el Ayuntamiento.”

-Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizacién ejecutada hasta
transcurrido 1 afio desde la recepcion provisional por el Ayuntamiento de las obras.

-Edificar los solares en el plazo maximo de 10 afios desde la recepcion
provisional por el ayuntamiento de las obras de urbanizacion.

- En cumplimiento del art. 130.2.A.g de la L.O.U.A., para garantizar el exacto
cumplimiento de los compromisos adquiridos por los propietarios del suelo, se aportara
aval bancario por importe igual al 7 % del total de las obras de urbanizacién, con
anterioridad a la aprobacion definitiva del P.P.O.
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Otros Costes:

También seran por cuenta de los adjudicatarios de los terrenos comprendidos en
el Plan Parcial el coste de redaccion y tramitacion del Plan Parcial, del Proyecto de
Urbanizacién y el importe total de los gastos de reparcelacion.

Distribucidon de obligaciones y beneficios:

De acuerdo con el art. 49 de la LOUA, las obligaciones y cargas de los
propietarios del suelo seran objeto de distribucién justa entre los mismos, junto con los
beneficios derivados del planeamiento.

De acuerdo con el art. 129 de la LOUA, “Para llevar a cabo la actividad de
ejecucion, la Administracién actuante y los responsables de la ejecucién se constituyen
en Junta de Compensacion, salvo que todos los terrenos pertenezcan a un titular y éste
asuma la condicion de urbanizador, o que la ordenacién del sistema se lleve a cabo
mediante convenio urbanistico, sin participacién de urbanizador, conforme lo previsto en
el articulo 138 de esta Ley.”

Derechos de los propietarios:

El aprovechamiento al que los propietarios de los suelos incluidos en este Plan
Parcial tienen derecho sera el resultado de aplicar a su superficie el 90% del
aprovechamiento medio de todo el sector y que asciende a :

0.9x 291.364,25 m2x 0.5 m2t/m2 suelo=131.113,91 m2t.

Art 10.Cesiones de suelo al Ayuntamiento.

Los propietarios de los terrenos afectados por esta actuacion efectuaran
obligatoriamente y gratuitamente a favor del Municipio las siguientes cesiones:

a) La superficie total del suelo destinado a viales, sistema de espacios libres de
dominio y uso publico y dotaciones publicas de caracter local, tal como aparecen
reflejados en este Plan Parcial.

b) El suelo necesario para la ejecucion de los sistemas generales que el
planeamiento general, en su caso, incluya o adscriba al &mbito correspondiente.

c) La superficie de suelo sobre la que se sitia el 10% del aprovechamiento
medio del Poligono y que asciende:

0.1x 291.364,25 m2x 0.5 m2t/m2 suelo=14.568,21 m2t.
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TITULO TERCERO.CONDICIONES DE  USOS, EDIFICACION Y
URBANIZACION.

Capitulo 1°. Condiciones generales.
1°.1.Condiciones generales de uso.
Art 11.Tipo y categorias de usos.

Los usos globales que se permiten en el ambito territorial del presente Plan
Parcial y que en el mismo se regulan son los siguientes, contemplados en el art. 10.6 del
Titulo X de Las Normas Urbanisticas y ordenanzas de Caracter pormenorizado del PGOU
de Palma del Rio:

- INDUSTRIAL. Dirigido fundamentalmente a la implantacion de industria del
sector agroalimentario.

Usos pormenorizados:( art. 10.141 Seccion 32.Uso Industrial. Capitulo 11l Normas
basicas de los usos del PGOU Palma del Rio)

-Il. Industrias no compatibles con el medio urbano del municipio de Palma del
Rio.

-Ill. Industria y almacenamiento.

-IV. Talleres artesanales y pequefia industria.
-V. Talleres de mantenimiento del automovil.
-DOTACIONES Y SERVICIOS PUBLICOS.

Usos pormenorizados:

-Deportivo.

-Social.

-Comercial.
-ESPACIOS LIBRES.

Usos pormenorizados:

-Zonas verdes y jardines.
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-TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURA URBANAS BASICAS.

Uso global:

Transportes e infraestructuras urbanas basicas.

Usos pormenorizados:

-Sistema viario.
-Infraestructuras urbanas bésicas:( Sistema técnico centro de transformacién y
Sistema técnico tanque de tormenta)
Art 12.Definicién de usos.
-USO INDUSTRIAL:

Se ubicara en las manzanas A,B, C y D tal como se indica en el plano de
zonificacién, distinguiéndose 2 subzonas en funcién del tamafio minimo de parcela
necesario para la implantacion de la edificacion.

El uso industrial, segun se indica en el art. 10.141 (Seccién 32.Uso Industrial.
Capitulo Ill Normas basicas de los usos del PGOU Palma del Rio), es el que tiene por
finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion, tratamiento o almacenamiento de
productos, con las limitaciones que se deriven de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

Se excluiran aquellas actividades cuya normativa sectorial imponga limitaciones
a su ubicacion.

Usos pormenorizados:( art. 10.141 Seccion 32.Uso Industrial. Capitulo 11l Normas
basicas de los usos del PGOU Palma del Rio).

-Il. Industrias no compatibles con el medio urbano del municipio de Palma del
Rio, que incluye las siguientes actividades:

- Apartado B (Actividad industrial en grado 2), epigrafe 24.
-lll. Industria y almacenamiento, que incluye las siguientes actividades:

-La actividades comprendidas en el apartado B (Actividad industrial en grado 2),
epigrafes 3,5,6,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20 y 21.

-La actividades comprendidas en el apartado C (Actividad industrial en grado 3),
epigrafes 1,2,3,4,5,6,7,y 9.
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-La actividades comprendidas en el apartado D (Actividad industrial en grado 4),
epigrafe 1.

-IV. Talleres artesanales y pequeiia industria, que incluye las actividades
comprendidas en los siguientes epigrafes :

-La actividades comprendidas en el apartado D (Actividad industrial en grado 4),
epigrafes 4y 5.

-La actividades comprendidas en el apartado E (Actividad industrial en grado 5),
epigrafes 1y 2.

-DOTACIONES Y SERVICIOS PUBLICOS.

Se contemplan los siguientes usos, situados en terrenos que seran de cesion
obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Palma del Rio.

-Deportivo.

Ocupa, segun se indica en el plano de zonificacion, una parcela situada en el
extremo noreste del sector. Comprende la practica de actividades deportivas y el
desarrollo de la cultura fisica. Corresponde a este tipo los siguientes usos
pormenorizados:

-Parque deportivo.

-Social.

Ocupa, segun se indica en el plano de zonificacion, una parcela situada en el
extremo norte del sector.

Usos pormenorizados: (art. 10.6 Normas Urbanisticas).
-Sanitario.

-Asistencial.

-Cultural.

-Administrativo publico.

-Servicios Urbanos.

-Religioso.
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-Comercial.

Ocupa, segun se indica en el plano de zonificacion, una parcela situada en el
extremo norte del sector.

-ESPACIOS LIBRES.

Se constituira en las reservas de suelo que para ello se sefialan en el Plano de
Zonificacion:

Usos pormenorizados:

-Zonas verdes y jardines.

-TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURA URBANAS BASICAS.

Uso global:

Transportes e infraestructuras urbanas basicas.

Usos pormenorizados:

-Viario:

Constituido por todas las vias de circulacion rodada, peatonal y de
estacionamiento de vehiculos.

-Infraestructuras urbanas basicas.
Sistema técnico centro de transformacion.

Integrado por los terrenos destinados a ubicacion de los Centros de
transformacion de energia eléctrica.

Sistema técnico Tanque de Tormenta.

EQUIPO REDACTOR: U.T.E. F. JAVIER HIGUERA YELA - ESTUDIO 7,S.L. Pagina 19


jmrh149
Rectángulo

jmrh149
Rectángulo


[ euan parciat o omoewacion e secron mousrmiat e “cran o rUENTE patmERA T 10203

PALMA DEL RIO-CORDOBA

Art 13.Clases de usos.

En el PGOU de Palma del Rio se contemplan los siguientes tipos de usos,
definidos en el art. 10.3 de las Normas Urbanisticas.

USO GLOBAL: Es aquel que el Plan General o los Planes de Sectorizaciéon
asignan con caracter dominante o mayoritario a una zona o sector, y que es susceptible
de ser desarrollado en usos pormenorizados en el Propio Plan General o por otra figura
de planeamiento.

USO COMPLEMENTARIO: Agquellos que, por exigencia de la legislacion
urbanistica o del propio Plan General, su implantacion es obligatoria en cualquier caso
como demanda del uso dominante y en una proporcionada relacion con este.

USO COMPATIBLE: Es aquel cuya implantacion puede coexistir con el uso
dominante, sin perder éste ninguna de las caracteristicas que le son propias dentro del
ambito o sector delimitado.

USO PORMENORIZADOQO: Es aquel que el Plan General o los instrumentos de
planeamiento que lo desarrollan asignan a un area o sector del suelo y que no es
susceptible de ser desarrollado por ninguna otra figura de planeamiento.

USO PROHIBIDO: Es aquel cuya implantacion esté excluida por el Plan General
o los instrumentos que lo desarrollan por imposibilitar la consecucién de los objetivos de
la ordenacion en un ambito territorial.

En nuestro Plan Parcial queda prohibido el uso residencial privado en todo el
ambito. Se excluyen de esta condicion las viviendas destinadas a personal encargado de
la vigilancia y conservacion de los diferentes equipamientos e instalaciones industriales
(guardas o vigilantes). En este caso, se permitir4, siempre y cuando esté debidamente
justificada, una vivienda por parcela o agrupacion de parcelas que constituya un grupo de
actividad, y siempre que aquella no supere la superficie total construida de 150 m2t.

1°.2.Condiciones generales de la edificacion.

Art 14.Disposiciones comunes.
Las edificaciones que se construyan deberan cumplir:
-Las condiciones establecidas en el presente capitulo.

-Las normas particulares establecidas para cada zona en las presentes
ordenanzas:

-Supletoriamente, las condiciones generales de edificacion establecidas en el
vigente PGOU de Palma del Rio, en su Capitulo Il. Normas Béasicas de Edificacién, del
Titulo X de las Normas Urbanisticas, art. Del 10.8 al 10.127.
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-Supletoriamente, las “Condiciones de la Industria en General”, (art. 10.143
al10.147), asi como las “Condiciones particulares de los Distintos usos Pormenorizados
Industriales” (art. 10.148 al 10.150.) recogidas en el Capitulo Il “Normas Basicas de los
Usos” del PGOU de Palma del Rio.

Art 15. Parcela.

Las condiciones de la parcela son los requisitos que debe cumplir una parcela
para poder ser edificada. Estas exigencias vienen impuestas por las disposiciones del
uso a que se destine la parcela y por las condiciones particulares de la zona en que se
situe.

Las condiciones de la parcela se estableceran mediante los términos y
parametros que, a continuacion, se definen:

a. Manzana: es la superficie de la parcela o conjunto de parcelas delimitadas
por alineaciones exteriores contiguas.

b. Parcela: es la superficie de terreno deslindada como unidad predial, y
comprendida dentro de las alineaciones exteriores.

c. Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen
de sus colindantes. Lindero frontal es el que delimita la parcela con la via o el espacio
libre al que dé frente; son linderos laterales los restantes, llamandose testero el lindero
opuesto al frontal. Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en contacto con via
0 espacio publico tendran consideracion de lindero frontal todos ellos, aunque se
entenderd como frente de la parcela aquél en que se sitle el acceso de la misma.

d. Superficie de la parcela: es la dimension de la proyeccion horizontal del area
comprendida dentro de los linderos.

e. Solar: es la parcela situada en suelo urbano que, por cumplir las condiciones
establecidas en el apartado siguiente, puede ser edificada, previa la oportuna licencia
municipal.

Las parcelas que define el presente Plan Parcial quedan grafiadas en el Plano
N° O.2 Parcelario.

Art 16.Alineacién Exterior.

La alineacion exterior es la determinacién gréafica, contenida en le Plano de
Ordenacion-Parcelacion , que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de
uso publico de las parcelas.
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Art 17.Linea de Edificacion, Alineacién Interior, Fondo Edificable.

La linea de edificacion es la interseccién del plano de la fachada exterior o

interior del edificio con el terreno.

Alineacion interior es la linea que sefiala el planeamiento con la que
obligatoriamente deberan coincidir las lineas de edificacién interiores.

Fondo edificable es la linea que sefiala el planeamiento que separa la parte de
parcela susceptible de ser ocupada por edificacion y el espacio libre de la parcela.

Art 18. Fachada y Medianeria.

Plano de fachada o fachadas es el plano o planos verticales que por encima del
terreno separan el espacio edificado del no edificado, conteniendo en su interior todos los
elementos constructivos del alzado del edificio, excepcion hecha de los cuerpos salientes,
vuelos, aleros y cornisas.

Medianeria o fachada medianera es el lienzo de edificacion que es comun con
una construccion colindante, esta en contacto con ella o, en edificaciones adosadas,
separa una parcela de la colindante que pudiera edificarse.

Art 19.Separacion a Linderos.

Separacion a linderos es la distancia horizontal entre el plano de fachada y el
lindero correspondiente medida sobre una recta perpendicular a éste.

Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones al lindero frontal, al
testero 0 a sus linderos laterales son las establecidas en cada caso en las condiciones
particulares de zona. Estas separaciones son distancias minimas a las que puede
situarse la edificacion.

Las separaciones minimas que deberan poseer las edificaciones a los linderos
quedaran definidas en las Ordenanzas particulares de cada una de las zonas.

Art 20.Retranqueos.

Retranqueo es la anchura de la banda de terreno comprendido entre la
alineacion exterior y la linea de edificacién. El parametro puede establecerse como valor
fijo obligado o como valor minimo.

EQUIPO REDACTOR: U.T.E. F. JAVIER HIGUERA YELA - ESTUDIO 7,S.L. Pagina 22



[ euan parciat o omoewacion e secron mousrmiat e “cran o rUENTE patmERA T 10203

PALMA DEL RIO-CORDOBA

Art 21.Area de Movimiento de la Edificacion.

Area de movimiento de la edificacion es la superficie dentro de la cual puede
situarse la edificacion, excluidos los cuerpos salientes, como resultado de aplicar la
totalidad de las condiciones que inciden en la determinacion de la posicion del edificio en
la parcela.

Art 22.0cupacion, Superficie Ocupable y Coeficiente de Ocupacion.

1. Ocupacién o superficie ocupada es la superficie comprendida dentro del
perimetro formado por la proyeccion de los planos de fachada sobre un plano horizontal.

2. Superficie ocupable es la superficie de la parcela susceptible de ser ocupada
por la edificacién. Su cuantia, puede sefalarse bien indirectamente, como conjuncién de
referencias de posicidn siendo entonces coincidentes con el area de movimiento, o bien
directamente, mediante la asignacion de un coeficiente de ocupacion.

A los efectos del establecimiento de este parametro se distingue la ocupacion de
las plantas sobre rasante y las de edificaciéon bajo rasante.

3.Coeficiente de ocupacion es la relacion entre la superficie ocupable y la
superficie de la parcela. Su sefialamiento se hara bien como cociente relativo entre la
superficie ocupable y la total de la parcela, bien como porcentaje de la superficie de la
parcela que pueda ser ocupada.

Art 23.Superficie Ocupable.

La ocupacién maxima de parcela que podra ser edificada es la establecida en
las normas aplicables en la zona. La ocupacién sera el area de la superficie de la
proyeccion ortogonal sobre un plano horizontal de todo el volumen de la edificacion.

El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacién maxima. Si de la
conjuncion de este parametro con otros derivados de las condiciones de posicion
resultase una ocupaciéon menor, sera este valor el que sea de aplicacion.

La superficie de los patios de luces y vivideros no se computard como superficie
ocupada por la edificacion.

Art.24 Superficie Edificada por Planta, Superficie Edificada Total, Superficie
Util, Superficie Edificable y Coeficiente de Edificabilidad Neta.

Superficie edificada por planta es la superficie comprendida entre los limites
exteriores de cada una de las plantas de edificacion.
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Superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas de cada una de
las plantas que componen el edificio.

Superficie util es la superficie comprendida en el interior de sus parametros
verticales, que es de directa utilizacién para el uso a que se destine. Es superficie Util de
una planta o del edificio, la suma de las superficies utiles de los locales que lo integran.
La medicion de la superficie atil se hara siempre a cara interior de parametros
terminados.

Superficie edificable es el valor que sefala el planeamiento para limitar la
superficie edificada total que puede construirse en una parcela. Su dimensién puede ser
sefialada por el planeamiento o bien mediante la conjuncion de las determinaciones de
posicién, forma y volumen sobre la parcela o bien con el coeficiente de edificabilidad.

Coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edificable y la
parcela neta, es decir con exclusién de todos los espacios publicos, en la que ha de
situarse la edificacion. El coeficiente de edificabilidad se indicara mediante la fraccion que
exprese la relacion de metros cuadrados de superficie edificada total (m2t) por metro
cuadrado de la superficie neta de parcela (m2s).

Art 25.Computo de la Superficie Edificada.

- No se computara como superficie edificada la de las construcciones bajo
rasante ni los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los patios
interiores de parcela que no estén cubiertos aunque estén cerrados en todo su perimetro
y los cubiertos con elementos trasltucidos y ventilados perimetralmente, las plantas bajas
porticadas, excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas, los elementos
ornamentales en cubierta, y la superficie bajo la cubierta si carece de posibilidades de
uso, o esta destinada a depdsitos u otras instalaciones generales del edificio.

-Computaran integramente los cuartos de caldera, basuras, contadores y otros
analogos, asi como todos los cuerpos volados y cerrados Yy las edificaciones auxiliares
no incluidas en la regla anterior.

-Computaran como superficie edificada las construcciones abiertas tales como
pérgolas, porches o similares en el caso de que estén cubiertos, computandose a estos
efectos un 50% de su superficie.

Art 26.S6lido Capaz.

Sélido capaz es el volumen, definido por las restantes determinaciones del
planeamiento, dentro del cual debe contenerse la edificacién sobre rasante.
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Art 27.Altura del Edificio.
Altura de un edificio es la dimensién vertical del sélido capaz.

La altura media en unidades métricas es la distancia desde la cota inferior de
origen y referencia hasta cualquiera de los siguientes elementos y en funcién de ello sera:

a. Altura de cornisa: es la medida hasta la interseccion de la cara superior del
forjado que forma el techo de la Ultima planta con el plano de fachada del edificio.

b. Altura total: es la medida hasta la cumbrera méas alta del edificio.
Cuando la altura se expresare en unidades meétricas y no se especificara a cual se
refiere se entendera que es la altura de cornisa.

Por encima de la altura total solo se permitird la instalaciéon de elementos
inherentes al proceso productivo, no destinadas a estancia permanente de personas.

Art 28.Criterios para el Establecimiento de la Cota de Referencia y de la
Altura.

Edificios exentos: En los edificios exentos cuya fachada no deba situarse
alineada al vial, las cotas de referencia para la medicion de alturas se atendra a las
siguientes reglas:

- La cota de referencia es la de planta baja que podra establecerse con una
variacién absoluta superior o inferior a ciento veinticinco (125) centimetros con relacién a
la cota natural del terreno, siempre que esta se encuentre comprendida entre las rasantes
de los viales que circunden a la manzana donde se ubique. En consecuencia, en los
terrenos de pendiente acusada la planta baja habra de fraccionarse en el nimero
conveniente de partes para cumplir con la condicion antedicha, no pudiéndose
sobrepasar la altura maxima autorizada en ninguna seccion longitudinal o transversal del
propio edificio con respecto a las respectivas cotas de referencia de las distintas plantas
bajas existentes.

- La altura maxima de la edificacion se fijara en cada uno de sus puntos a partir
de la cota de la planta que tenga la consideracién de planta baja.

- En los casos en que la edificacion se desarrolle escalonadamente para
adaptarse a la pendiente del terreno, los volumenes edificados que se construyan sobre
cada planta o parte de planta que tengan la consideracion de planta baja, se sujetaran a
la altura maxima que corresponda a cada una de las partes citadas, y la edificabilidad
total no debera ser superior a la que resultard de edificar en un terreno horizontal.
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Art 29 Plantas.
Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta.

La regulacion del Plan Parcial considera los siguientes tipos de plantas en
funcién de su posicion en el edificio.

a. Sotano. Es la planta que tiene el forjado del suelo por debajo de la planta
baja.

b. Planta baja. La planta baja sera la que tenga el suelo entre los ciento
veinticinco (125) centimetros por encima o por debajo de la rasante del terreno.

c. Planta piso. Es la situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

Art 30.Altura Libre y Cota de Planta Piso.

Altura de piso es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados
de dos plantas consecutivas.

Altura libre de piso es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento
terminado de una planta y la cara inferior del forjado del techo en la planta o, si lo
hubiere, del falso techo.

Cota de planta piso es la distancia vertical medida entre la cota de referencia de
la planta baja y la cara superior del forjado de la planta a la que se refiere la medicion.

Sétanos. La altura libre de los sétanos no sera inferior a doscientos veinte (220)
centimetros, ni la altura de piso inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros salvo lo
dispuesto para garajes en estas Normas.

Planta Baja. El techo de las plantas bajas distara de la cota de referencia un
minimo de trescientos (300) centimetros.

Planta Piso. La altura libre de las plantas piso ser& como minimo de
doscientos setenta (270) centimetros.

Art 31.Cuerpos Salientes.

Son cuerpos salientes los cuerpos de la edificacion habitados u ocupables,
cerrados o abiertos, que sobresalen del plano de fachada, o de la alineacion de la
edificacion. Se prohiben en este Plan Parcial para el uso industrial.
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Elementos Salientes permanentes

Elementos salientes son partes integrantes de la edificacibn o elementos
constructivos no habitables ni ocupables de caracter fijo, que sobresalen de la linea de
fachada o de la alineacién de la edificacion, tales como los zécalos ,pilares, aleros,
gargolas, cornisas, parasoles y otros elementos semejantes.

El vuelo maximo, medido en la perpendicular al plano de fachada en cualquier
punto de esta, no podra exceder de 50 cms.

Elementos Salientes no Permanentes.

Los Elementos salientes no permanentes, tales como los toldos, las persianas,
rétulos, anuncios y similares, se regulardn por las correspondientes ordenanzas
municipales, sin perjuicio de lo que para determinadas zonas pueda establecer el Plan
General.

Estos elementos se situardn, en cualquier caso, a una altura minima de 4
metros.

No se permitiran en ninglin caso elementos o cuerpos volados desde la
alineacion de parcela hacia la via publica.

Art 32.Condiciones de calidad e higiene de los edificios.

1.CondicionesBasicas.

Se cumpliran las condiciones béasicas apropiadas al uso previsto en cada caso
establecidas en la legislacion vigente en cuanto a Seguridad e Higiene, asi como lo
contemplado en el Plan General de Ordenacion Urbana de Palma del Rio. y cuantas
normas municipales o de &mbito superior estuviesen vigentes.

En particular, se prestara especial atencion a las cuestiones observadas en los
siguientes apartados.

2.Medidas Higiénicas Correctoras.

Las instalaciones, salidas de humos, desaglies, maquinaria, etc .,se realizaran
de forma que garanticen a los vecinos y viandantes la inexistencia de molestias, olores,
humos, ruidos, etc.

No se verteran a la red de alcantarillado aguas residuales o cualquier tipo de
desechos que puedan dar lugar por si solos o por interaccién con otros desechos, a algun
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dafio, peligro o deterioro en las instalaciones , como la formacion de mezclas explosivas
o inflamables, efectos corrosivos o incrustaciones en las instalaciones, condiciones
ambientales nocivas, etc.

Segun se indica en el art. 10.147. “Vertidos Industriales”,

“l.Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion industrial
habran de decantarse y depurarse previamente en la propia industria, de manera que
queden garantizados unos niveles de DBO, de residuos minerales, etc., similares a los de
uso doméstico y asumibles por los sistemas de depuracion municipales. Las instalaciones
cuya produccion de aguas residuales tengan parametros admisibles podran verter
directamente con sifon hidraulico interpuesto.

2. Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red de colectores
deberan cumplir los limites regulados por el RD. 288/89 sobre Vertidos de Sustancias
Peligrosas, las Ordenes reguladoras del mismo y las exigencias requeridas por las
ordenanzas municipales que le sean de aplicacion. “

3.lluminacion vy Ventilacion.

Todo local destinado a la estancia permanente de personas debera contar con
adecuadas condiciones de ventilacion e iluminacién, segun se especifica en el Cédigo
Técnico de la Edificacion-Documento Basico HS3-Salubridad-Calidad del aire interior.

4.Servicios higiénicos.

Los servicios higiénicos se ajustaran, tanto en lo relativo a dimensiones del local
como al numero de aparatos, a las condiciones de utilizacion de acuerdo con la normativa
especifica que le sea de aplicacion. En el Art. 10.144 Servicios de Aseo de las
Ordenanzas del PGOU, se indica: “Las construcciones o instalaciones que alberguen
usos industriales tendran aseos independientes para los dos sexos, que contaran con un
retrete, un lavabo y una ducha por cada mil (1.000) metros cuadrados de superficie de
produccion o almacenaje o fraccién superior a quinientos (500) metros cuadrados”

Los servicios deberdn estar alicatados hasta el techo, y suficientemente
ventilados de forma natural (1/3 de la superficie), o de forma forzada mediante
extractores del aire de su interior, dirigiéndose éstos mediante canalizaciones cerradas
hacia el exterior.

En el caso de que se ejerzan actividades de temporada, el nUmero de servicios
higiénicos habra de preverse en funcion del nimero de operadores.
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5. Dotaciones vy servicios.

Los proyectos de edificacion preveran las dotaciones y servicios suficientes para
satisfacer plenamente las demandas generadas por el uso a que sean destinadas las
construcciones, y concretamente en lo referente a la evacuacion de las aguas pluviales
del interior de las parcelas, que en ningun caso se verteran al viario publico.

6.S6tanos y Semisoétanos.

Se permiten s6tanos y semisotanos siempre que se justifiquen debidamente en
el proyecto técnico correspondiente.

No podran instalarse en sétanos piezas habitables salvo el almacenaje y las
instalaciones al servicio del edificio y los expresamente autorizados en las normas de
uso.

No se autorizard ningun uso o actividad que pueda ocasionar la permanencia
continuada de personas; solo se autoriza la permanencia ocasional por tiempo limitado.

Art 33.Condiciones estéticas.

1. Condiciones generales.

Sin perjuicio de lo establecido en el PGOU de Palma del Rio vigente y en las
Normas Particulares de Zonas de las presentes Ordenanzas , las edificaciones deberan
proyectarse en relacion a las vias o espacios libres de uso publico a que den frente,
procurando soluciones formales adecuadas al entorno ,tipologias establecidas y demas
pardmetros que definen la ordenacion.

Cuando los rétulos sean pintados directamente sobre los paramentos exteriores ,
sus materiales seran inalterables a los agentes atmosféricos, siendo responsables de su
conservacion las empresas beneficiarias de los mismos.

2.Fachadas y medianeras.

Las fachadas de edificios, asi como sus medianerias y paredes al descubierto,
aunque no sean visibles desde la via publica, deberan conservarse en las debidas
condiciones de higiene y ornato, con tratamientos similares y ofreciendo calidad de obra
terminada.

3.Cerramiento de parcela.

Todas las parcelas deberan cerrarse con arreglo a las condiciones que para
cerramientos se sefialan a continuacion:
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Los cerramientos se ajustaran a los linderos y alineaciones exteriores de la
parcela, no permitiéndose retranqueos.

Los cerramientos con frente a via o espacio publico se conformaran mediante
murete opaco de un metro de altura maxima y cerramiento diafano de malla metalica o
similar, prohibiéndose el empleo de las de simple torsion, hasta una altura maxima total
de 2’50 metros medidos desde la rasante del terreno en el punto medio del frente
principal. Cuando los accidentes del terreno acusen una diferencia superior a un metro
entre los puntos extremos , el cerramiento debera escalonarse en los tramos que sean
necesarios para no sobrepasar este limite. Por encima de esta altura sélo se permitiran
elementos vegetales.

Los cerramientos medianeros podran alcanzar una altura maxima de tres
metros.

Unicamente se permitira la no existencia de cerramiento de parcela en la
alineacion exterior cuando afecte a un frente completo de manzana y los espacios libres
de parcela queden plenamente incorporados al viario o espacio publico.

Excepcionalmente y previa solicitud del interesado, cuando razones
debidamente justificadas asi lo demandaren para el normal desarrollo de la actividad , el
Ayuntamiento podra autorizar la ausencia de cerramiento de parcela en fachada.

En este caso los espacios que queden libres y conectados a la red viaria publica
deberan ser tratados y terminados de forma que se integren en el viario o espacio
publico, en cuanto a sus calidades y elementos o mobiliario urbano.

4 .Espacios libres de parcela.

Los espacios libres no edificados deberan cumplir las normas estéticas y de
higiene , recomendandose la formacion de jardines o zonas verdes arboladas, pudiendo
destinarse el resto a viales de penetracion , ademas de los preceptivos aparcamientos.

Se prohibe el uso de estos espacios como depdsito de materiales, residuos y
escombros.

Aquellas industrias que por su naturaleza necesiten espacios abiertos para la
manufacturacién de productos, deberan desarrollar estas actividades en zonas protegidas
de vistas desde la via publica.

Los toldos, muestras y banderines podran ocupar el espacio libre entre el vial o
espacio publico y la linea de edificacion siempre que estén realizados con materiales
ligeros y situados a una distancia minima de la alineacion exterior de tres metros.
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Art 34.Situacién de la edificacién dentro de la parcela.

La situacion de la edificacién dentro de la parcela podra responder a alguno de
los siguientes tipos, tal como se detalla en las ordenanzas particulares de cada zona, en
funcion de la ordenanza industrial que sea de aplicacion:

AISLADA: Edificacion separada las distancias previstas de la alineacion exterior
y de los linderos laterales.

ADOSADA A LINDEROS: La edificacién podra adosarse al lindero de fondo y a
uno de los linderos laterales.

Art 35.Edificacion de naves adosadas.

Las edificaciones que pretenden contener diversas naves, modulares 0 no,
adosadas entre si, habran de prever sus instalaciones o acometidas por los espacios
interiores de parcelas, no permitiéndose nuevas acometidas a las infraestructuras
generales del viario publico, debiendo en todo caso servirse de las previstas en el
proyecto de urbanizacién que ejecute este Plan Parcial.

Igualmente, sera obligatoria la asignacion de edificabilidades de cada una de las
naves, incluso de las posibles ampliaciones posteriores, en caso de no agotarse éstas en
el proyecto de edificacion.
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Capitulo 2°. Condiciones de urbanizacion.
Art.36. NORMAS DE URBANIZACION.

1. Condiciones generales.

Las normas contenidas en el presente capitulo se aplicaran a todas las obras de
urbanizacion que se realicen en el @mbito del Plan Parcial, debiendo ejecutarse éstas
conforme a las condiciones que establecieren los Organismos competentes y a las
Prescripciones Técnicas que establezca, con caracter general o especifico , el
Ayuntamiento de Palma del Rio.

Sera de aplicacion todo lo contemplado en el planeamiento vigente. El Proyecto
de Urbanizacién debera prever los trabajos necesarios de movimiento de tierras para que
en ningun caso las cotas del terreno de las parcelas resultantes sobre las rasantes
tengan una diferencia mayor de +/20cm.

2.Viario publico.

El sistema viario se adaptara tanto en su trazado como en sus dimensiones y
materiales a lo establecido en el presente Plan Parcial y posterior Proyecto de
Urbanizacién que lo desarrolle.

Las calzadas de las vias rodadas y los aparcamientos tendran las caracteristicas
técnicas precisas para la circulacion de vehiculos pesados, de acuerdo con lo descrito en
la memoria del presente Plan Parcial.

El acerado, por su parte, sera apto para el acceso de vehiculos pesados, de
acuerdo con lo descrito en la memoria.

Igualmente contendra alcorques con plantado de naranjos distanciados entre si
un minimo de 10 mts.

3. Espacios libres de uso publico.

El proyecto de urbanizacién referido a zonas verdes publicas contendra el
estudio especifico de jardineria, mobiliario urbano y red de riego.

Sin perjuicio de lo determinado en las presentes Ordenanzas, las zonas verdes
deberan ordenarse de forma que permitan utilizarse como areas de estancia y paseo,
debidamente integradas en la ordenacién a través de los elementos de articulaciéon y
circulacion necesarios, ademas de lo contemplado en la memoria de este Plan Parcial. La
urbanizacion se acomodaré en lo posible a la configuracion primitiva del terreno.
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4. Infraestructuras urbanas basicas.

Condiciones generales.

Las infraestructuras urbanas béasicas estardn constituidas al menos por las
siguientes redes:

a) Abastecimiento de agua.

b) Evacuacion de aguas pluviales y residuales.
¢) Recogida de residuos sélidos urbanos.

d) Energia eléctrica.

e) Alumbrado publico.

f) Canalizacion para red de telecomunicaciones.
g) Red de riego.

h) Otras Infraestructuras e Instalaciones.

Las redes se disefiaran segun las previsiones y esquemas definidos en los
Planos de Ordenacién y en la Memoria Justificativa del Plan Parcial, si bien el Proyecto
de Urbanizacién que ha de desarrollarlo podra introducir modificaciones debidamente
justificadas en los célculos y trazados previstos.

Con el fin de garantizar el suministro de la zona, se dispondran redes y
elementos accesorios que, incluso si fuese necesario, saldran fuera de los limite del
Sector, siendo objeto del propio Proyecto de Urbanizacion correspondiente los costes
adicionales que en instalaciones, servidumbres y elementos accesorios ellos supongan.

a) Abastecimiento de Agua:

De acuerdo a la informacién facilitada por Empresa Municipal de Agua y los
servicios técnicos del Ayuntamiento, por la margen derecha de la A-440 vy fuera del
limite del sector discurren las tuberias generales de abastecimiento de agua de @ 200
mm, tanto de impulsién hasta los depésitos de regulacién de los poligonos el Garrotal y
Matache, como la linea de distribucion.

Inicialmente se hace necesario aumentar los depdésitos de regulacién y modificar
las redes de caracter estructural. Se prevé que las nuevas conducciones discurran por la
margen sur de la carretera A-440.

La conexion se realizaria a la altura del nudo de conexion viaria o glorieta.
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La red interior de abastecimiento discurrird bajo la banda de aparcamientos,
consistiendo en tuberia de fundicién ductil, con el didmetro suficiente para abastecer a las
parcelas, siendo las vélvulas de asiento elastico. Su trazado queda reflejado en el
correspondiente plano de abastecimiento.

La red se disefara para acometer a la red general, condicionando su utilizacion
al as determinaciones concretas de la Empresa Suministradora y al esquema definido en
el Plano de Ordenacion correspondiente de este Plan Parcial.

b) Evacuacion de Aguas Pluviales y Residuales.

El sistema de evacuacion de aguas es separativo entre la red de aguas
pluviales y la red de aguas residuales, realizadas mediante canalizaciones subterraneas
de PVC de alta presion, con un didmetro minimo, por motivos de explotacién y
conservacion, de 315 mm.

Las acometidas tendran un didmetro minimo de de 250 mm, segun se indica en
el Art. 10.236 del PGOU de Palma del Rio.

Como ya se ha indicado el punto de conexién para la aguas residuales se
encuentra en el punto cercano al extremo del vial E, donde se ha previsto un paso de
conexiéon bajo la Ronda / variante carretera de Ecija) que conectara con el ovoide
urbano 1200x 800mm.

El caudal de evacuacién previsto para la red de aguas residuales, serd igual al
maximo caudal previsto en el abastecimiento, utilizando un tiempo de 10 horas de
consumo, deduciendo el caudal de riego, y mayorado en 2,5 por prevision.

El vertido de las aguas pluviales no podra realizarse de modo directo al arroyo
el Rincon, por lo que dentro de la zona verde V-2, se ha previsto la ubicacién de un
tanque de tormenta, donde se recogeran las aguas pluviales internas del sector, y desde
el mismo se producird el vertido a la nueva obra de paso bajo la A-440,proxima a la
existente, para posteriormente discurrir al sur de dicha carretera hasta el punto de vertido
en el arroyo.

Asimismo, se prevé un bombeo desde dicho tanque de tormenta, hasta la red de
aguas residuales, de las aguas mas contaminadas.

La red interior del sector e efectuard igualmente subterranea, mediante
canalizacién Unica bajo viales. El sistema de captacion se harda a base de sumideros,
arquetas y tuberias.

Los absorbedores se colocaran a distancia inferior a los 45 m. de tramos
horizontales.
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La red tendra velocidades desde 0,6 y 3,5 m/seg., debiéndose emplear
didmetros minimos de 315 mm de PVC y para secciones mayores de 630 mm se
utilizaran tuberias de hormigén armado. Dicha red ird a una distancia minima de 1 metro
de profundidad y 0,9 metros con otras canalizaciones.

Se colocaran pozos de registro en los cambios de rasante y de direccién, y de
manera general cada 40 m de distancia maxima.

En el proyecto de urbanizacion se estudiaran detenidamente todos los factores
que intervienen en el saneamiento, siguiendo las indicaciones de los servicios técnicos
municipales.

c¢) Recogida de Residuos Sélidos Urbanos:

Cada parcela contendra en su interior una zona prevista para la recogida de
residuos solidos, con capacidad suficiente para albergar el nimero de contenedores que
sea necesario para el desarrollo de la actividad, y éstos elementos sélo podran situarse
en el viario publico (zona de aparcamientos), en el horario y condiciones previstas en las
Ordenanzas Municipales correspondientes.

Se han reservado en el viario 10 zonas proximas a los aparcamientos donde se
ubicaran los contenedores para recogida selectiva de residuos.

En aplicacién de lo recogido en el art. 103. PUNTOS LIMPIOS de la Ley 7/2007
de 9 de Julio de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental, el Ayuntamiento de Palma
del Rio esta realizando estudios para la ubicacion de un punto limpio de recogida
selectiva de residuos que sera utilizado conjuntamente por otros poligonos, sectores e
industrias del municipio. Las infraestructuras necesarias seran costeadas por los futuros
usuarios de este punto limpio, de forma proporcional a la edificabilidad de cada uno de
los sectores implicados.

d) Energia Eléctrica:

El proyecto de urbanizacion contendra las previsiones provenientes del
contenido de la Memoria y del Plano de Ordenacién y Distribucién de energia eléctrica.

e) Alumbrado Publico:

Se dotara de alumbrado publico con el sistema Noche Entera/ Media Noche, y
su instalacion sera subterranea, discurrird bajo el acerado y las conducciones seran bajo
tubo flexible.

f) Red de Telecomunicaciones.
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Se instalara mediante conducciones subterraneas bajo acerado, con las
correspondientes arquetas de derivacion y armarios de distribucién necesarios para el
suficiente abastecimiento a todas las parcelas.

g) Red de riego.
h) Otras Infraestructuras e Instalaciones:

Podran realizarse proyectos y ejecucion de otras instalaciones o de mejora de
las existentes, en cuyo caso cumplirdn la normativa que les afecte y respetardn o
repondran, segun el caso, el estado de la urbanizacion.

Art 37.Accesibilidad rodada a las parcelas.

Con objeto de que los accesos a las parcelas no sean deteriorados por los
vehiculos pesados que los utilicen, los proyectos de edificacidon deberan contener un
anexo de urbanizacion exterior reformando el acceso rodado, incluyendo acerado,
bordillos y elementos existentes afectados, y teniendo en consideracion el cumplimiento
del Decreto72/92 sobre accesibilidad y eliminacion de barreras Arquitectonicas,
Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia, no pudiéndose reformar en ningin caso la
rasante del acerado en la linea de fachada.

En todo caso, los elementos viarios afectados (bordillos, pavimentos, alcorques,
naranjos, riego por goteo, farolas, sefiales o registros de cualquier indole) se repondran
con elementos iguales a los afectados, especificAandose mediciones y definicion de
partidas a los efectos presupuestarios, siendo todos los gastos derivados de ellos por
cuenta del promotor de la edificacion.

Asimismo, queda prohibido en todo caso el acceso rodado a parcelas en las
zonas de interseccién de los viales de comunicacion interna del Plan Parcial.
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Capitulo 3°. Condiciones particulares de cada zona.
Art 38. Zona industrial.
-Delimitacién y subzonas.

Esta normativa sera de aplicacion en las manzanas identificadas en el plano N°
0.1 “Zonificacién” con la denominacion IND, (Parcelas A,B,C y D), distinguiéndose 2
subzonas en relacion a la parcela minima edificable y tipologia edificatoria:

- INDUSTRIAL 1500. MANZANA D. PEQUERNA INDUSTRIA.
- INDUSTRIAL 3000. MANZANAS A-B YC. MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA.

A continuacion se detallan pormenorizadamente las determinaciones de cada
subzona:

- INDUSTRIAL 1500. MANZANA D. PEQUERNA INDUSTRIA.

-Condiciones de parcelacion.

-La parcela neta minima admisible se fija en 1500 m2. , permitiendo sus
dimensiones inscribirse una circunferencia de 20 m de diametro.

Se permitiran agrupaciones y agregaciones de parcelas, previa autorizacion
municipal, siempre que las parcelas resultantes cumplan con las ordenanzas en su
configuracién definitiva. En el Plano N° O.3-"Alineaciones de la Edificacién y Ordenacion
de Volumenes” se grafia la Ordenacion de Volimenes vinculante, que define las
alineaciones y retranqueos obligatorios que ha de cumplir la edificacion para la manzana
D.

Se permitirdn divisiones y segregaciones de parcelas, previa Licencia Municipal,
siempre que las parcelas resultantes cumplan los pardmetros urbanisticos establecidos
en las presentes normas, incluidas las de edificacion. No sera imprescindible el
cumplimiento de estas condiciones cuando el objeto de la segregacion no sea el de crear
una finca nueva e independiente, sino agregarla a otra parcela, debiendo cumplir las
Ordenanzas tanto la configuracién de la parcela resultante como el resto de la finca
matriz de la cual se segregé.

Se permitiran, dentro de cada parcela, edificaciones en régimen de propiedad
horizontal, siempre que el conjunto cumpla las condiciones generales de edificacion
reguladas en este capitulo.
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-Edificabilidad.

-La edificabilidad maxima admisible es de 0,90 m2 techo/m2 de suelo sobre
superficie de parcela neta.

-Condiciones de edificacion.

En el Plano N° O.3-“Alineaciones de la Edificacion y Ordenacion de Volumenes”
se grafia la Ordenacion de Volumenes vinculante, que define las alineaciones y
retranqueos obligatorios que ha de cumplir la edificacion.

Todos los proyectos cumplirdn, en todo lo que les sea de aplicacion, el R.D.
2267/ 2004 de 3 de Diciembre por el que se aprueba el Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales.

-Frente minimo de parcela:

El frente minimo de parcela se establece en 20 m.

-Fondo maximo edificable:

Se corresponde con el reflejado en el Plano O.3-“Alineaciones de la Edificacion
y Ordenacién de Volimenes” , con una dimensién de 54 mts.

-Alineacion obligatoria a lindero frontal, lateral y trasero:

En el Plano N° O.3-“Alineaciones de la Edificacion y Ordenacion de Volumenes”
se grafia la Ordenacion de Volumenes vinculante, que define las alineaciones y
retranqueos obligatorios que ha de cumplir la edificacion.

-Altura maxima.

La altura méxima permitida sera de 2 plantas ( PB+1), con una altura obligatoria
de 10 metros en la linea de alero y hasta cumbrera de 14 mts.

Excepcionalmente se permitirdn cuerpos edificados o instalaciones que superen
la altura maxima establecida si la actividad prevista asi lo requiere y previo informe
favorable de los servicios técnicos municipales.

-Espacios libres Interiores de parcela.

Los espacios libres interiores de parcela habrdn de integrarse dentro del
proyecto de edificacion como superficies ajardinadas o pavimentadas, de forma
obligatoria, prohibiéndose los espacios sin tratar afectos a la actividad que pudieran
producir ensuciamiento del viario publico al transitarse.
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-Condiciones estéticas de la edificacion.

La composicion de fachada debera armonizar con el conjunto, tanto en lo relativo
a lineas de referencias, como a composicion y a soluciones de ritmos y proporciones
entre huecos y macizos.

El acabado y materiales de fachada seran uniformes, garantizando una calidad
suficiente en todos sus paramentos.

-Condiciones de ocupacion.
-Ocupacion sobre rasante:

La ocupacion sobre parcela corresponde con la definida en la ordenacion de
volumenes vinculante que se grafia en el Plano N° O.3-Alineacones de la Edificaciéon y
Ordenacion de Volumenes.

-Ocupacion bajo rasante:

Bajo rasante podra construirse una planta sétano, con la misma superficie
ocupada efectivamente por la edificacion sobre rasante.

No podran instalarse en sétanos piezas habitables salvo el almacenaje y las
instalaciones al servicio del edificio y los expresamente autorizados en las normas de
uso. No se autorizard ningln uso o actividad que pueda ocasionar la permanencia
continuada de personas; solo se autoriza la permanencia ocasional por tiempo limitado.

-Reserva de aparcamientos en el interior de la parcela.

Las plazas minimas de aparcamiento que deberén preverse en el interior de las
parcelas son de una plaza por cada 200 m2 de superficie edificada, de tal forma que para
cada parcela se cumplimente el nimero minimo de plazas de aparcamiento que
establece el cuadro del plano N° O.2 "Parcelacién”. Dichas plazas vendran definidas en
el Proyecto de Edificacion y responderan a las caracteristicas y dimensiones fijadas a tal
efecto en el PGOU de Palma del Rio.

-Condiciones de uso.
Uso global: INDUSTRIAL.

Usos pormenorizados:( art. 10.141 Seccion 32.Uso Industrial. Capitulo 11l Normas
basicas de los usos del PGOU Palma del Rio)
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-Il. Industrias no compatibles con el medio urbano del municipio de Palma del
Rio, que incluye las siguientes actividades:

- Apartado B (Actividad industrial en grado 2), epigrafe 24.

-lll. Industria y almacenamiento, que incluye las siguientes actividades:

-La actividades comprendidas en el apartado B (Actividad industrial en grado 2),
epigrafes 3,5,6,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20 y 21.

-La actividades comprendidas en el apartado C (Actividad industrial en grado 3),
epigrafes 1,2,3,4,5,6,7,y 9.

-La actividades comprendidas en el apartado D (Actividad industrial en grado 4),
epigrafe 1.

-IV. Talleres artesanales y pequeiia industria, que incluye las actividades
comprendidas en los siguientes epigrafes :

-La actividades comprendidas en el apartado D (Actividad industrial en grado 4),
epigrafes 4y 5.

-La actividades comprendidas en el apartado E (Actividad industrial en grado 5),
epigrafes 1y 2.

Uso Complementario: Vivienda de guarda (justificadamente), aparcamientos,
oficinas y jardines.

Quedan prohibidos los restantes usos.

- INDUSTRIAL 3000. MANZANAS A-B YC. MEDIANA Y GRAN INDUSTRIA.

-Condiciones de parcelacién.

- La parcela neta minima admisible se fija en 3000 m2. , permitiendo sus
dimensiones inscribirse una circunferencia de 38 m de diametro.

Se permitiran agrupaciones y agregaciones de parcelas, previa autorizacion
municipal, siempre que las parcelas resultantes cumplan con las ordenanzas en su
configuracion definitiva.
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Se permitiran divisiones y segregaciones de parcelas, previa Licencia Municipal,
siempre que las parcelas resultantes cumplan los parametros urbanisticos establecidos
en las presentes normas, incluidas las de edificacion. No sera imprescindible el
cumplimiento de estas condiciones cuando el objeto de la segregacion no sea el de crear
una finca nueva e independiente, sino agregarla a otra parcela, debiendo cumplir las
Ordenanzas tanto la configuracién de la parcela resultante como el resto de la finca
matriz de la cual se segrego.

-Edificabilidad.

- La edificabilidad méaxima admisible es de 0,824551 m2 techo/m2 de suelo
sobre superficie de parcela neta.

-Condiciones de edificacion.

Todos los proyectos cumplirdn, en todo lo que les sea de aplicacion, el R.D.
2267/ 2004 de 3 de Diciembre por el que se aprueba el Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales.

-Frente minimo de parcela:

El frente minimo de parcela se establece en 38 m.

-Fondo maximo edificable:

No se limita el fondo maximo edificable

-Retranqueo a lindero frontal:

En el Plano N° O.3-“Alineaciones de la Edificacion y Ordenacion de Volumenes”
se grafia, para las parcelas B y C, las lineas minima y maxima de retranqueo de la
edificacion a vial publico.

La linea de retranqueo minimo de la edificacion se sitia a 10 mts. del lindero a
los viales AJF Ey D,y a5 mts. del lindero al vial By C.

La linea de retranqueo maximo de la edificacion se sitia a 20 mts. del lindero a
los viales AJF Ey D,y a 15 mts. del lindero al vial By C.

La fachada de la edificacion debera disponerse dentro de la franja de 10 mts de
ancho delimitada por las lineas de retranqueo definida anteriormente.

-Retranqueo a linderos laterales y trasero.

La separacién minima a linderos laterales y trasero sera de 4.5 m.
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-Altura maxima.

La altura maxima permitida sera de 2 plantas ( PB+1), con una altura maxima de
10 metros en la linea de alero y méxima hasta cumbrera de 14 mts.

Excepcionalmente se permitirAn cuerpos edificados o instalaciones que superen
la altura maxima establecida si la actividad prevista asi lo requiere y previo informe
favorable de los servicios técnicos municipales.

-Espacios libres Interiores de parcela.

Los espacios libres interiores de parcela habrdn de integrarse dentro del
proyecto de edificacibn como superficies ajardinadas o pavimentadas, de forma
obligatoria, prohibiéndose los espacios sin tratar afectos a la actividad que pudieran
producir ensuciamiento del viario publico al transitarse.

-Condiciones estéticas de la edificacion.

La composicion de fachada debera armonizar con el conjunto, tanto en lo relativo
a lineas de referencias, como a composicion y a soluciones de ritmos y proporciones
entre huecos y macizos.

El acabado y materiales de fachada seran uniformes, garantizando una calidad
suficiente en todos sus paramentos

-Condiciones de ocupacion.
-Ocupacion sobre rasante:

La ocupacion maxima admisible sobre parcela es resultado de la aplicacion de
los restantes parametros edificatorios: retranqueo a lindero frontal y retranqueo a
linderos lateral y trasero.

-Ocupacion bajo rasante:

Bajo rasante podra construirse una planta sétano, con la misma superficie
ocupada efectivamente por la edificacion sobre rasante.

No podran instalarse en sotanos piezas habitables salvo el almacenaje y las
instalaciones al servicio del edificio y los expresamente autorizados en las normas de
uso. No se autorizard ningun uso o actividad que pueda ocasionar la permanencia
continuada de personas; solo se autoriza la permanencia ocasional por tiempo limitado.

-Reserva de aparcamientos en el interior de la parcela.

Las plazas minimas de aparcamiento que deberan preverse en el interior de las
parcelas son de una plaza por cada 200 m2 de superficie edificada, de tal forma que para
cada parcela se cumplimente el nimero minimo de plazas de aparcamiento que
establece el cuadro del plano de Parcelacion N° O.2.”Parcelacion”. Dichas plazas
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vendran definidas en el Proyecto de Edificacién y responderan a las caracteristicas y
dimensiones fijadas a tal efecto en el PGOU de Palma del Rio.

-Condiciones de uso.
Uso global: INDUSTRIAL.

Usos pormenorizados:( art. 10.141 Seccién 32.Uso Industrial. Capitulo 11l Normas
bésicas de los usos del PGOU Palma del Rio).

-Il. Industrias no compatibles con el medio urbano del municipio de Palma del
Rio, que incluye las siguientes actividades:

- Apartado B (Actividad industrial en grado 2), epigrafe 24.
-lll. Industria y almacenamiento, que incluye las siguientes actividades:

-La actividades comprendidas en el apartado B (Actividad industrial en grado 2),
epigrafes 3,5,6,8,9,10,11,12,13,15,16,17,18,19,20 y 21.

-La actividades comprendidas en el apartado C (Actividad industrial en grado 3),
epigrafes 1,2,3,4,5,6,7,y 9.

-La actividades comprendidas en el apartado D (Actividad industrial en grado 4),
epigrafe 1.

-IV. Talleres artesanales y pequefia industria, que incluye las actividades
comprendidas en los siguientes epigrafes :

-La actividades comprendidas en el apartado D (Actividad industrial en grado 4),
epigrafes 4y 5.

-La actividades comprendidas en el apartado E (Actividad industrial en grado 5),
epigrafes 1y 2.

Uso Complementario: Vivienda de guarda (justificadamente), aparcamientos,
oficinas y jardines.

Quedan prohibidos los restantes usos.
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Art 39.Equipamiento comercial.
-Ambito de aplicacion.

Esta normativa sera de aplicacion en la parcela identificada en el plano N° O.1
“Zonificacién” con la denominacion COM- EQ-1

-Condiciones de parcelacion.

La parcela neta minima sera, en su momento, la que por la normativa especifica
del uso a implantar asi se requiera.

-Edificabilidad.

-La edificabilidad maxima admisible es de 1 m2 techo/m2 de suelo sobre
superficie de parcela neta.

-Condiciones de ocupacion.

-Ocupacién sobre rasante:

La ocupacion maxima admisible sobre parcela es del 60 % sobre parcela neta.
-Ocupacion bajo rasante:

Bajo rasante podrd construirse una planta sétano, con la misma superficie
ocupada efectivamente por la edificacion sobre rasante.

No podrén instalarse en sotanos piezas habitables salvo el almacenaje y las
instalaciones al servicio del edificio y los expresamente autorizados en las normas de
uso. No se autorizard ningun uso o actividad que pueda ocasionar la permanencia
continuada de personas; s6lo se autoriza la permanencia ocasional por tiempo limitado.

-Condiciones de edificacion.

-Separaciones minimas a linderos:

Se fijan los siguientes retranqueos minimos:
-A lindero publico: 5 metros.
-A lindero privado: 4,5 metros.

-Altura maxima.

El nimero maximo de plantas permitido sera de 3 ( PB+2), con una altura
maxima permitida de 12 m.

Por encima de dicha cubierta se podran edificar los mismos elementos, y con las
mismas limitaciones, que aparecen en las Normas Bésicas de Edificacion del PGOU de
Palma del Rio.
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-Disposicion del volumen edificable.

El volumen edificable maximo permitido en cada parcela, podra disponerse en
una o varias edificaciones principales. No se limita expresamente el numero de
edificaciones independientes que pueden disponerse sobre cada parcela; la limitacion
s6lo vendra impuesta por el volumen edificable y los demas parametros de ordenacion y
edificacion aplicables a la parcela.

-Separacion entre unidades de edificacién dentro de una misma parcela.

La separacion entre unidades de edificacién ser4, como minimo, igual a la altura
de la edificacion mayor.

-Criterios de ordenacion.

Deberan ejecutarse mediante proyectos unitarios de edificacion que contemplen
la ordenacion pormenorizada de parcela y respondan al caracter singular y representativo
de estos usos.

-Reserva de aparcamientos en el interior de la parcela.

Las plazas minimas de aparcamiento que deberan preverse en el interior de las
parcelas son de una plaza por cada 200 m2 de superficie edificada. Dichas plazas
vendran definidas en el Proyecto de Edificacion y responderan a las caracteristicas y
dimensiones fijadas a tal efecto en el PGOU de Palma del Rio.

-Condiciones de uso.

Usos pormenorizados:

Para el uso comercial, los usos pormenorizados sefalados en el Art. 10.151 :

-C/ Comercio.
-D/ Oficinas.

Uso Complementario: Vivienda de guarda (justificadamente), aparcamientos y
jardines.

Quedan prohibidos los restantes usos.
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Art 40.Equipamiento social.
-Ambito de aplicacion.

Esta normativa serd de aplicacion en la parcela identificada en el plano N° O.1
“Zonificacién” con la denominacion SOC- EQ-2

-Condiciones de parcelacion.

La parcela neta minima sera, en su momento, la que por la normativa especifica
del uso a implantar asi se requiera.

-Edificabilidad.

-La edificabilidad maxima admisible es de 1 m2 techo/m2 de suelo sobre
superficie de parcela neta.

-Condiciones de ocupacion.

-Ocupacion sobre rasante:

La ocupacion maxima admisible sobre parcela es del 60 % sobre parcela neta.
-Ocupacion bajo rasante:

Bajo rasante podrd construirse una planta sétano, con la misma superficie
ocupada efectivamente por la edificacion sobre rasante.

-Condiciones de edificacion.

-Separaciones minimas a linderos:

Se fijan los siguientes retranqueos minimos:
-A lindero publico: 5 metros.
-A lindero privado: 4,5 metros.

-Altura maxima.

El ndmero maximo de plantas permitido sera de 3 ( PB+2), con una altura
méaxima permitida de 12 m.
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Por encima de dicha cubierta se podran edificar los mismos elementos, y con las
mismas limitaciones, que aparecen en las Normas Basicas de Edificacién del PGOU de
Palma del Rio.

-Disposicion del volumen edificable.

El volumen edificable maximo permitido en cada parcela, podra disponerse en
una o varias edificaciones principales. No se limita expresamente el numero de
edificaciones independientes que pueden disponerse sobre cada parcela; la limitacion
s6lo vendra impuesta por el volumen edificable y los demas parametros de ordenacion y
edificacion aplicables a la parcela.

-Separacién entre unidades de edificacién dentro de una misma parcela.

La separacion entre unidades de edificacion sera, como minimo, igual a la altura
de la edificacién mayor.

-Criterios de ordenacion.

Deberan ejecutarse mediante proyectos unitarios de edificacion que contemplen
la ordenacion pormenorizada de parcela y respondan al caracter singular y representativo
de estos usos.

-Reserva de aparcamientos en el interior de la parcela.

Las plazas minimas de aparcamiento que deberan preverse en el interior de las
parcelas son de una plaza por cada 200 m2 de superficie edificada. Dichas plazas
vendran definidas en el Proyecto de Edificacion y responderan a las caracteristicas y
dimensiones fijadas a tal efecto en el PGOU de Palma del Rio.

-Condiciones de uso.

Usos pormenorizados:

Para el uso social, los usos pormenorizados sefialados en el Art. 10.188 punto
2.c Servicios de interés publico y social:

-Sanitario.

-Asistencial.

-Cultural.
-Administrativo publico.

-Servicios Urbanos.
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-Religioso.

Uso Complementario: Vivienda de guarda (justificadamente), aparcamientos y
jardines.

Quedan prohibidos los restantes usos.

EQUIPO REDACTOR: U.T.E. F. JAVIER HIGUERA YELA - ESTUDIO 7,S.L. Pagina 48


jmrh149
Rectángulo


[ euan parciat o omoewacion e secron mousrmiat e “cran o rUENTE patmERA T 10203

PALMA DEL RIO-CORDOBA

Art 41. Equipamiento deportivo.
-Ambito de aplicacion.

Esta normativa sera de aplicacion en la parcela identificada en el plano N° O.1
“Zonificacién” con la denominacion DEP- EQ-3

-Condiciones de parcelacién.

La parcela neta minima sera, en su momento, la que por la normativa especifica
del uso a implantar asi se requiera.

-Edificabilidad.

-La edificabilidad maxima admisible es de 0.5 m2 techo/m2 de suelo sobre
superficie de parcela neta.

-Condiciones de ocupacion.

-Ocupacion sobre rasante:

La ocupacion maxima admisible sobre parcela es del 60 % sobre parcela neta.
-Ocupacion bajo rasante:

Bajo rasante podra construirse una planta sétano, con la misma superficie
ocupada efectivamente por la edificacion sobre rasante.

-Condiciones de edificacion.
-Separaciones minimas a linderos:

Se fijan los siguientes retranqueos minimos:
-A lindero publico: 5 metros.

-A lindero privado: 4,5 metros.

-Altura maxima.

El nimero maximo de plantas permitido ser4d de 3 (PB+2), con una altura
maxima permitida de 10 m.

Por encima de dicha cubierta se podran edificar los mismos elementos, y con las
mismas limitaciones, que aparecen en las Normas Bésicas de Edificacion del PGOU de
Palma del Rio.

-Disposicion del volumen edificable.
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El volumen edificable maximo permitido en cada parcela, podra disponerse en
una o varias edificaciones principales. No se limita expresamente el nuimero de
edificaciones independientes que pueden disponerse sobre cada parcela; la limitacion
s6lo vendra impuesta por el volumen edificable y los demas parametros de ordenacion y
edificacion aplicables a la parcela.

-Separacion entre unidades de edificacion dentro de una misma parcela.

La separacion entre unidades de edificacion sera, como minimo, igual a la altura
de la edificacién mayor.

-Reserva de aparcamientos en el interior de la parcela.

Las plazas minimas de aparcamiento que deberan preverse en el interior de las
parcelas son de una plaza por cada 200 m2 de superficie edificada. Dichas plazas
vendran definidas en el Proyecto de Edificacién y responderan a las caracteristicas y
dimensiones fijadas a tal efecto en el PGOU de Palma del Rio.

-Condiciones de uso.

Usos pormenorizados:

-Deportivo.

Uso Complementario: Vivienda de guarda (justificadamente), aparcamientos y
jardines.

Quedan prohibidos los restantes usos.
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Art 42.Sistemas de espacios libres.

-Ambito de aplicacion.

Las normas contenidas en este capitulo regulan los usos y edificaciones en las
parcelas calificadas como espacios libres de uso y dominio puablico, identificada en el
plano N° O.1 “Zonificacién” con la denominacion ZV (Zonas verdes y jardines).

-Condiciones de parcelacion.

Dado el uso especifico de esta zona, no se permitirAn segregaciones,
parcelaciones o venta de terrenos, dada su naturaleza juridica.

-Actividades complementarias.

Cualquier actividad de esparcimiento o recreo que se desarrolle en el interior de
estas zonas se realizara directamente por la Administracion o en régimen de concesion,
sin que en ningun caso pueda conducir a la segregacion o venta de determinadas zonas.

-Edificabilidad.

Esta zonas son de aprovechamiento nulo, debiendo dedicarse los espacios
libres en su integridad a juegos y recreos, libres de edificacion, pudiendo construirse
dependencias de apoyo a estas actividades siempre que sean entendidas como
elementos de mobiliario urbano ( kioscos, pérgolas,...)

-Condiciones de uso.
Uso global:
Espacios libres

Usos pormenorizados:

-Zonas verdes y jardines.

Usos complementarios: art. 10 197. “Condiciones particulares de la Zonas
Verdes ,Jardines y Plazas”.

Admitiran usos publicos deportivos, recreativos y sociales subordinados a su
destino, en instalaciones cubiertas o descubiertas, hasta una ocupacion maxima del 10%
de la superficie de la zona.

Quedan prohibidos los restantes usos.
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Art 43.Transportes e infraestructuras urbanas basicas.
Uso global:
Transportes e infraestructuras urbanas basicas.

Usos pormenorizados:

-Sistema viario.
-Infraestructuras urbanas basicas.
- Sistema técnico centro de transformacion.

- Sistema técnico tanque de tormenta.

-Sistema viario.

Comprende los espacios destinados a red viaria, tanto rodada como peatonal,
asi como los aparcamientos anejos.

Queda expresa y totalmente prohibida la utilizacion de esta superficie para
acopio de materiales o cualquier otro tipo de aprovechamiento, aun cuando fuese de
forma circunstancial o transitoria.

Las operaciones de carga y descarga de mercancias deberan efectuarse en el
interior de las parcelas.

Unicamente se permite el aparcamiento de vehiculos en los espacios que dentro
del poligono se destinen a este fin.

-Infraestructuras urbanas basicas. Sistema técnico centro de
transformacion y tanque de tormenta.

-Ambito de aplicacion.

Las normas contenidas en este capitulo regulan los usos y edificaciones en las
parcelas calificadas como infraestructura urbanas basicas, identificada en el plano N° O.1
“Zonificacién” con la denominacion CT y ST Tanque de Tormenta.

-Edificabilidad.

-La superficie construida maxima, serd la necesaria para el normal
funcionamiento de las infraestructuras.
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-Condiciones de edificacion.
-Altura maxima.

El ndmero méximo de plantas permitido serd de 1 ( PB), con una altura maxima
permitida de 4 m.

-Disposicion del volumen edificable.

Las edificaciones se ajustaran a las dimensiones de las parcelas denominadas
CT y ST “Tanque de Tormenta” en el plano N° O.1 “Zonificacién”.

-Condiciones de uso.

Usos pormenorizados:

-El uso pormenorizado exclusivo de las parcelas denominadas “CT” sera el de
Centros de Transformacion.

-El uso pormenorizado exclusivo de la parcela denominada “ST Tanque de
Tormenta” sera el de tanque de tormenta, para regulacién saneamiento de pluviales.

Quedan prohibidos los restantes usos.
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Capitulo 4°. Cuadros y fichas.

4°1.Cuadro de caracteristicas de las parcelas.

CUADRO PARCELARIO
RFCIEPARCELA | TECHO EDIF " g
MANZANA PARCELA uso e | TEHARIIRALD | mwicaargun | ALTie orcacou A e | TTuaman

IND-A A INDUSTIAL3000 BB.TT,31 39460,57 0573704 PE+1/max. 14ms 198 PRVADA
8.1 INDUSTIAL3000 306367 2.502,00 082720 P B+1/max, 14mms 13 PRVADA
B2 INDUSTIAL3000 300281 247898 082720 P E+1/max, 14ms 12 PRVADA
B3 INDUSTIALI00 300881 248143 082720 P E+1/max. 14mms 12 PRVADA
B4 INDUSTIAL3000 300138 247531 DE2F20 FE+l/max, 14 12 FRNADA
B.5 INDUSTIAL 3000 300138 247531 082720 PE+1/max, 1amms 12 PRIVADA
8.6 INDUSTIAL 3000 20138 247531 082720 PE+1/max, 14ms 12 PRIVADA
8.7 INDUSTIAL 3000 20115 248372 08270 PE+1/max. 14m 13 PRNADA
IND-B 8.5 INDUSTIAL 3000 300071 247474 0,827 20 FE+1/max. 14ms 12 PRNADA
B3 INDUSTIAL3000 3.047.07 2512.08 082720 P B+1/max, 14mms 13 PRNADA
8.10 INDUSTIAL 3000 3.008.78 2.481.38 082720 PE+1/max. 14ms 13 PRMADA
8.11 INDUSTIAL 3000 2018.38 2.400.14 082720 PE+1/max, 14ms 13 PRIVADA
B.12 INDUSTIAL 3000 300050 247457 02829720 FE+l/max. 1amms 12 PRIVADA
8.13 INDUSTIAL 3000 3180.23 262280 08270 P E+1/max. 14ms 13 PRNADA
B.14 INDUSTIAL 3000 3IW/4 2776.85 082720 FE+1/max. 14ms 14 PRIVADA
8.15 INDUSTIAL3000 355404 283100 082720 P E+1/max. 14mts 15 PRIVADA

TOTAL MANZANA B mﬂs B|AM29 _ 191,00
cA INDUSTIAL3000 381071 3477 082720 P E+1/max. 14mt 16 PRIVADA
cz2 INDUSTIAL3000 300800 2.450.76 082720 P E+1/max. 14ms 13 PRVADA
c3 INDUSTIAL3000 300800 2,480,786 082720 P E+1/max, 14ms 12 PRVADA
ca INDUSTIAL 3000 3008.00 2.480,70 0BT PE+1/max, 14mm 1 PRMADA
[£-] INDUSTIAL 3000 200800 2438076 0EXF0 PE+1/max, 14 12 PRVADA
IND-C ce INDUSTIAL 3000 330098 2788.20 082720 P E+1/max, 14ms 14 PRVADA
c7 INDUSTIAL 3000 3387.74 2.783,04 082720 FB+1/max, 14ms 14 PRVADA
() INDUSTIAL-3000 300800 243076 0B2F 20 FE+1/max. 14MG 12 PRINADA
cg INDUSTIAL3000 300800 2.480,76 082720 FE+1/max, 14mmn 1z PRNADA
c.10 INDUSTIALI00 300800 2,480,768 082720 P E+1/max, 14mms 13 PRVADA
cn INDUSTIAL 3000 3.008.00 2.480,76 082720 PE+1/max. 14ms 13 PRIVADA
C.12 INDUSTIAL3000 386667 318882 082720 PEs1/max, 14 16 PRIVADA

TOTAL MANZANAC 3851960 EANCTAS:] 159
[X] INDUSTIAL 1500 161054 1.449,90 02 P B+1bblgatono. 14mt 7 PRIVADA
D2 INDUSTIAL 1500 15040 1.353.80 09 P E+1/0blgatonio. 14ms 3 PRNADA
D3 INDUSTIAL 1500 15040 1.353.60 02 P B+1/oblgatorio. 14me 3 PRNADA
0.4 INDUSTIAL 1500 150400 1.353,60 09 P B+1/oblgatorio. 14me 7 PRINADA
D5 INDUSTIAL 1500 150400 1.353,60 09 P B+1/0blgatono. 14ms 7 PRIVADA
[ 1] INDUSTIAL 1500 150400 1.353.80 02 P B+1joblgatorio. 14mes 7 PRIVADA
0.7 INDUSTIAL 1500 150400 1.353,60 02 P B+1/oblgatonio. 14me 7 PRVADA
D& INDUSTIAL S0 150400 1,353,680 02 P B+1joblgatono. 14ms 7 PRNADA
5] INDUSTIAL 1500 1.504.00 1.353.80 0.8 PE+ljoblgatano. 14ms ki PRMADA
0.10 INDUSTIAL 1500 150400 1,253,680 08 PE+1hoblgatono. 1ams 7 PRIVADA
D11 INDUSTIAL 1500 150400 135360 09 P B +1bblgatono. 1ams 7 PRIVADA
D.12 INDUSTIAL 1500 15039 135350 09 PE+1boblgatono. 14m 7 PRIVADA
IND-D D.13 INDUSTIAL 1500 172008 154,07 09 PE+1/blgatono. 14ms 8 PRNADA
D.14 INDUSTIAL 1500 232671 208,14 09 P B+1j0blgatono. 14ms 10 PRNADA
D.15 INDUSTIAL 1500 15040 1.353.60 09 P B+1/0blgatorio. 14mes 5 PRIVADA
D.16 INDUSTIAL 1500 150400 1,353,860 02 P B+1/0blgatorio. 14m 5 PRIVADA
0.17 INDUSTIAL 1500 150400 1.353,60 09 P B+1joblgatonio. 14ms 7 PRIADA
D.18 INDUSTIAL 1500 150400 1.353.60 09 P B-+1/obgatorio. 14mes 7 PRVADA
0.1 INDUSTIAL 1800 150400 1.353.80 09 P B+1obigatorio. 14ms 7 PRNADA
D20 INDUSTIAL 1800 150400 1,353,680 08 FE+Lioblgatorio. 14mes 7 PRNADA
D.21 INDUSTIAL 1500 150400 1.353,80 09 FE+1joblgatono. 14ms 7 PRNADA
0.2 INDUSTIAL 1500 150400 1,353,800 09 7 5+1jkblgatono. 1ams 7 PRNADA
0.2 INDUSTIAL 1500 150400 1,353,860 09 PE+joblgatono. 14me 7 PRIVADA
D.29 INDUSTIAL 1500 150400 135360 08 PE+1/0blgatonio. 14ms 7 PRVADA
D.25 INDUSTIAL 1501 150400 1.253.60 09 P E+1/oblgatonio. 14ms 7 PRIVADA
D.26 INDUSTIAL 1500 161054 1,449,490 0.9 P B+1bblgatonio. 14mt 7 PRVADA

TOTAL MANZANA D 038496 631337 122
EQ-1 COMERCIALL) 319383 319383 1 PE+ 2max, 12 mi 16 PUELER
EQ-2 SOCIAL) 313673 319873 1 PE+2max. 12 M 16 PUBLEA
EQ-3 PARQUE DEPORTVO() 5340385 2570,18 05 P Be Zfmax, 12 mm 15 PUELEA
21 o204 PUBLEA
2v2 787015 PUELEA
V-3 123555 PUBLE A
24 ZDMAS VERDES Y 380085 FUBLCA
205 i 3 51472 PUBLEA
248 20719 PUBLEA
207 17444 PUBLEA
V8 12 608,50 PUELE A
B 825,80 FUBLE A

TOTAL AREAS LIBRES 3656745
VAR 4803622 832 PUBLCA
MRS | imkrommi i P pHoLCA
) URBANAS STT;'::':‘ET:E 200,00 PB/max 4 mts . PUBLEA
TOTAL SECTOR 291.364,25 145.682,12 1.609,00

["Na cansumen edficablidades pam el camputo tatal

[*™) De esta superficie, unicamente las ZV-1,24 y & cumplen can art4 del Anexa R P: SUP>1000 mis. y
D émetra >30 mts, £ umanda una s uperficie de 33,623,75 m2
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4°.2.Cuadro resumen asignacion de usos de las parcelas.

CONDICIONES DE USO
Usos
MANZANA USO GLOBAL USOS PORMENORIZADOS COMPLEMENTARIOS
INDUSTRIAL(1)
IND-A INDUSTIAL-3000
IND-B INDUSTIAL-3000 RHEUETRA TALMACBRMENTO suammulffmgfmm;
IV TALLERES ARTESANALES Y PEQUENA INDUSTRIA '
IND-C INDUSTIAL-3000 V. TALLERES DE MANTENMENTO DEL AUTOMOVIL | APARCAMENTO, OFCNAS
IND-D INDUSTIAL-1500 SRR
EQUIPAMIENTO COMERCIAL(2)
VIVIENDA DE
GUARDA (justificadamente),
EQ-1 COMERCIO C) COMERCIO, D) OFICINAS S PARCAAIENTD %
JARDINES
EQUIPAMIENTO SOCIAL(3)
SERVICIOS DE SANITARIO, ASISTENCIAL, CULTURAL, VIVIENDA DE
ADMINISTRATIV O PUBLICO, SERVICIOS URBANOS, | GUARDA (justificadamente),
EQ-2 INTERES PUBLICO Y RELIGIOSO, APARCAMENTS
SOCIAL JARDINES
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO(4)
VIVIBNDA DE
GUARDA (justificadamente),
EQ-3 PARQUE DEPORTIVO DEFORTIVO APARCAMENTO ¥
JARDINES
AREAS LIBRES(5)
V-1 ADMITIRAN USOS PUBLICOS
ZV-2 DEPORTIVOS, RECREATIVOS Y
gj SOCIALES SUBORDINADOS A SU
N5 ESPACIOS LIBRES ZONAS VERDES Y JARDNES DESTING, ENTNSTALACIONES
NE CUBIERTAS O DESCUBIERTAS,
yaVard HASTA UNA OCUPACION
yaYA:] MAXIMA DEL 10% DE LA
yAYAS] SUPERFICIE DE LAZONA
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS URBANAS
VIARIO
TRANSPORTES E e inrg
INFRAESTRUSTURAS URBANAS BASICAS:
INFRAESTRUCTURAS | INFRAESTRUCTURAS -ST CENTROS DE TRANSFORMACION
URBANAS URBANAS -ST TANQUE DE TORMENTA
(1) Art.10.141 Seccion 32 Uso Industrial. Capitulo lll. Normas Basicas de los Usos del PGOU de Palma del Rio
(2) Art 10.151 A) C) y D) Seccion 42 Uso Centros y Servicios Terciarios.Capitulo I1l. Normas Basicas de los Usos del
PGOU de Palma del Rio
(3) Art 10.188 2. C) Seccion 52 Uso Dotacional y Servicios Publico..Capitulo 1. Normas Basicas de los Usos del PGOU
de Palma del Rio
(4) Art 10.188 2. B) Seccion 52 Uso Dotacional y Servicios Publico..Capitulo 11l. Normas Basicas de los Usos del PGOU
de Palma del Rio
(5) Art 10.196 2. A) Seccion 62 Uso Espacios Libres.Capitulo Ill. Normas Basicas de los Usos del PGOU de Palma del
Rio
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Coérdoba, Julio de 2.009

Fdo. El equipo redactor.
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