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PRESENTACION

La entrada en vigor de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental ha obligado a la
adaptacién de la normativa autonémica en lo referente a la redaccién y tramitacién de la Evaluacion
Ambiental de Planes y Programas.

Asi el Decreto-Ley 3/2015 de 3 de marzo, por el que se modifican las leyes 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de aguas de
Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia tributaria,
presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacion, de
contratacion, de funcion publica y de fianzas de arrendamientos y suministros y se adoptan medidas
excepcionales en materia de sanidad animal, adapta la normativa andaluza a la ley estatal y regula,
entre otros aspectos, el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

El apartado diecisiete del citado Decreto-Ley modifica la Seccién 4° de la Ley 7/2007 que establece la
regulacion de la Evaluacion Ambiental de Planes y Programas y el apartado dieciocho modifica el
articulo 36 de la Ley 7/2207 que queda redactado en los siguientes términos:

1. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y
programas asi como sus modificaciones asi como sus modificaciones, que establezcan el
marco para la futura autorizacion de proyectos enumerados en el Anexo | de esta ley, sobre las
siguientes materias: agricultura, ganaderia, selvicultura, acuicultura, pesca, energia, industria,
mineria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio
publico maritimo-terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo y planes y programas que requieran
una evaluacion en aplicacion de la normativa reguladora de la red ecoldgica europea Natura
2000, que cumplan los dos requisitos siguientes:

a) Que se elaboren, adopten o aprueben por una Administracion Publica de la
comunidad Auténoma de Andalucia.

b) Que su elaboracion y aprobacion venga exigida por una disposicion legal o
reglamentaria o por acuerdo del consejo de Gobierno.

También se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria:
a) los instrumentos de planeamiento urbanistico sefialados en el articulo 40.2.
b) los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el drgano ambiental
en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del Anexo V de la ley 21/2013,

de 9 de diciembre, evaluacion Ambiental.

c) los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el drgano
ambiental, a solicitud del promotor.
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El articulo 40.2 dice que:

“2. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria los siguientes instrumentos
de planeamiento urbanistico:

a) los instrumentos de planeamiento general, asi como sus revisiones totales o parciales.

b) las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los instrumentos de
planeamiento general que por su objeto y alcance se encuentren dentro de uno de los
siguientes supuestos: que establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos
enumerados en el Anexo | de esta ley, sobre las siguientes materias: agricultura, ganaderia,
selvicultura, acuicultura, pesca, energia, industria, mineria, transporte, gestion de residuos,
gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre, utilizacion del
medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso
del suelo o que requieran una evaluacion en aplicacion de la normativa reguladora de la red
ecologica europea Natura 2000.

En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las
modificaciones que afecten a la ordenacion estructural relativas al suelo no urbanizable, ya sea
por alteracion de su clasificacion, categoria o regulacion normativa, asi como aquellas
modificaciones que afecten a la ordenacion estructural que alteren el uso global de una zona o
sector, de acuerdo con el articulo 10.1.A.d) de la ley 7/2002, de 17 de diciembre.

c) los Planes especiales que tengan por objeto alguna de las finalidades recogidas en los
apartados a), e) y f) del articulo 14.1 de la ley 7/2002, de 17 de diciembre. Asi como sus
revisiones totales o parciales.

d) Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 3, cuando asi lo
determine el érgano ambiental, de oficio o a solicitud del drgano responsable de la tramitacion
administrativa del plan.”

Por tanto, la Innovacién del Texto Refundido 2010 del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de
Palma del Rio esta sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica al afectar algunas de las propuestas
al suelo no urbanizable.

El punto veinte del Decreto-Ley 3/2015 modifica el articulo 38 de la Ley 7/2007 dénde se establece el
procedimiento para la tramitacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria. Tras la solicitud de
inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria al 6rgano ambiental por el promotor acomparada
por el documento inicial estratégico y un borrador del planeamiento, el 6rgano ambiental manifiesta en
un plazo de 20 dias su admision o inadmisién del inicio del tramite, en caso positivo el érgano
ambiental, en un plazo de 45 dias, elabora el Documento de Alcance para la elaboraciéon del Estudio
Ambiental Estratégico.

La tramitacion de la Innovacién del Texto Refundido 2010 del Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Palma del Rio y su Estudio Ambiental Estratégico se situa en la siguiente cronologia:

a) 14 de mayo de 2015. El Ayuntamiento de Palma del Rio solicita, a través de la Comision
Provincial de Ordenacion Urbanistica, el inicio del trdmite de evaluacién ambiental estratégica

de la Innovacién del Texto Refundido 2010 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Palma del Rio, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, adjuntado el correspondiente
borrador de la Innovacion y del documento inicial estratégico.

b) 5 de junio de 2015. La Comisién Provincial de Ordenacion Urbanistica solicita subsanacién
de deficiencias al Ayuntamiento, concretamente completar el ejemplar del documento inicial
estratégico con la evaluacion de los potenciales impactos ambientales tomando en
consideracién el cambio climatico.

c) 2 de julio de 2015. El Ayuntamiento de Palma del Rio aporta la documentacion requerida,
dandose por completo el expediente.

d) 6 de mayo de 2016. Remision por el érgano ambiental del documento de alcance para la
elaboracion del estudio ambiental estratégico de la Innovacién del Texto Refundido 2010 del
PGOU de Palma del Rio indicando las determinaciones que delimitan la amplitud, nivel de
detalle y grado de especificacion que debe contener el estudio ambiental estratégico.

El Documento de Alcance remitido por el érgano ambiental, establece el contenido del estudio
ambiental estratégico.

El estudio deber incluir:

» Descripcion de las distintas alternativas consideradas a la hora de la redaccion de las diferentes
propuestas del documento de planeamiento, resumen de los motivos de la seleccion de dichas
alternativas, y una descripcion de la manera en que se realizo la evaluacion, incluidas las
dificultades, como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia que pudieran
haberse encontrado a la hora de recabar la informacion requerida.

» Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable evolucion en
caso de no aplicacion del plan o programa.

» Las caracteristicas medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera
significativa y su evolucion teniendo encuentra el cambio climatico esperado en el plazo de
vigencia del plan.

» Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando especial atencion al patrimonio natural, areas sensibles, calidad
atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales
{necesidades de agua, energia, suelo y recursos geologicos) al modelo de
movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico.

» En este dltimo apartado resulta fundamental considerar adecuadamente la seguridad ambiental.
Es por ello que el analisis de los riesgos ambientales debera ser riguroso, y en base a los
resultados del mismo proponer las correspondientes medidas correctoras.

» Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier
efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion del plan, incluyendo aquellas
para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo.



* Dado que se introducen determinaciones que afectan a suelos de especial proteccion, tanto en
su delimitacion como en su regulacion normativa, debera analizarse en detalle las implicaciones
ambientales que conllevan dichas determinaciones.

» El estudio incluira una descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a la gestion
del agua, los residuos y la energia afectadas por la propuesta. Este analisis resulta
especialmente importante dado que los principales impactos podrian estar asociados a estos
aspectos, por lo que se evaluara tanto la situacion actual como la futura derivada de la
Innovacion, senalando, en su caso, las dotaciones de suelo necesarias.

» El estudio ambiental debe determinar las posibles afecciones a acuiferos, analizando la posible
presencia de aguas subterraneas que pudieran resultar afectadas, y las medidas correctoras
previstas para minimizar dichas afecciones.

» De igual modo, se analizara la compatibilidad de los usos propuestos con los colindantes,
prestando especial atencion al medio atmosférico (ruido y olores).

Ademas de lo anterior, en el estudio deberan tenerse en cuenta las consideraciones que se reflejan a
continuacion.

Vias pecuarias

Aunque en principio no parecen previsibles afecciones en esta materia, el estudio ambiental estratégico
debera analizar en detalle la posible incidencia de las determinaciones de la innovacion del Plan
General sobre la red de vias pecuarias del municipio, contemplando las soluciones adoptadas para
subsanar, en su caso, dichas afecciones, e introduciendo, en caso de ser necesario, las modificaciones
oportunas en el documento de planeamiento.

Todo ello teniendo en cuenta la declaracion de impacto ambiental del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Palma del Rio, de 15 de marzo de 2005, que establecia una serie de especificaciones
en relacion con la propuesta de modificacion de trazado de las vias pecuarias afectadas contemplada
en el plan, que no se ha llegado a materializar.

Contaminacion Acustica

El articulo 43 del Decreto 6/2012 de proteccion de la contaminacion acustica establece que los
instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a evaluacion ambiental deben incluir, entre la
documentacion comprensiva del estudio ambiental estratégico (antes estudio de impacto ambiental), un
estudio acustico para la consecucion de los objetivos de calidad acustica previstos en el Decreto
6/2012, de 17 de enero.

Segun la instruccion técnica 3, el estudio acustico comprendera como minimo:

1. Estudio y analisis acustico del territorio afectado por el instrumento de planeamiento, que
comprendera un analisis de la situacion existente en el momento de elaboracion de la
innovacion y un estudio predictivo de la situacion derivada de la ejecucion del mismo,
incluyendo en ambos casos la zonificacion acustica y las servidumbres acusticas que
correspondan, asi como un breve resumen del estudio acustico.

2. Justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la zonificacion
acustica, los mapas de ruido y los planes de accion aprobados.

3. Demas contenido previsto en la normativa aplicable en materia de evaluacion ambiental de
los instrumentos de ordenacion urbanistica.

Si el municipio no tiene aprobada la zonificacion acustica, se tendra en cuenta lo establecido en el
articulo 6.5 del Decreto 6/2012 de 17 de enero.

Medio Hidrico

En relacion con las competencias de esta Delegacion Territorial en materia de aguas, la Gerencia
Provincial de Aguas de esta Delegacion informa lo siguiente:

* La Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio pone a disposicion de todos los
ayuntamientos, entidades locales y promotores de planeamientos urbanisticos el documento
denominado "Recomendaciones sobre el contenido minimo en materia de aguas de los
planeamientos urbanisticos y de los actos y ordenanzas de las entidades locales” cuya
descarga puede realizarse en el siguiente enlace web:
http://www.juntadeandalucia.es/medioambiente/Iportalweb/agenciaandaluzadelagua/gestion/gesti
onaguaandalucia/planificacion/planprevencioninundaciones/recomendacionesplaneamientourbanis
tico20_22012.pdf

» El objetivo de esas recomendaciones es facilitar unas directrices para el tratamiento de todos
los aspectos relacionados con el agua y en la elaboracion de los planes urbanisticos y
territoriales o de sus revisiones. Dichas recomendaciones se han redactado teniendo en cuenta
la "Instruccion del 20 de febrero del 2012 de la Direccion General de Planificacion y Gestion del
Dominio Publico Hidraulico sobre la elaboracion de informes en materia de aguas a los planes
con incidencia territorial, a los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las
entidades locales”’.

* Asimismo, su contenido ha de ser interpretado segun el marco de competencias de aguas
existente actualmente en Andalucia, en virtud del cual en las cuencas intercomunitarias
corresponde a los organismos de cuenca la competencia exclusiva sobre dominio publico
hidraulico, disponibilidad de recursos hidricos y autorizacion de vertidos. En este sentido, para
la provincia de Coérdoba dicha competencia corresponde a la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir y a la Confederacion Hidrografica del Guadiana, segun sus respectivos ambitos
territoriales.

» Por su trascendencia medio ambiental en relacion con la calidad de las aguas, el documento de
planeamiento urbanistico debera prever lo recogido en el apartado 3.5 Saneamiento y
depuracion de las citadas recomendaciones, en sus puntos 90 a 108.

» La presente valoracion no prejuzga lo que, tras la aprobacion inicial del documento de
planeamiento urbanistico, se establezca en el informe preceptivo de Aguas, regulado por el
articulo 42.2 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, modificado por la
Disposicion Final Primera, apartado2, del Decreto-Ley5/2012, de 27 de noviembre, de medidas
urgentes en materia urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia (BOJA n°233 de
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28/11/2012); por el articulo 3 y la Disposicion transitoria segunda del Decreto-Ley3/2015, de 3
de marzo (BOJA n°48 de 11/03/2015); y por la Resolucion de 5 de diciembre de 2012, de la
Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico, por la que se
delegan competencias en las Delegaciones Territoriales de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio (BOJA n°14 de 21/01/2013).

Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir

Con fecha 16 de julio de 2014 se solicita por parte del Ayuntamiento de Palma del Rio informe a la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, sobre el documento de Aprobacién Inicial de la
Innovacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Palma del Rio.

Este organismo emite con fecha 8/03/2016, requerimiento de Subsanacién de Deficiencias al
Ayuntamiento de Palma del Rio con respecto a la afeccién al Dominio Publico Hidraulico, Zonas de
Proteccion y Zonas Inundables, Abastecimiento y Saneamiento, recibiéndose con fecha 5/01/2017, por
parte del Ayuntamiento de Palma del Rio Documento de Innovacién del Texto Refundido, PGOU 2010.
Julio 2016, que recoge las determinaciones establecidas en el informe 8/3/2016.

La Innovacion no contempla la modificacion en la clasificacion de suelo no urbanizables a urbanizables
y se limita a incorporar al Texto Refundido del Plan General aprobado en el afno 2005, el desarrollo
urbanistico llevado a cabo en ciertos sectores ya clasificados por éste o incorporando la ordenacién
pormenorizada establecida en el planeamiento de desarrollo.

Con fecha 9/12/2016 entra en vigor el RD 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el RD 849/1986 de 11 de abril, que
establece las limitaciones a los usos del suelo en Zonas Inundables y Zonas de Flujo Preferentes.

Esta normativa afecta a algunas de las actuaciones planteadas en el Documento de Innovacion y
asimismo al Estudio Ambiental Estratégico, al establecer limitaciones a los usos en las Zonas
Inundables y Zonas de flujo preferente.

Estos cambios suponen que se introduzcan modificaciones en relacién al Documento Inicial Estratégico
redactado en abril de 2015 y al Estudio Ambiental Estratégico que fue aprobado inicialmente el 14 de
diciembre de 2016, siendo necesario para la aprobacién provisional del documento de planeamiento y
del estudio ambiental estratégico la modificacibn de estos documentos para cumplimentar las
determinaciones establecidas en el informe sectorial emitido por la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir.



INDICE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION
DEL TEXTO REFUNDIDO 2010 DEL PGOU DE PALMA DEL RIO.

El Decreto-Ley 3/2015 modifica los apartados 3 y 4 del anexo |l B de la Ley 7/1994 dénde se
establecen los contenidos que deben tener los ESAE de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

El indice a seguir para la redaccion del estudio ambiental estratégico ordinario es el siguiente:
1. DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

1.1.  Ambito de actuacién del planeamiento.

1.2.  Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

1.3.  Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

1.4.  Descripcién pormenorizada de las infraestructuras asociadas a la gestion del agua, los
residuos y la energia. Dotaciones de suelo.

1.5.  Descripcion, en su caso, de las distintas alternativas consideradas.

2. ESTUDIO Y ANALISIS DEL TERRITORIO AFECTADO
2.1.  Descripcién de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracién de sus caracteristicas paisajisticas y ecologicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural y el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas
unidades ambientales.
2.2.  Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
2.3.  Descripcion de los usos actuales del suelo

2.4.  Descripcion de los aspectos socioeconémicos.

2.5. Determinacidon de areas relevantes, por conservacion, fragilidad, singularidad o especial
proteccion.

2.6. ldentificacién de afecciones a dominios publicos.
2.7. Normativa ambiental de aplicacion en el &mbito del planeamiento.

2.8. Contaminacion del aire (atmosférica, acustica, luminica) y de suelos.

3. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

3.1. Examen y valoracién de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa
elegida.

3.2. lIdentificacién y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la
alternativa seleccionada, prestando especial atencién al patrimonio natural, areas sensibles,
calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos
naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geolégicos) y al modelo de
movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico.

3.3.  Anadlisis de los riesgos derivados del planeamiento. Seguridad ambiental

4. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION AMBIENTAL DEL
PLANEAMIENTO.

4.1. Medidas protectoras relativas al planeamiento.

4.2. Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

4.3. Medidas especificas relativas a la mitigacién del cambio climatico.
5. PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL PLANEAMIENTO
6. SINTESIS
6.1. Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

6.2. El plan de control y seguimiento de desarrollo ambiental del planeamiento.
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A esta informacién establecida en el Anexo Il B hay que afnadir el estudio de la contaminacién
atmosférica, principalmente de la contaminacion acustica y luminica y de la posible presencia histérica

de actividades potencialmente contaminantes de un suelo, segun lo recogido en el articulado de la
GICA.

El contenido del Estudio Ambiental Estratégico se va a ajustar a las caracteristicas del documento de
planeamiento, indicando que el alcance del documento urbanistico no afecta al modelo de ordenacién
ni territorial ni urbano, ni a determinacion estructurales, se realiza una actualizacion de la cartografia,
ajustes en la normativa de los suelos urbanos, urbanizables y no urbanizables, subsanacion de errores
materiales y la inclusion de usos agropecuarios en algunas categorias del suelo no urbanizable.



1 . DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.

1.1.  Ambito de actuacion del planeamiento

El Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Palma del Rio se aprobd
definitivamente por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el 29 de abril de
2010, y publicado en el BOP N® 111 de fecha 13/06/2011 y BOP N® 112, de fecha 14/06/2011, e
innovado por Acuerdo del Ayuntamiento en Pleno de 25 de octubre de 2018 y publicado en el BOP
n?20 de 30 de enero de 2019. Este Texto Refundido incorporaba al contenido del documento de Plan
General, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de la Ordenacion del Territorio y
Urbanismo con fecha 3 de noviembre de 2005 (publicado en el BOJA n® 77, de 19 de abril de 2007),
varias Propuestas de Innovacién de contenido estructural necesarias para llevar a efecto algunas
determinaciones basicas del Plan General, aprobadas definitivamente en el afno 2009, refundiéndose
todo en un solo documento.

Sin embargo, desde su entrada en vigor, analizando y valorando tanto la dinamica de desarrollo urbano
de los ultimos afnos, como los desajustes o conflictos puntuales provocados por la aplicacion de ciertas
determinaciones del Plan, se considera procedente modificar algunos de los contenidos del Plan
General sin alterar el modelo territorial ni urbano ni ninguna de las determinaciones de ordenacién
béasica del mismo.

Dentro de estos ajustes previstos se incluyen, por una parte la actualizacion de algunos sectores de
suelo urbanizable que se han desarrollado, lo que supone el cambio de su clasificacion actual de
acuerdo con la situacién actual, y que no fueron incorporados en el documento de Innovacion de 2009.
Por otro lado, se realizan los ajustes necesarios en el articulado de las Normas Urbanisticas, para
incorporar las distintas determinaciones establecidas en los Planes Parciales aprobados
correspondientes a estos sectores.

Ademas de incorporar los ajustes derivados de las cuestiones anteriores, en el documento de
innovacién de 2016 se revisan y analizan las distintas situaciones en las que se encuentran las
edificaciones existentes en suelo no urbanizable dentro del Plan General, estableciendo los requisitos
esenciales para su reconocimiento por el Ayuntamiento y su tratamiento por el planeamiento
urbanistico.

Por dltimo, se actualiza la cartografia del Plan General en lo relativo al sistema viario, incorporando
nuevas actuaciones viarias propuestas por la Consejeria de Fomento y Vivienda, algunas de las
cuales ya han sido ejecutadas y otras pendientes de ejecucién pero aprobadas definitivamente.

En la tramitacion de la Innovacion y tras la entrada en vigor, el 9 de diciembre de 2016, del Real
Decreto 638/2016, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por
el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y que establece limitaciones a los usos del suelo en Zonas
Inundables y Zonas de Flujo Preferente en sus articulos 9 bis, 9 ter y 14 bis, se ha emitido Informe por
la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, con fecha 6 de junio de 2018, analizando la
situacién en la que se encuentran varios de los sectores incluidos en la Innovacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Palma del Rio y que estan afectados por riesgos de inundacion. Las
modificaciones introducidas en la presente Innovacion derivadas del citado informe son las siguientes:

- En relacién con los sectores afectados por la Zona de Flujo Preferente, como es el caso del
sector de uso Residencial SUS/SE-2, teniendo en cuenta las limitaciones establecidas en
el articulo 9 bis del Real Decreto 638/2016, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, para el suelo en
situacion de rural, que no permite edificaciones de uso residencial, se reduce el ambito de
este sector exclusivamente a la zona que no invade dicha Zona de Flujo Preferente,
reservandose el Ayuntamiento el ejercicio de las acciones legales que nos correspondan al

haber sido informado por efecto del silencio como favorable por la Confederaciéon Hidrogréafica
del Guadalquivir, el Plan General de Ordenacién Urbanistica en el 2005 que clasifico dichos
terrenos como urbanizables.

- Respecto a los sectores de la Innovacién SUO/NE-2 (UE-2), SUO/NE-8, SUO/NE-1, SUO/NO-7
y SUO/SE-1, ubicados fuera de la Zona de Flujo Preferente pero afectados por la Zona
Inundable T 500 arios, se incorporan en el documento normativo medidas preventivas en
relacion a las limitaciones de usos en zonas inundables establecidas en el articulo 14 bis del
Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril; dando asi
cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por Confederacién Hidrografica del
Guadalquivir.

El DOCUMENTO DE INNOVACION, contiene modificaciones tanto de caracter estructural como
pormenorizado relativas al Suelo Urbano, Urbanizable y no Urbanizable; asi como la correccion de
errores materiales detectados en el documento del Texto Refundido del Plan General de 2010.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION DELTEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2010 PALMA DEL RIO 9



1.2. Descripcion de las Modificaciones Propuestas.

1.2.1. MODIFICACIONES RELATIVAS AL SUELO URBANO O URBANIZABLE

PLANO 3.1 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
Modificacion de determinaciones graficas.

1. Modificar la clasificacion de los suelos correspondiente al sector Residencial SUT/PPR4 N
“Carretera Remolino”, en el que las dos unidades de ejecucion delimitadas, UE-1 y UE-2, se han i
ejecutado y recepcionado, manteniendo en su desarrollo los parametros urbanisticos basicos y 7
las dotaciones publicas establecidas, asi como la ordenacion prevista en su Plan Parcial _
(aprobado definitivamente por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesién ordinaria de fecha 27 Ny
de junio de 2002); todo ello conforme a lo establecido en el art. 36 de la LOUA. Estos suelos se AN
incorporan, por tanto, dentro del Suelo Urbano Consolidado. % @, 7

Cuadro parametros sector SUT/PPR4

PLAN PARCIAL

UE-1 UE-2 Total Plan Parcial

M2 Superficie 45.471,18 2.233,42 47.704,60

M2T/M2S Edificabilidad residencial (37.962,27m2t [2.631,52 m2t (0.85 (40.593,80m2t)

M2 Espacios libres 4.785,16 - 4.785,16

M2 Equipamientos 5.669,6 - 5.669,6

M2 Dotaciones publicas 10.454,76 - 10.454,76

N¢ max. viviendas 240 10 250 PLANO 3.1 DOCUMENTO INNOVACION

Riaaa el iE e n et
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PLANO 3.1 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010

2. Modificar la clasificacién del sector Industrial SUT/PPI5 “Garrotal-Oeste”, que se ha
desarrollado manteniendo los parametros urbanisticos basicos y las dotaciones publicas
establecidas, asi como la ordenacién prevista en su Plan Parcial (aprobado definitivamente por
acuerdo del pleno de la Corporacion Municipal en sesidén de 29 de septiembre de 2005); todo ello
conforme a lo establecido en el art. 36 de la LOUA. Estos suelos se incorporan, por tanto, dentro
del Suelo Urbano Consolidado.

Cuadro parametros sector SUT/PPI5
PGOU PALMA DEL RiO | PLAN PARCIAL

M2 Superficie 239.391 239.391,40

Edificabilidad Industrial: 98.414,30

L Edificabilidad Terciario: 35.644,97
M2T/M2S Edificabilidad 0,56 134.059.27 m2t

industrial

Edif. Total (m2t/m2s): 0,56

M2 Espacios libres 24.457 24.457,54
SIPS + deportivo:  5.300,92
M2 Equipamientos (SIPS) 9.613 Deportivo exclusivo: 4.312,00
9.612,92

M2 Dotaciones publicas 34.070 34.070,46

- i i T ” o " T & = -4 - i:y_ﬂ?"-éf"l_ 'i,." o
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PLANO 3.1 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
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PLANO 3.2 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010

4, Modificar la clasificacién del sector de Suelo Urbanizable SUS/AB-2 “Acebuchal-Baldio
Sur”, cuya urbanizacion se encuentra ejecutada y recepcionada, y que se ha desarrollado
manteniendo los parametros urbanisticos basicos y la ordenacién prevista en su Plan Parcial
(aprobado definitivamente por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesidn ordinaria de fecha 26
de noviembre de 2006, inscrito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento con el N°
15/2006 y Publicado en el BOP n°® 89 de fecha 15 de mayo de 2008); todo ello conforme a lo
establecido en el art. 36 de la LOUA. Estos suelos se incorporan, por tanto, al Suelo Urbano
Consolidado.
Cuadro parametros sector SUS/AB-2
PGOU PALMA DEL RiO | PLAN PARCIAL

M2 Superficie 87.652 87.652

Superficie edificable total M2T 8.765 8.765

M2 Espacios libres 9.000 10.000

M2 Equipamientos 1.000 1.210,66

M2 Dotaciones publicas 10.000 11.210,66

Aprovechamiento Objetivo

Homogeneizado (u.a.) 14.024 14.024

Aprovechamiento Subjetivo

Homogeneizado (u.a.) 12.622 12.621,6

N? max. viviendas 52 52

PLANO 3.2 DOCUMENTO INNOVACION
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5. Modificar la clasificacion de la Unidad de Ejecucion UE-1 del sector de Suelo
Urbanizable SUS/NE-2, cuya urbanizacion se encuentra ejecutada y recepcionada, y que se ha
desarrollado manteniendo los parametros urbanisticos basicos y la ordenacién prevista en su
Plan Parcial (aprobado definitivamente por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria
de fecha 30 de abril de 2008, inscrito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento con el N®
2/2009 y Publicado en el BOP n°® 148 de fecha 6 de agosto de 2009); todo ello conforme a lo
establecido en el art. 36 de la LOUA. Estos suelos se incorporan, por tanto, al Suelo Urbano

PLANO 3.1 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010

Consolidado.
Cuadro parametros sector SUS/NE-2
PLAN PARCIAL
UE-1 UE-2 Total Plan Parcial
M2 Superficie 56.637,86 55.014,14 111.652,00
¥§Z{MZS Edificabllidad | o, 46 482 53mat R Tma 55.826,00
T:2.999,22 m2t
M2 Espacios libres - 12.279,00 12.279,00
M2 Equipamientos 30.030,96 - 30.030,96
N® méx. viviendas 172 273 445

e

..-' st ...:":LJL;'




6. Clasificar como Suelo Urbano Consolidado algunas viviendas situadas en el nicleo del PLANO 3.2 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
Calonge Bajo. Dichas edificaciones, que cuentan con servicios urbanisticos de acceso rodado T — —
por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro eléctrico de baja tensién, ya e
estaban clasificadas como suelo urbano consolidado en las Normas Subsidiarias y que, sin
embargo, el Plan General, por error las clasific6 como Suelo no Urbanizable de Especial
Proteccion Vega del Guadalquivir. Se comprueba también que segun el “Estudio Hidraulico del
rio Guadalquivir y delimitaciones de la zona de Dominio Publico Hidraulico y de las zonas
inundable”, realizado en 2015 por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir , estas
edificaciones del Calonge Bajo, recogidas en el Plano 2 de ordenacién estructural del Plan
General, no se ven afectadas por riesgo de inundacion pues se encuentran fuera de la Zona
Inundable T 500 arios.

PLANO 3.2 DOCUMENTO INNOVACION

- T e — s
Viviendas unifamiliares en el nticleo Calonge Bajo.Fuente: Google Earth WSS Lok
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7.

Modificar la clasificacion del area Industrial de Suelo Urbanizable no Sectorizado SUNS/NET1, e
incorporarlo al Suelo Urbanizable Ordenado, como un Area de Planeamiento Incorporado; puesto que

dichos suelos poseen un Plan de Sectorizacién Aprobado Definitivamente por Acuerdo de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo adoptado en sesion de fecha 31 de marzo de
2009, y Plan Parcial de Desarrollo Aprobado Definitivamente por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en
sesion ordinaria celebrada el dia 29 de abril de 2010 y en sesion extraordinaria celebrada el dia 28 de
marzo de 2012. La regulacion de estos suelos sera la establecida en el correspondiente Plan Parcial.

1. PLANO 3.1 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010

PLANO 3.1 DOCUMENTO INNOVACION




8. Cambiar la clasificacion de los sectores SUT/PPI-4, SUS/AB-1, SUS/NE-2 (UE-2),
SUS/NE-8, SUS/SE-1, SUS/NE-1, SUS/NE-3 y SUS/NO-7, que pasan a ser Suelo Urbanizable
Ordenado, como Areas de Planeamiento Incorporado; por tener todos ellos su Planeamiento de
Desarrollo aprobado definitivamente. La regulacion de estos suelos sera la establecida en los
correspondientes Planes Parciales.

PLANO 3.1 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010 PLANO 3.2 DOCUMENTO INNOVACION

PLANO 3.1 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
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9. Ajustar la calificacién actual de las parcelas E6 y B17 pertenecientes al Poligono Industrial El
Garrotal, y de las parcelas L36 y L38 del P.l. “Garrotal-Oeste”, para posibilitar los usos actuales ya
desarrollados (parcelas ITV, uso hotelero existente..), teniendo las nuevas parcelas para uso dotacional
una localizacién y dimensiones adecuadas para la implantacion de dichos usos. En cualquier caso, los
reajustes de zonificacion realizados entre las parcelas se han efectuado compensando las superficies
totales de los usos previstos en el planeamiento de desarrollo correspondiente, conforme a lo
establecido en el art 36 de la LOUA.

En el siguiente cuadro se especifican las parcelas y usos modificados, asi como los m2 de suelo que
se mantienen.

PGOU INNOVACION

Parcela E6 (PPI2):  1.978,46 m2
Parcelas L36 y L38 (PPI15): 4.712,10 m2 | Parcela B17-1 (PPI2): 2.733,64 m2

Uso Industrial

4.712,10 m2
Uso Parcela E6 (PPI2): 1.978,46 m2 Parcelas L36 y L38 (PPI15): 4.712,10 m2
Equipamiento Parcela B17 (PPI12): 3.956,85 m2 Parcela B17-2 (PPI2): 1.223.21 m2
(SqIPg) 5.935,31 m2 5.935,31 m2

20
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10. Realizar ajustes en la calificacion y redelimitar algunas parcelas pertenecientes al Poligono PLANO 4.1 (Hoja 4) TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
Industrial Mataché, con el fin de adaptarse a la situacion real y solventar conflictos puntuales
existentes:

- En primer lugar, se corrige un error material existente en el plano 4.1 hoja 4 del Plan
General, en la definicion de los espacios libres del sector SUS/NE-4/15, reajustandose la
delimitacion de la parcela industrial (perteneciente a las instalaciones NEXFRUIT) ubicada
en el sector SUS/NE-4/15, ya que la franja de espacios libres propuesta en la ordenacién de
dicho sector en el Plan ocupaba parte de esta parcela de usos industrial.

- En segundo lugar, se reajusta también la delimitacibn de la parcela industrial
correspondientes a las parcelas 14, 15, 16, 17 y 18, ubicadas en el Poligono Industrial
Mataché y pertenecientes a las instalaciones NEXFRUIT, en la que una parte de la misma
se ha calificado, por error grafico, en el Plan General como zona verde (pj). Una vez
subsanado dicho error la superficie destinada a espacios libres seria de 1.952 m2. Sin
embargo, las parcelas industriales referidas anteriormente necesitan ampliar sus
instalaciones para un mejor desarrollo de su actividad actual, por lo que se requiere calificar
dicha zona verde como industrial. Este cambio de zonificacibn queda compensado
reubicando los 1.952 m2 de espacios libres en otra parcela (propiedad también de
NEXFRUIT) ubicada en el P.l. El Garrotal, en la prolongacion de la calle Arroyo de la
Berduga, que actualmente no estéa edificada y que tiene una posicion idénea para ese uso al
ser colindante con la carretera de Ecija.

- Finalmente, se corrige un error de los planos en los que no quedaba representado el trazado
del viario existente en el P.I. El Garrotal, perpendicular a la calle Arroyo de la Berduga y que
delimitaria la nueva parcela de espacios libres y una pequefa parcela de uso terciario,
asociada al nuevo espacio libre y asociada a la carretera de Ecija.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION DELTEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2010 PALMA DEL RIO 21
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11. Ajustar en planos las tramas y la identificacion del uso Uso Industrial del Suelo
Urbano Consolidado en las distintas subzonas: Industrial (l), Industrial P.I. Mataché (IM1) e
Industrial Ampliacién P.l. Mataché (IM2), asi como las que identifican las subzonas de Uso
Terciario: Terciario (T), Terciario P.l. Garrotal-Oeste (TG) y Terciario P.l. Mataché (TM).

Estos ajustes son debidos a que, por un lado se ha reorganizado la normativa
correspondiente a las condiciones de ordenacién de la Zona Industrial para que todas las
parcelas de dicho uso queden reguladas mediante una Unica ordenanza, con la
identificacion de tres subzonas (I, IM1 e IM2) y para cada una de las cuales el Plan
establecera unas condiciones particulares de ordenacion especificas. Por tanto, la
regulacion contenida en los articulos pertenecientes a la zona industrial “Poligono Mataché”
quedara incluida dentro de la ordenanza “Zona Industrial”. Por otra parte, con el objetivo de
regular las condiciones particulares de ordenacién de parcelas ya edificadas con usos
terciarios, tanto en el Poligono Industrial “Garrotal-Oeste” como en el P.l. Mataché, es
necesario modificar la normativa de Zona Centros Terciarios para incorporar nuevas
subzonas TG (Terciario “Garrotal-Oeste”) y TM (Terciario “Mataché), cuyas condiciones no
estaban contempladas en el Plan General.

Finalmente, hay sectores de suelo que, por tratarse ya de urbanizaciones ejecutadas,
pasan a ser suelo urbano consolidado, siendo necesario incorporar al Plan General la
regulacion normativa equivalente a los distintos Planes Parciales para que nada quede
fuera de Ordenacion.

En el uso Residencial Edificacién Cerrada del suelo urbano consolidado se afiaden nuevas
subzonas (c), tanto en la ordenanza de Manzana Intensiva como Suburbana 2,
correspondiente a parcelas procedentes del desarrollo de sectores, que se han ejecutado
conforme a las determinaciones contenidas en sus Parciales Parciales aprobados
definitivamente.

PLANO 4.1 (Hoja 4) TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
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12. Incorporar a la cartografia actual algunas actuaciones viarias de la Consejeria de Fomento y
Vivienda, como nuevos ramales en el enlace de la variante con la A-440, asi como rotondas en las
intersecciones de la A-440 con Calle Garrotal y con Gran Via Aulio Cornelio Palma, ambas ya

ejecutadas.

Rotonda A-440 / Calle Garrotal. Fuente: Google Earth (imagenes 9/10/2010)
Rotonda A-440 / Gran Via Aulio Cornelio Palma.Fuente: Google Earth (imagenes 9/10/2010)
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13.  Ajustar la delimitacién de los sectores SUS/NE-5 y SUS/NE-6; asi como del SUnS/NE-2
tras la incorporacion de los nuevos ramales en el enlace de la variante con la A-440. Las
superficies de los sectores SUS/NE-5 y SUS/NE-6 se ven afectadas por el trazado de estos
nuevos ramales, lo que supone una variaciéon en el valor del aprovechamiento medio del Area
de Reparto 15, al que pertenecen los sectores anteriores, asi como los sectores SUS/NE-4 y
SUS/NE-7, que pasaria de 0.4109 a 0.4152 ua m2t/m2s. Estos ajustes también supondrian una
modificacion del coeficiente de edificabilidad global de los sectores SUS/NE-5 y SUS/NE-6 para
mantener la superficie edificable total establecida en el Plan General.

Proyecto Mejora de interseccion en la A-440 (Consejeria de Fomento y Vivienda)
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14. Calificar como Sistema General de Equipamiento los terrenos correspondientes a la
ampliacion del cementerio de Palma del Rio, cuyo Proyecto de Obra de Urbanizacion ha sido
aprobado, por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 25 de octubre de 2018, para ser incluido en
las actuaciones solicitadas en la Convocatoria Publica de la Direccién Provincial del Servicio
Publico de Empleo Estatal de Cérdoba para subvencionar Proyectos de Obras y Servicios de
Interés General y Social y Proyectos Generadores de Empleo Estable del Programa de
Fomento de Empleo y Prestacion Social Agraria (PFEA-2018), publicado en el B.O.P. n® 85, de
4 de mayo de 2018.

En el Plan General de Palma del Rio, dentro del sector SUNS/NO-1, estaban previstos 7.000
m2 para ampliacién del cementerio y cuya localizacién sélo era vinculante en relacién a que
deberian ser colindantes con el cementerio actual. Estos suelos se propusieron localizar en un
principio al norte, al otro lado del camino existente pero debido tanto a las condiciones
topograficas del terreno, con un importante desnivel como al trénsito y funcionamiento de este
camino, finalmente se ha considerado que la localizacibn méas viable es al sureste, en los
terrenos comprendidos entre la variante y el sistema general de espacios libre SGEL-5.

Sin embargo, para poder respetar los 50 m de zona de no edificaciéon de la variante y mantener
la superficie del SGEL-5, la superficie destinada a ampliacién del cementerio se reduce a 6.750
m2. De este modo, junto con los 4.500 m2 correspondientes al Proyecto de Obra de Ampliacion
del Cementerio se califican también 2.250 m2. Estos suelos calificados cumplen con los
requisitos de emplazamiento de cementerios establecidos en el art. 39 del Reglamento de
Policia Sanitaria Mortuaria de Andalucia, aprobado por Decreto 95/2001, de 3 de abril:

o Los terrenos son permeables.

o Alrededor del cementerio se establece una zona de proteccion de 50 m, libre de
construcciones y destinada a espacios libres.

o Respecto a la segunda zona de proteccién, cuya anchura minima sera de 200 m
segun el citado Reglamento, el PGOU contempla el uso residencial mas cercano en
los terrenos de Suelo Urbanizable pertenecientes a los sectores SUS/NE-1/11 y
SUS/NO-8/11 y en ambos casos se sitian a mas de 300 metros.

PROYECTO DE OBRA DE URBANIZACION “AMPLIACION DEL CEMENTERIO” (Mayo 2018)
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Establecer una nueva alineacion en parcela existente situada en C/ Madrono,

cuyo retranqueo de la edificacion existente posibilita continuar con la alineacion del resto
de la calle y permite mejorar la seccion viaria actual, mejorando el espacio publico y

optimizando su utilidad para el transito tanto rodado como peatonal.

15.
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Corregir el error gréafico relativo a la altura maxima permitida en un pequefno tramo en Calle

Nueva, para mantener la altura establecida en toda la calle. Para estas parcelas con frente a Calle

16.
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Nueva y en concordancia con el criterio de alturas establecido en el Plan, se fija una altura maxima de
tres plantas y no de dos, solventando asi el error de grafismo cometido para este tramo de calle en el

Plano 4.1 del Plan General.
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17.  Cambiar de calificacion dos pequefias parcelas de titularidad municipal con frente a la
plaza de Andalucia, una de las cuales estd calificada como SIPS en el Plan General que
albergaba el juzgado de paz y que ha quedado sin uso al trasladarse los juzgados al edificio de
equipamientos de Los Bombos en la avda. Santa Ana.

La otra parcela es la correspondiente a la conocida como Casa Cilla, una edificacion protegida
adosada a la muralla que se encontraba sin uso y en estado de ruina hasta que ha sido
rehabilitada y puesta en uso por el Ayuntamiento mediante una obra financiada con fondos
FEDER, albergando actualmente la oficina de informacién y turismo de Palma del Rio.

La superficie de la parcela que albergaba los juzgados tiene una superficie de 110 m2, mientras
que la de la Casa Cilla tiene una superficie de 153 m2, por lo que la superficie de parcela
destinada a equipamiento publico SIPS en sustitucién de la parcela calificada como SIPS en el
PGOU vigente es mayor y por tanto se compensa sobradamente tanto en superficie de parcela
como en edificabilidad.

La parcela de los antiguos juzgados de paz pasa a calificarse como de uso terciario, de forma
que se potencie el uso de la plaza de Andalucia como espacio de relacién y se posibilita el uso
del edificio municipal, ya que el resto de las edificaciones que conforman la plaza son
exclusivamente de uso dotacional.

Con esta modificacion se pretende reflejar la situacion actual de uso de las parcela de casa Cilla
al tiempo que se facilita la puesta en uso de la parcela que actualmente no tiene actividad
alguna, al no ser necesaria mas superficie de equipamiento publico en la plaza.

Casa Cilla (imagen 2011) Casa Cilla (estado actual 2016)
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18. Definir una nueva delimitacién para el Sector SUS/SE-2/11 que al estar
parcialmente afectado por la Zona de Flujo Preferente, y en base a lo establecido en el Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre de 2016, conlleva a excluir de dicho sector los suelos
situados al sur en la zona de Duque y Flores, quedando éstos clasificados como suelos no
urbanizables.

El Plan Parcial del sector SUS/SE-2/11 “Barqueta-Duque y Flores, aprobado
Definitivamente, por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria de fecha 30 de
octubre de 2008, Inscrito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento con el N® 2/2008
y Publicado en el BOP N 5 de 10 de enero de 2011, consta de un informe sectorial de
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, con sentido favorable condicionado de 2008
(ref. 1V-235/07-CO). En dicho informe se indicaba que en las Zonas Inundables seria
necesario estudiar hidraulicamente el comportamiento del puente de la carretera CO-132
para la avenida de 500 afos y una vez recrecido estudiar las nuevas cotas de la lamina de
agua y del vial de circunvalacién. El otorgamiento de licencia de ocupacion de las viviendas
estaria supeditado a la finalizacion de las obras de ampliacion de dicho puente. Sin
embargo, este puente no se ha recrecido ni se han llevado a cabo las actuaciones de
ampliacion del mismo.

PLANO 01-O PLAN PARCIAL SE-2 BARQUETA DUQUE Y FLORES (2006)

De acuerdo con los articulos 15.1 del Real Decreto 903/2013, que traspone a la normativa
nacional la Directiva 2007/60/CE, sobre evaluacion y gestion de riesgos de inundacion,
establece que los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica, en la ordenacién que
hagan de los usos del suelo, no podran incluir determinaciones de no sean compatibles con
el contenido de los planes de gestion del riesgo de inundacién, y reconoceran el caracter
rural de los suelos en los que concurran dichos riesgos de inundacion o de otros accidentes
graves. Asimismo, conforme al articulo 18 del citado R. D. los planes de expansién y
ordenacién urbana, a fin de proteger a personas y bienes, deberan respetar las areas
inundables, definidas en el articulo 14 del Reglamento Del Dominio Publico Hidraulico.

i i P CormTERsCICny B
Ef‘f B RS cerme

SETEMA NACIONAL DE CARTOGRAFA DE ZONAS INUNDABLES
MAPAS DEPELIGROSDAD Y RESGO
CIERA& BT AN HIDRE

[—
-1( uvl:l:!l'll.ll.":l'u-l|

@ Consuimma

[ Zona de Flyo

e

i

Zona de Flujo Preferente (Sistema Nacional de cartografia de Zonas Inundables de los Mapas de
Peligrosidad y Riesgos, Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir)

En el informe sectorial emitido por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, con
fecha 06/06/2018 y, segun la cartografia de las Zonas Inundables de los Mapas de
Peligrosidad y Riesgos, publicados en junio de 2015, este sector se ubica en Zona de Flujo
Preferente y T500 afos del Rio Genil. En estos suelos situados dentro de la Zona de Flujo
Preferente deberan tenerse en cuenta las limitaciones a los usos fijadas en el articulo 9 bis
del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico aprobado por el real Decreto 849/1986, de 11 de abril.
Atendiendo al contenido de este articulo los usos previstos por el Plan Parcial no estarian
permitidos.

«Articulo 9 bis. Limitaciones a los usos en la zona de flujo preferente en suelo rural.

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto
en el articulo 11.3 del TRLA, y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan
establecer las comunidades auténomas, se establecen las siguientes limitaciones en los usos del
suelo en la zona de flujo preferente:

1. En los suelos que se encuentren en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016,
de 9 de diciembre, en la situacion basica de suelo rural del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, no se
permitira la instalacion de nuevas:

a) Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan productos que
pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o
fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracion, en particular estaciones de
suministro de carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones
eléctricas de media y alta tensién; o centros escolares o sanitarios, residencias de personas
mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales
donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion; o parques de bomberos, centros
penitenciarios, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.

b) Edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de la
ocupacion en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que incrementen
la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas, garajes
subterraneos, sdétanos y cualquier edificacion bajo rasante e instalaciones permanentes de
aparcamientos de vehiculos en superficie.
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c) Acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados.

d) Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que se compruebe
qgue no existe una ubicacion alternativa o, en el caso de pequefas poblaciones, que sus sistemas
de depuracion sean compatibles con las inundaciones. En estos casos excepcionales, se
disenaran teniendo en cuenta, ademas de los requisitos previstos en los articulos 246 y 259 ter, el
riesgo de inundacion existente, incluyendo medidas que eviten los eventuales dafios que puedan
originarse en sus instalaciones y garantizando que no se incremente el riesgo de inundacién en el
entorno inmediato, ni aguas abajo. Ademas se informara al organismo de cuenca de los puntos
de desbordamiento en virtud de la disposicion adicional segunda. Quedan exceptuadas las obras
de conservacion, mejora y proteccion de las ya existentes.

e) Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres de muro
de fabrica estancos de cualquier clase.

f) Granjas y criaderos de animales que deban estar incluidos en el Registro de explotaciones
ganaderas.

g) Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccion significativa de la
capacidad de desaglie. Este supuesto no es de aplicacion a los rellenos asociados a las
actuaciones contempladas en el articulo 126 ter, que se regiran por lo establecido en dicho
articulo.

h) Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o puedan degradar el dominio publico
hidraulico o almacenamiento de residuos de todo tipo.

i) Infraestructuras lineales disenadas de modo tendente al paralelismo con el cauce.
Excepcionalmente, cuando se demuestre en que no existe otra alternativa viable de trazado,
podra admitirse una ocupacion parcial de la zona de flujo preferente, minimizando siempre la
alteracion del régimen hidraulico y que se compense, en su caso, el incremento del riesgo de
inundacion que eventualmente pudiera producirse. Quedan exceptuadas las infraestructuras de
saneamiento, abastecimiento y otras canalizaciones subterraneas asi como las obras de
conservacion, mejora y proteccion de infraestructuras lineales ya existentes. Las obras de
proteccion frente a inundaciones se regiran por lo establecido en los articulos 126, 126 bis y 126
ter.

2. Excepcionalmente se permite la construccion de pequefias edificaciones destinadas a usos
agricolas con una superficie maxima de 40 m2, la construccion de las obras necesarias asociadas
a los aprovechamientos reconocidos por la legislacion de aguas, y aquellas otras obras
destinadas a la conservacion y restauracion de construcciones singulares asociadas a usos
tradicionales del agua, siempre que se mantenga su uso tradicional y no permitiendo, en ningun
caso, un cambio de uso salvo el acondicionamiento museistico, siempre que se reunan los
siguientes requisitos:

a) No represente un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente
a las avenidas.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato, ni aguas
abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona
urbana. Se considera que se produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a
partir de la informacion obtenida de los estudios hidroldgicos e hidraulicos, que en caso necesario
sean requeridos para su autorizaciéon y que definan la situacién antes de la actuacion prevista y
después de la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altamente
vulnerables.

3. Toda actuacion en la zona de flujo preferente debera contar con una declaracion responsable,
presentada ante la Administracion hidraulica competente e integrada, en su caso, en la
documentacion del expediente de autorizacién, en la que el promotor exprese claramente que
conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados, con independencia de
las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion. Dicha declaracion
sera independiente de cualquier autorizacion o acto de intervencion administrativa previa que
haya de ser otorgada por los distintos érganos de las Administraciones publicas, con sujecion, al
menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este articulo. En particular, estas
actuaciones deberan contar con caracter previo a su realizacion, segun proceda, con la

autorizacion en la zona de policia en los términos previstos en el articulo 78 o con el informe de la
Administracién hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA (en tal caso, a menos que
el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o
planes de obras de la Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas
previsiones formuladas al efecto). La declaracion responsable debera presentarse ante la
Administracion hidraulica con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la actividad en
los casos en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacion.

4. Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las
administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucion de la
vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9
de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las comunidades auténomas. »

El resto del sector se ubica en Zona Inundable para T 500 afios, suelos en los que debera
tenerse en cuenta lo establecido en el articulo 14 bis de limitaciones a los usos del suelo en
la zona inundable del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11
de abril, el Reglamento de Planificacién Hidroldgica, aprobado por el Real Decreto
907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de
inundacion, caudales ecolégicos, reservas hidrolégicas y vertidos de aguas residuales.

«Articulo 14 bis. Limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable.

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto
en el articulo 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, y sin perjuicio de las normas
complementarias que puedan establecer las comunidades auténomas, se establecen las
siguientes limitaciones en los usos del suelo en la zona inundable:

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situacion
basica de suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de
diciembre, se realizaran, en la medida de lo posible, fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estara a lo que al respecto establezcan, en su
caso, las normativas de las comunidades auténomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente y los
nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida
con periodo de retorno de 500 anos, debiendo disenarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de
inundacion existente. Podran disponer de garajes subterrdaneos y sotanos, siempre que se
garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, se
realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en
cuenta la carga sdlida transportada, y ademas se disponga de respiraderos y vias de evacuacion
por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener en cuenta su accesibilidad en situacion
de emergencia por inundaciones.

b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras publicas
esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas
mayores o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales
donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion, acampadas, zonas destinadas al
alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros
penitenciarios, depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, o similares.
Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra alternativa de ubicacion, se podra
permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el apartado anterior y se
asegure su accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, en la situacion bdsica de suelo urbanizado, podra
permitirse la construccion de nuevas edificaciones, teniendo en cuenta, en la medida de lo
posible, lo establecido en las letras a) y b) del apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones
competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y
autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del
Sistema Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las comunidades auténomas. Asimismo, el



promotor debera suscribir una declaracion responsable en la que exprese claramente que conoce Delimitacion actual SUS/SE-2/11 “Barqueta Duque y Flores” segun PGOU 2010
y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados, con independencia de
las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion. Esta declaracion
responsable debera estar integrada, en su caso, en la documentacion del expediente de
autorizacion. En los casos en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacion de la
administracion hidraulica, debera presentarse ante ésta con una antelacion minima de un mes
antes del inicio de la actividad.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el
promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que
existe anotacion registral indicando que la construccién se encuentra en zona inundable.

5. En relacidon con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan incluidas dentro
de la zona de policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecucion de cualquier
obra o trabajo precisara autorizacion administrativa de los organismos de cuenca de acuerdo con
el articulo 9.4, de aquellas otras zonas inundables situadas fuera de dicha zona de policia, en las
que las actividades seran autorizadas por la administracion competente con sujecion, al menos, a
las limitaciones de uso que se establecen en este articulo, y al informe que emitira con cardcter
previo la Administracion hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA, a menos que el
correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes
de obras de la Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas
previsiones formuladas al efecto. »

Sus SE 02

Analizada la situacion del sector con gran parte de los suelos afectados por la
inundabilidad, la presente Innovacion del Plan General incorpora una nueva delimitacién del
mismo y un cambio de clasificacion de los terrenos afectados. De este modo los suelos
situados al sur (zona sur Duque y Flores) que estan dentro de la Zona de Flujo Preferente y
que son ya de titularidad municipal, ya no formarian parte del sector si no que pasan a ser
suelo no urbanizable, formando parte del sistema general de espacios libres fluviales

Nueva delimitacion SUS/SE-2/11 segun Documento de Innovacion
ligados al rio Genil. * :

La superficie del nuevo sector SUS/SE-2/11 quedaria reducida a la zona norte de Barqueta,
incluyendo sélo una parte de suelos al sur afectados por la Zona de Flujo Preferente que se
destinaria a espacios libres conforme a lo establecido en el articulo 9 bis, del Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre sobre limitaciones de usos.

SUS SE 02
Este nuevo sector mantiene el mismo coeficiente de aprovechamiento, de forma que no se
afecte al resto de sectores del area de reparto; se ajustan la superficie de sistemas
generales del area de reparto para que se mantenga el aprovechamiento de cada sector.
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En los cuadros adjuntos se reflejan los parametros basicos del nuevo Sector SUS/SE-2/11, PLANO 3.1 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
estableciéndose una comparativa con los del sector ordenado segun los datos del Plan Parcial 2006. e

Edificabilidad viviendas Espacios Libres EQ
Superficie locales
P Coef.  Edif. % Edif  Edif. | densidad total T % | mopiv | su
Edif  TOTAL Ed.Prot. Prot Libre | (viv/ha) viv P o8 P ° P

PP 2006 101.858 | 0,504 51.300 68% 34.640 16.660 | 44,179 450 315 135 | 4ggo3 19% 22 9900
Innovacion 2019 | 40.525 0,504 20.410 68% 13.782 6.628 | 44,179 179 125 54 | g358 16% 12 2148,4
Innovacién | Coef A objetivo A excedentario

Am A subj : A Ayto | Total Ayto

2019 Am V prot libre ‘(\qut;' total prop SG Ayto

40.525 0,5535 | 22430,587 | 20187,529 | 13781,794 9942,466 23724,261 | 1293,673 1164,306 129,367 | 2243,059 | 2372,426

La superficie del sector SUS/SE-2/11 se reduce a 40.525 m2 con un total de 179 viviendas y una
edificabilidad maxima de 20.410 m2t, manteniendo el mismo coeficiente de aprovechamiento medio
que el actual del sector, para que no se afecte al resto de sectores del area de reparto.

Los espacios libres (6.358 m2) superan con creces el 10% exigido y la superficie destinada a
equipamientos (2.162 m2), al ser menos de 250 viviendas, pasaria a ser de 12 m2/viv, valores
suficientes de acuerdo con la LOUA y el RP la superficie de espacios libres y equipamientos incluidos
dentro de este ambito.

Respecto a la reserva de suelos destinados a Sistema General de Espacios Libres, se mantiene una
superficie de 2.337 m2, de forma que no se afecte al area de reparto.

PLANO 3.1 DOCUMENTO INNOVACION (2018)
En esta nueva ordenacién del sector se han tenido en cuenta las limitaciones de usos establecidas en
el articulo 9 bis del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento FELEIG S T : e e
del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el real Decreto 849/1986, de 11 de abril. De este modo, e ¥ S 52@? it ST Iy R |
los suelos afectados por la Zona de Flujo Preferente s6lo se han destinado a espacios libres, evitando ' el
los usos urbanos que supongan un riesgo para la seguridad de las personas o bienes frente a las
avenidas.
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Nueva ordenacion SUS/SE-2/11

(Documento Innovacién)
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19. Modificar la calificacion de las parcelas de la UE/NE-1 “Esquina Granados-Aulio Cornelio” de
Uso Residencial (Mib) a Terciario (T), conforme a la Innovacion del Texto Refundido del PGOU de
Palma del Rio, aprobada definitivamente por Pleno Municipal en sesion del dia 25 de octubre de 2018.
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PLANO 3.1 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010




Modificacion de normativa urbanistica

Intervencion en el mercado de suelo y la edificacion.

20.

Modificar y adaptar el contenido del articulo correspondiente al Destino de los Bienes Integrantes
del Patrimonio Municipal de Suelo conforme a lo establecido en el texto vigente de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacion al destino de los ingresos, asi como los
recursos derivados de la propia gestion de los patrimonios publicos de suelo. (art. 3.10)

Condiciones estructurales de ordenacion de las distintas clases y zonas de suelo.

21.

Incorporar en el contenido normativo del Titulo V, capitulo IV, las determinaciones de ordenacion
estructural correspondientes al Suelo Urbanizable Ordenado, conforme a lo establecido en el art. 10
del texto vigente de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y que no estaban
contempladas en el documento normativo Plan General. (art. 5.9, art. 5.10, art. 5.11, art. 5.12,
art. 5.13, art. 5.14, art. 5.15 y art. 5.16)

Desarrollo de la ordenacion, gestion y ejecucion del planeamiento.

22.

Introducir un nuevo apartado, dentro del articulo sobre los contenidos de los Proyectos de
Urbanizacion, para establecer el cumplimiento de las condiciones fijadas en el Plan Especial de
Infraestructuras en la ejecucién de ambitos de planeamiento de desarrollo de areas o sectores
de suelo urbano no consolidado o de suelo urbanizable. (art. 8.27)

Normas basicas de edificacion, usos del suelo y urbanizacion.

23.

24.

25.

26.

27.

Modificar el articulo relativo a Energias Alternativas para permitir la implantacion de placas
fotovoltaicas en cubiertas, estableciendo medidas que regulen los posibles impactos visuales,
sobre todo en zonas de especial significacion ambiental como el centro urbano y, en especial,
para los bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz y sus entornos
de proteccion. (art. 10.79)

Ajustar las condiciones estéticas de los cerramientos, en concordancia con lo establecido tanto
en el art. 9.25 sobre el Deber de conservacion de solares como en las ordenanzas particulares
de cada Zona. (art. 10.125)

Anadir un nuevo apartado dentro de los usos pormenorizados del Uso Centros y Servicios
Terciarios que recoja otras actividades relacionadas con el sector terciario no contempladas
ahora en la normativa. (art. 10.151)

Modificar las Condiciones Particulares del Uso Pormenorizado Infraestructuras Urbanas
Basicas, para que el Ayuntamiento, a través de Planes Especiales de Infraestructuras, pueda
establecer para cada una de las infraestructuras las condiciones y participacion en la ejecucion
de las infraestructuras de caracter general de las diferentes areas de suelo urbanizable o de
suelo urbano no consolidado. (art. 10.219).

Modificar el apartado 1 del articulo relativo a la Red de Saneamiento y Drenaje de Aguas
Pluviales, para establecer la obligatoriedad de implantar un sistema separativo en la red de
saneamiento, dando asi cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por la
Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir en lo referente a Saneamiento y Depuracion.
(art.10.238)

Asimismo, conforme al informe antes mencionado, introducir en dicho articulo nuevos apartados
para regular las condiciones de vertido a cauces, adoptando medidas que disminuyan las

puntas de caudales y, en especial, en los sectores industriales, las cargas contaminantes y la
afeccion a la vegetacion de ribera. (art.10.238).

Medidas preventivas ante riesgos de inundacion

28.

29.

Incorporar en el contenido normativo del Titulo XlI, Capitulo Il, un nuevo apartado sobre
medidas preventivas, en determinados ambitos de suelo urbano consolidado, en relacion con
los riesgos de inundacion, de acuerdo con el estudio hidraulico-hidrol6gico realizado en junio de
2015 por la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir y en relaciéon a las limitaciones a los
usos en zonas inundables establecidas en el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el
que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril; dando asi cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por
dicho Organismo sobre Actuaciones planteadas y prevencion de riesgos por avenidas e
inundaciones. (art. 12.2).

Incorporar en el contenido normativo del Titulo XlI, Capitulo IV, medidas preventivas, en
determinados sectores de suelo urbanizable ordenado, en relacion con los riesgos de
inundacion, de acuerdo con el estudio hidraulico-hidrolégico realizado en junio de 2015 por la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, y en relacién a las limitaciones a los usos en
zonas inundables establecidas en el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se
modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril; dando asi cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por dicho
Organismo sobre Actuaciones planteadas y prevencién de riesgos por avenidas e inundaciones.
(art. 12.192%).

La cartografia de las Zonas Inundables de los Mapas de Peligrosidad y Riesgos publicados por
la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir en junio de 2015, esta disponible en la pagina
web de la Confederacién Hidrogréafica del Guadalquivir y se puede acceder en el siguiente
enlace:

http://www.chguadalquivir.es/opencms/portalchg/laDemarcacion/guadalquivir/laGestionAgua/gestionRies
gosInundacion/mapasInundaciones/mapaslnundacionesGuadalquivir/

Condiciones de las distintas zonas de ordenanzas.

30.

31.

Centro Extensién:

Introducir una nueva subzona CEp dentro de la zona de Centro Extension para permitir el uso
de residencial plurifamiliar ademas del unifamiliar o bifamiliar (art. 12.46 y art. 12.56). La
incorporacién de esta nueva ordenanza no supone un aumento de la edificabilidad, puesto que
dicho parametro no depende de la tipologia edificatoria, sino de las condiciones de ocupacién y
altura, segun queda establecido en el art. 12.52 de la normativa del Plan. Por tanto, dicha
innovacién no supone un incremento del aprovechamiento previsto en el art. 45.2.B.c de la
LOUA.

Manzana Intensiva:

Incorporar una nueva subzona Mic dentro de la zona de Edificacién Cerrada Manzana
Intensiva, correspondiente a parcelas plurifamiliares procedentes del desarrollo de sectores, que
se han ejecutado conforme a las determinaciones contenidas en sus Parciales Parciales
aprobados definitivamente (art. 12.64

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION DELTEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2010 PALMA DEL RIO 35



32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

36

Vivienda Suburbana:

Ajustar los porcentajes de ocupacion maxima en parcelas con la calificacién de Edificacion
Suburbana para parcelas de mas de 100 m2 (art. 12.75). Esta propuesta de modificacién
normativa supone la posibilidad de que las parcelas de méas de 20 m de fondo calificadas como
suburbana S1 o S2 por el Plan General puedan ocupar con edificacion parte de la parcela que
excede de los 20 metros de profundidad, permitiéndose una ocupacion del 50% de dicho
espacio, mientras que en la normativa del Plan General vigente no se permite ocupacion alguna
a partir de los 20 metros de fondo, lo cual deja fuera de ordenacion a edificaciones existentes.
De acuerdo con el andlisis realizado sobre del suelo urbano calificado como edificacion
suburbana S1 o S2 de Palma del Rio, esta modificacién supone de edificabilidad teérica muy
inferior al 10% de la edificabilidad de todas las parcela asi calificada. Existen un total de 129
manzanas o semi-manzanas calificadas como edificacién suburbana S1 o S2 en Palma del Rio,
de las cuales unicamente en 9 de ellas existen algunas parcelas con fondos superiores a los 20
metros, por lo que la proporcién de superficie de parcelas con fondo mayor de 20 metros
respecto del total se sitla entre el 5% y el 10%. Para una parcela de fondo medio 30 metros,
que es la dimensién media de las parcelas existentes en el suelo consolidado de Palma del Rio
con esta calificacion, esta nueva regulacién supone un incremento de edificabilidad del 30%, por
lo que el incremento tedrico de edificabilidad maximo posible que supondria esta modificacion
de la ordenanza en ningun caso seria superior al 3%, y, por tanto, muy por debajo del 10%
establecido en la LOUA.

Incorporar una nueva subzona S2c dentro de la zona de Edificacion Cerrada Suburbana 2,
correspondiente a parcelas de viviendas unifamiliares procedentes del desarrollo de sectores,
que se han ejecutado conforme a las determinaciones contenidas en sus Parciales Parciales
aprobados definitivamente (art. 77).

Incorporar dentro de los usos pormenorizados en zonas de Edificacion Suburbana el uso de
Garajes, pues dicho uso resulta compatible con las caracteristicas tipolégicas de esta zona. (art.
12.81)

Vivienda Unifamiliar Adosada:

Modificar la altura permitida para los vallados con elementos ciegos hasta 100 cm, asi como la
altura maxima total del cerramiento hasta 250 cm, en concordancia con lo establecido en el
articulo 10.125 sobre condiciones estéticas de los cerramientos. (art. 12.108)

Vivienda Unifamiliar Agrupada:

Introducir nuevas condiciones especificas de ordenacién para parcelas de esquina ubicadas en
el nucleo del Calonge. (art. 12.110 y art. 12.113), estableciéndose la obligatoriedad de que
dichas parcelas no superen la edificabilidad maxima permitida en el Plan General vigente, por lo
que dicha innovacion no supone un incremento del aprovechamiento previsto en el art. 45.2.B.c
de la LOUA.

Modificar la altura permitida para los vallados con elementos ciegos hasta 100 cm, asi como la
altura maxima total del cerramiento hasta 250 cm, en concordancia con lo establecido en el
articulo 10.125 sobre condiciones estéticas de los cerramientos. (art. 12.121)

Vivienda Unifamiliar Aislada:

Introducir una nueva subzona UAB (Unifamiliar Aislada Baldio Sur) que regule las condiciones
particulares de ordenacién de las parcelas pertenecientes a Urbanizaciones del Baldio Sur,
actualmente ejecutadas. (art. 12.122, art. 12.125, art. 12.126, art. 12.128 y art. 12.133).

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

Posibilitar en las subzonas UA y UAB como alternativa a la construccion de viviendas
unifamiliares aisladas en parcela (una vivienda por parcela) la agregacion de parcelas
unifamiliares para definicibn de una agrupacion de viviendas, que compartan determinadas
zonas comunes para servicios al conjunto de las viviendas tales como piscinas, pistas
deportivas, juego de nifios o similares sin que en dichas zonas se permitan edificaciones
cerradas sobre rasante, manteniendo en cualquier caso la edificabilidad y el numero de
viviendas que les corresponde como suma de las parcelas que se agrupan y manteniendo su
condicién de viviendas unifamiliares aisladas. (art. 12.123)

Permitir y regular el uso de servicios comunitarios, como clubes deportivos, residencias de
mayores u otros andlogos..., en parcelas de vivienda unifamiliar aislada, asi como establecer
que, en cualquier caso, su implantacion estara supeditada a la aprobacion por parte del
Ayuntamiento de Palma del Rio. (art. 12.133)

Modificar las condiciones estéticas de los vallados en viviendas unifamiliares aisladas para
establecer una regulacibn mas acorde con esta tipologia edificatoria y con los criterios
tradicionales relativos a la morfologia de sus cerramientos, en la que se fija para ellos una altura
maxima total de 220 cm, en lugar de la anteriormente establecida de 250 cm que se considera
excesiva para este uso y sin restricciones estéticas en lo relativo a su imagen final. (art. 12.134)

Zona Industrial:

Introducir nuevas subzonas IM1 (Industrial P.l. Mataché) e IM2 (Industrial Ampliacion P.I.
Mataché) para unificar las ordenanzas dentro del Uso Industrial, estableciendo condiciones
particulares de ordenacién para cada subzona. (art. 12.135, art. 12.136, art. 12.140, art. 12.144
y art. 12.145). Esta modificacion supone la eliminacion de la ordenanza denominada “Poligono
Mataché” y de todos los articulos incluidos en ella (desde el art. 12.146 al art 12.150) cuyo
contenido sera recogido en la nueva redaccién de la ordenanza “Zona Industrial”. Tras la
eliminacion de dichos articulos se vuelven a numerar el resto de articulos pertenecientes al
Titulo XII del documento normativo.

Introducir nueva regulacion de usos complementarios y pormenorizados dentro de las
condiciones particulares de uso de la zona Industrial, para permitir el uso “vivienda del guarda”
al ser este uso necesario en determinadas instalaciones para su seguridad y control,
estableciendo unas condiciones de superficie maxima de la vivienda y de superficie minima de
la instalacion industrial, para permitir su implantaciéon de modo que se garantice la idoneidad del
uso propuesto. (art. 12.144)

Regular la implantaciéon de usos pormenorizados no industriales que por sus caracteristicas son
complementarios de dichos usos y compatibles con los mismos, en zonas de uso global
Industrial, para permitir la posibilidad de su implantacion en estos sectores industriales,
estableciendo que, en cualquier caso, dicha implantacién estara supeditada a la aprobacién por
parte del Ayuntamiento de Palma del Rio. (art. 12.144)

Regular las condiciones de los aparcamientos en las zonas de Uso Industrial, que no estaban
establecidas en el Plan General. (art. 12.144)

Modificar las condiciones estéticas de los vallados en zonas de uso industrial para establecer
una regulacién mas acorde con esta tipologia edificatoria y con las soluciones constructivas
mas habituales, en la que se fija para ellos una altura maxima total de 220 cm en lugar de la
anteriormente establecida de 250 cm, manteniendo asi el mismo criterio de altura maxima
establecido para la vivienda aislada y sin restricciones estéticas en lo relativo a su imagen
final. (art. 12.145)



47. Subsanar el error material relativo a los valores de edificabilidad maxima permitidos en las
Zonas del Poligono Mataché y Ampliacion P.l. Mataché, donde se han intercambiado los
parametros. art. 12.148 (*)

Zona Centros y Servicios Terciarios:

48. Introducir nuevas subzonas TG (Terciario “Garrotal-Oeste”) y TM (Terciario “Mataché) para
establecer las condiciones particulares de ordenacién de parcelas de uso terciario
pertenecientes al Poligono Industrial “Garrotal-Oeste” y P.l: Mataché.

La definicién de la nueva subzona TG (Terciario “Garrotal-Oeste”) se justifica por la necesidad
de incorporar las condiciones establecidas para este uso terciario en la normativa del Plan
Parcial PPI15, cuyo sector ya ha sido ejecutado y clasificado como suelo urbano consolidado.
Respecto a la ordenanza TM, es necesario diferenciar tres categorias distintas (TM1, TM2 y
TM3) para regular las condiciones de ordenacion de parcelas con este uso, ya ejecutadas, y
que no estaban contempladas en el Plan General. (art. 12.151(*), art. 12.152(*), art. 12.153(*),
art. 12.157(*), art. 12.158(*), art. 12.161(*) y art. 12.162(*).

49. Regular las condiciones de los aparcamientos en las zonas de Uso Terciario, que no estaban
establecidas en el Plan General. art. 12.161(%)

50. Modificar la altura permitida para los vallados con elementos ciegos hasta 100 cm, asi como la
altura maxima total del cerramiento hasta 250 cm, en concordancia con lo establecido en el
articulo 10.125 sobre condiciones estéticas de los cerramientos. art. 12.162(*)

Ordenacion pormenorizada del Suelo Urbanizable Ordenado.

51. Incorporar en el contenido normativo del Titulo Xll, capitulo IV, las determinaciones de ordenacion
pormenorizada correspondientes al Suelo Urbanizable Ordenado, conforme a lo establecido en el
art. 10 del texto vigente de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y que no estaban
contempladas en el documento normativo del Plan General. Para estos suelos la ordenacion
pormenorizada serd la establecida en los correspondientes Planes Parciales vigentes. (art.
12.192(%)

Actuaciones de Desarrollo en Suelo Urbano no Consolidado y Suelo Urbanizable Sectorizado.

52. Regular las condiciones de ejecucién de actuaciones de urbanizacion y edificacién tanto en
areas de suelo urbano no consolidado como de sectores de suelo urbanizable, segun lo
establecido en el Plan Especial de Infraestructuras para el desarrollo de estos suelos. (art.
12.188(*) y art. 12.197(%)

Proteccion del Patrimonio Historico y Cultural de Interés Municipal
53. Modificar las condiciones que regulan la agregacion y segregacion de parcelas catalogadas con
Nivel Ill, para posibilitar sus segregacién sélo en los casos en los que no se afecten los
valores protegidos al ser éstos exclusivamente los relativos a las fachadas (art. 13.14)
54. Modificar el ambito de aplicacion de las condiciones de publicidad exterior en edificaciones para
hacerlo extensivo a todas las areas urbanas, aunque estén situadas fuera del area central.
(13.33).

(*) Los articulos a los que se hace referencia corresponden al documento normativo del Texto Refundido del
Plan 2010.
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1.2.2. MODIFICACIONES RELATIVAS AL SUELO NO URBANIZABLE

Modificacion de determinaciones graficas.

55. Incorporar dentro de la delimitacion del Habitat Rural Diseminado de Pedro Diaz y La Graja, una
serie de viviendas unifamiliares existentes, que por error de omisién en el Plan General,

quedaron excluidas de estos ambitos.

Se trata de edificaciones aisladas de caracter rural, proximas entre si, con frente a accesos
rodados y colindantes con caminos que les dieron origen; con una morfologia edificatoria y
autonomia similar a las de viviendas que si han sido incluidas dentro del Habitat Rural

Diseminado en el Plan.

Se propone, por tanto, ampliar la delimitacién del Habitat Rural Diseminado, tanto de Pedro
Diaz como de La Graja, para incorporar estas viviendas existentes cuyas caracteristicas
morfoldgicas implican su preservacién dentro del suelo no urbanizable.

Edificaciones aisladas en medio rural (Pedro Diaz)

Fuente: Google Earth (imdgenes 9/10/2010)

Edificaciones aisladas en medio rural (La Graja)

Fuente: Google Earth (imagenes 9/10/2010)
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Fuente: Sede Electrénica Direccion General del Catastro

Delimitacién SNU Habitat Rural Diseminado PEDRO DIAZ (PLANO 6.2 INNOVACION TEXTO REFUNDIDO PGOU)



56. Definir un ambito de planificacion especial dentro del Suelo No Urbanizable de especial
proteccion Vega del Guadalquivir, para incorporar un grupo de viviendas localizadas al noreste
del nucleo urbano de Palma del Rio, en la zona de Los Carnuelos. Se trata de un grupo de
viviendas unifamiliares ubicadas a lo largo de la carretera CO-9001, no ligadas a la actividad
urbana del nucleo principal y con una escasa densidad edificatoria, inferior a las 5 viviendas por
hectarea. Por lo que dichas edificaciones no llegan a constituir un asentamiento urbanistico ni
tienen la entidad suficiente como para necesitar la implantacion de dotaciones y servicios
urbanisticos; y tampoco se consideran construcciones vinculadas al medio agricola. Sin
embargo, la ocupacion de estos suelos por este pequefo grupo de viviendas genera una serie
de tensiones tanto paisajisticas como ambientales que se pretenden mitigar con la
incorporacién de las mismas dentro de un Plan Especial de Mejora del Medio Rural, segun lo
establecido en el art. 14.1.e de la LOUA.

Denominacion LOS CANUELO
Noreste del | |
L nucleode ||
Localizacion Palma del
Rio
Superficie 65.440 m2
N° de
viviendas:
32
Edificacion
existente
. ) urbanistico (Vega del Guadalquivir).
T P X . .
Afe(l:clon de SL'JF;?Ode » Ambito afectado por dos Sistemas Generales de Vias Pecuarias: la
su;: 0s ngl d Canada de Cérdoba a Sevilla de 75,22 m de anchura y el Cordel de Los
:;p:?:li;? es de Canuelos a las FErillas de 37,61 m de anchura, ambas sin deslindar.
proteccion Superficie | 65.440 m2
N° de 30
viviendas
Acceso A través de ctra. Remolino (CO-9001) desde Nucleo de Palma del Rio.
Relacion
Vinculacion con | con el , , . .
otros ambitos ntcleo de Esté separado del nucleo. Dista unos 200 m desde la variante y 500 m
Palma del desde el borde del nucleo
Rio
Densidad 4,89 viv/Ha
Organizacion Dotac!on.es No tlen.e . .
interna Red viaria | A las distintas parcelas se accede desde la ctra del Remolino (CO-9001)
. Uso del . . , .
Delimitacion SNU Habitat Rural Diseminado LA GRAJA (PLANO 6.2 INNOVACION TEXTO REFUNDIDO PGOU) suelo Los terrenos se destinan mayoritariamente a usos residenciales
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Edificaciones aisladas en Los Canuelos

Fuente: Google Earth (imdgenes 9/10/2010)

57.

40

PLANO 2 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010

Fuente: Sede Electrénica Direccion General del Catastro

Se identifica, por lo tanto, un ambito de planificacion especial dentro del Suelo No Urbanizable
de especial proteccion Vega del Guadalquivir, sobre el que se prevé la realizacién de un Plan
Especial de Mejora del Medio Rural que tendra por finalidad:

1. Conservar, proteger y mejorar el paisaje asi como contribuir a la proteccidén y conservacion
de los bienes naturales.

2. Establecer el régimen de Fuera de Ordenacion o Asimilado a Fuera de Ordenacién de las
construcciones, instalaciones o edificaciones existentes de conformidad con el articulo 34
de la LOUA, no pudiéndose asignar dicho régimen a las edificaciones hasta la entrada en
vigor del Plan Especial.

3. Adoptar las medidas tendentes a impedir el incremento de las construcciones vy
edificaciones existentes de conformidad con lo establecido en el articulo 5.24 del presente
Plan.

Para aquellas zonas de Los Cariuelos en las que puede haber riesgos de inundabilidad el Plan
Especial debera incluir un estudio hidraulico-hidrolégico de detalle que permita delimitar las
zonas con riesgo de inundacién y, en su caso, las viviendas realmente afectadas, clasificandose
dichas zonas como especialmente protegidas con las limitaciones de uso indicadas por la
legislacién para estos suelos, especificando asimismo que deberan recabar informe vinculante
de la administracién competente en materia de aguas.

Sustituir la propuesta de acceso viario a Los Cariuelos, al noreste del ndcleo urbano, por la
conexion ya ejecutada de la variante a través de la via de servicio de ésta y el camino viejo del
cementerio; con lo que la actuacion viaria propuesta resulta innecesaria.
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Modificacion de normativa urbanistica.

58. Permitir dentro de los usos susceptibles de autorizacion, tanto en el Suelo no Urbanizable de
Especial Proteccion Vega del Genil y como en el de Vega del Guadalquivir, la ganaderia en
régimen estabulado pero sélo en el caso de que se trate de un actividad preexistente y siempre
que las edificaciones no tengan una superficie superior a 1.000 m2t. Por otra parte, modificar la
regulacion de las condiciones de implantacién de las actuaciones de interés publico y social
relacionadas con la actividad agricola, para permitir que la edificabilidad del conjunto de las
edificaciones pueda ser de 15.000 m2t. (art. 5.41 y art. 5.42)

59. Regular las condiciones de implantacion de las instalaciones de apoyo de actividades agricolas
preexistentes que necesiten ampliaciones, en zonas de Suelo no Urbanizable Vega del
Guadalquivir, de forma que éstas se adeclen a lo establecido en la normativa vigente, en
materia de seguridad y sanidad, que les sean de aplicacion en funcién de la actividad que se
desarrolle, posibilitando de esta manera el mantenimiento de la actividad productiva. (art. 5.42)

60. Establecer la obligatoriedad de regular mediante Plan Especial de Mejora del Medio Rural, el
ambito denominado Los Cariuelos, dentro del Suelo no Urbanizable de especial proteccion
Vega del Guadalquivir. (art. 5.42)

61. Incorporar en el contenido normativo del Titulo V, Capitulo 1V, un nuevo articulo sobre medidas
preventivas ante riesgos por avenidas e inundaciones en zonas de suelo no urbanizable de
Habitat Rural Diseminado, de acuerdo con el estudio hidraulico-hidroldgico realizado en junio de
2015 por la Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir, y en relacién a las limitaciones a los
usos en zonas inundables establecidas en el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el
que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril; dando asi cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por
dicho Organismo sobre Actuaciones planteadas y prevencién de riesgos por avenidas e
inundaciones (nuevo art. 5.47).

La cartografia de las Zonas Inundables de los Mapas de Peligrosidad y Riesgos publicados por
la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir en junio de 2015, esta disponible en la pagina
web de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir y se puede acceder en el siguiente
enlace:

http://www.chguadalquivir.es/opencms/portalchg/laDemarcacion/guadalquivir/laGestionAgua/gestionRies

gosInundacion/mapasInundaciones/mapasInundacionesGuadalquivir/

62. Permitir dentro de los usos susceptibles de autorizacién, en el Suelo no Urbanizable de caracter
natural o rural Lomas de Campina, la ganaderia en régimen estabulado, al igual que se permite
en las Zonas de Mesas de Campifia y Piedemonte, al tener similares caracteristicas dichas
zonas. (art. 12.229)*.

(*) Los articulos a los que se hace referencia corresponden al documento normativo del Texto
Refundido del Plan 2010.
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1.2. Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales)

Los objetivos urbanisticos y ambientales perseguidos por las propuestas del planeamiento son:

1. Actualizacién de algunos sectores de suelo urbanizable que se han desarrollado, lo que supone
el cambio de su clasificacién de acuerdo con la situacién actual y que no fueron incorporados en
el documento de Innovacién de 2009.

2. Realizar los ajustes necesarios en el articulado de las Normas Urbanisticas, para incorporar las
distintas determinaciones establecidas en los Planes Parciales aprobados correspondientes a
estos sectores.

3. Revisar la normativa urbanistica en el suelo no urbanizable para la inclusién de nuevos usos
agropecuarios.
4. Andlisis de la situacién de algunas edificaciones en suelo no urbanizable, estableciendo los

requisitos esenciales para su reconocimiento por el Ayuntamiento, su tratamiento por el
planeamiento urbanistico y su repercusion ambiental.

5. Actualizar la cartografia del Plan General en lo relativo al sistema viario, incorporando nuevas
actuaciones viarias propuestas por la Consejeria de Fomento y Vivienda, algunas de las cuales
ya han sido ejecutadas y otras pendientes de ejecucion pero aprobadas definitivamente.

6. Incorporar las medidas preventivas ante el riesgo de inundacion en los suelos urbanos
consolidados y urbanizables ordenados y sectorizados de acuerdo con los informes emitidos por
la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir.

7. Incorporar un nuevo articulo sobre las condiciones de para la prevencion de riesgos de
avenidas e inundaciones en los Habitats Rural diseminado para establecer medidas preventivas
tanto en las zonas inundables como en las zonas de flujo preferente segun informe emitido por
la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir.

1.3. Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

El documento de Innovacion abarca la totalidad del término municipal de Palma del Rio, si bien las
modificaciones y ajustes no constituyen una revision, ni total ni parcial del documento urbanistico
porque en ningun caso se altera el modelo actual del PGOU, ni se realizan cambios sustanciales sobre
la ordenacién estructural, y por tanto no alteran los usos globales ni el modelo de infraestructuras
establecido.

La afeccidn de las propuestas a las infraestructuras viarias se identifica en las modificaciones relativas
a los suelos urbanos y urbanizables, concretamente en la modificacién de las determinaciones gréficas
namero 10 y 11. Estas actuaciones han sido ejecutadas por la Consejeria de Fomento y Vivienda para
mejorar los enlaces y las intersecciones de la A-440, el documento de Innovacién se limita a recoger la
actuacion viaria ejecutada.
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Rotonda A-440 / Gran Via Aulio Cornelio Palma.Fuente: Google Earth (imagenes 9/10/2010)

Asimismo en el mismo apartado se recoge en la modificaciéon n® 50 la eliminacion del nuevo acceso a
Los Canuelos al estar ya ejecutada la variante a través del camino de servicio y el camino viejo del
cementerio.
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1.4. Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a la gestion del agua, los
residuos y la energia. Dotaciones de suelo.

Como ya se ha indicado en el apartado anterior el documento de Innovacién abarca la totalidad del
término municipal de Palma del Rio, si bien las modificaciones y ajustes no suponen un incremento de
la poblacién del municipio por tanto no inciden en el modelo establecido en el PGOU para la gestion del
agua, residuos y energia.

La afeccion ambiental de las propuestas del planeamiento en estas redes de infraestructuras se
identifica en la modificacion n® 21 que incorpora en el articulo 10.219 la utilizacién del ayuntamiento de
planes especiales de infraestructuras para establecer disposiciones especificas que regulen sus
condiciones. Estos planes especiales que se realizan en suelos urbanos y urbanizables, tienen como
objeto la gestidn de los suelos para la ejecucion de las obras, el reparto de cargas y beneficios, etc.

Articulo 10.219 Desarrollo.

1. Tanto el planeamiento que desarrolle el Plan General, como cualquier proyecto que se redacte para
su ejecucion y que afecte a las instalaciones de las infraestructuras, deberan ser elaborados con la
méxima coordinacién entre la entidad redactora y las instituciones gestoras o companias
concesionarias. La colaboracién debera instrumentarse desde las primeras fases de elaboracién y
se producird de forma integral y a lo largo de todo el proceso. Entre su documentacién debera
figurar la correspondiente a los acuerdos necesarios para la ejecucion coordinada entre las
entidades implicadas.

2. El Ayuntamiento, a través de Planes Especiales de Infraestructuras, podra establecer para cada una
de las infraestructuras las disposiciones especificas que regulen sus condiciones asi como las
condiciones y participacion en la ejecucion de las infraestructuras de caracter general de las
diferentes areas de suelo urbanizable o de suelo urbano no consolidado, bien mediante la ejecucién
de obras previstas en el Plan Especial o mediante la aportacion econémica que en éste se
establezca.

La modificacion n® 22 que establece la obligatoriedad de implantar un sistema separativo en la red de
saneamiento y mejoras en la calidad de los vertidos de las aguas pluviales.
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Articulo 10.238 Red de Saneamiento y Drenaje de Aguas Pluviales.

1. El sistema serd separativo siempre que haya posibilidad de vertido a red general que sea igualmente
separativa. En caso contrario la red sera unitaria.

En los sectores de suelo urbanizable el sistema sera separativo.

2. Las acometidas tendran un diametro minimo de doscientos cincuenta (250) milimetros. Se dispondra
una acometida de saneamiento por cada portal en edificios de vivienda colectiva, salvo que las
rasantes hidrulicas de la red no lo permitan.

3. La conexidn a la red general de alcantarillado se hara al pozo de registro existente mas préximo o
mediante un pozo de registro de dimensiones minimas ciento treinta (130) centimetros, siempre que la
red existente tenga suficiente capacidad.

4. Los materiales a emplear y las calidades minimas se adecuaran a los criterios de los servicios
técnicos municipales en cada momento, que estableceran los materiales que se consideren mas
adecuados al uso y situacion previstos.

5. Enlos sectores industriales se adoptaran técnicas para reducir las cargas contaminantes en la entrega
de las primeras aguas de lluvia (depésitos de infiltracién, retencion, humedales, etc...). La ubicacién
de los puntos de vertido de las aguas pluviales al cauce se estudiara de forma que evite o minimice la
afeccion a la vegetacién de ribera.

6. En el caso en que los caudales de agua de lluvia aumenten considerablemente o superen a las del
cauce donde viertan se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales, presentandose
proyecto realizado por técnico competente respecto al punto y caudal maximo previsible.
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La modificacion n® 18 que hace referencia a las condiciones estéticas de la implantacién de placas
fotovoltaicas en las cubiertas.

Articulo 10.79 Energias Alternativas.

1. Se recomienda que los edificios de nueva construccion prevean espacios y condiciones técnicas
suficientes para la ubicacién de captadores solares u otra energia alternativa, suficientes para las
necesidades domésticas y de servicio propias del edificio. Se consideran captadores solares,
aquellas instalaciones capaces de generar electricidad, denominadas "placas fotovoltaicas", o
también las instalaciones capaces de producir calor para la calefaccion de agua caliente sanitaria
para uso doméstico, piscina o calefaccion, conocidas como "placas solares térmicas".

Esta prevision tendrd en cuenta el impacto estético y visual, sobre todo en zonas de especial
significacion ambiental.

2. Con el fin de minimizar los impactos visuales y estéticos que se producirian, con la instalacion de
captadores solares en las cubiertas de las edificaciones, se deberan cumplir en su implantacion los
siguientes requisitos: )

a. En todas las zonas del Area Central la ubicacion de estos captadores solares en cubiertas
no sera, en ningun caso, visible desde el espacio exterior urbano.

b. En el resto de zonas edificadas sera suficiente con que la implantacion de estos
captadores no sea visible desde el espacio exterior colindante a la manzana donde se
ubican.

3. En caso de ubicar los paneles de captacion de energia solar en faldones de cubiertas inclinadas,
deberan quedar embebidos en éstos con relacién a su pendiente y orientacién, de forma que
queden integradas en las mismas.

4. En los inmuebles inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz y sus entornos
de proteccién no se permitird ningun tipo de impacto visual o estético, lo que debera justificarse
con un estudio de impacto especifico; requiriéndose autorizacion del 6rgano competente en
materia de patrimonio historico.

1.5. Descripcion, en su caso, de las distintas alternativas consideradas.

La busqueda del modelo urbano mas adecuado para un municipio permite la posibilidad de proponer
distintas opciones en la clasificacion del suelo urbano, urbanizable y no urbanizable, los usos globales,
la red de infraestructuras, las propuestas de movilidad, etc.

La Innovacion del Texto Refundido del PGOU de Palma del Rio no propone un nuevo modelo urbano
sino que pretende una actualizacion de la normativa que en el transcurso de la aplicacién del PGOU se
ha determinado deficiente o simplemente mejorable, la incorporacién de nuevas medidas en materias
de aguas dictadas por organismos sectoriales, y la actualizacion de la cartografia que permita
rapidamente observar el grado del desarrollo del planeamiento.

Estas causas impiden el establecimiento de varias alternativas de ordenacion, ya que no se procede a
ella, las propuestas se reducen a la alternativa 0 que supone el mantenimiento del actual documento de
planeamiento con el desfase cartogréafico y la no actualizacion de la normativa y la alternativa 1 que
supone la mejora de la normativa, la incorporacion de nuevas medidas de proteccion ambiental y la
actualizacion de cartografia del planeamiento de desarrollo.



2. ESTUDIO Y ANALISIS DEL TERRITORIO AFECTADO

2.1. Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural y el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas
unidades ambientales.

Las caracteristicas que sirven para definir un territorio parten de las grandes estructuras del relieve, de
la incidencia de la red hidrica implantada y de los rasgos climaticos que conforman los pisos
biogeograficos donde buscan su habitat especies animales y vegetales. En este proceso interviene un
elemento exdgeno capaz de alterar y transformar completamente esta evolucién natural: el hombre. La
incidencia de la accién antrdpica desde hace miles de anos ha alterado, modificado y transformado
este territorio hasta su imagen actual.

La informacion recopilada para entender el territorio en sus aspectos fisicos, ecolégicos y
medioambientales no ha pretendido convertirse en un mero compendio enciclopédico; la razén ultima
de la metodologia aplicada ha sido la de fundamentar un analisis cuyo objetivo es la elaboracion de un
diagndstico territorial concreto que concluye en la definicion de Unidades Ambientales.

Tratada la informacién y definidos los aspectos fisicos mas visibles del territorio, vegetacion vy
morfoestructuras, se aborda la tematica Usos del Suelo. Esta ofrece informacién muy clara sobre el
grado de transformacién llevado a cabo por el hombre; el proceso de antropizacién ha sido tan
profundo que algunas areas han perdido su configuracion primigenia y en otras sélo perdura algun
testimonio relicto de épocas pasadas.

De la interrelacion elementos abidticos, bidticos e intervencion humana se obtiene la delimitacion
espacial de tres grandes ambitos que han venido a definirse por el elemento fisico que prevalece sobre
los demas: Dominio de la Campifia, Dominio de Montafa, Dominio Fluvial. Los dominios se
fundamentan en la base fisica y en el grado de transformacion del territorio, en el caso de Palma del
Rio la accion humana ha alterado tan profundamente las caracteristicas ecologicas del soporte fisico
que son mas patentes los factores de génesis antropica.

Una vez delimitados estos dominios el aumento en la escala permite observar nuevas relaciones entre
los componentes que los integran; ello posibilita la fragmentacion del territorio en unidades mas
pequenas en las que, aun conteniendo elementos muy diversos, se establecen relaciones internas que
ofrecen una imagen homogénea y diferenciadora de las circundantes. Las unidades anteriormente
referidas sirven como base para caracterizar un espacio ambientalmente homogéneo, el grado de
complejidad de las mismas estara directamente relacionado con los elementos tenidos en cuenta para
su definicion.

Las unidades ambientalmente homogéneas identificadas en cada dominio y su caracterizacién se
desarrolla pormenorizadamente en apartados posteriores mediante un sistema de fichas.
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DOMINIO FLUVIAL

Ccupa este Dominio la superficie que, de una manera
directa, depende, o ha dependido hasta epocas recien-
tes, del comportamiento de los rios Guadalguivir y Genil,
abarca los cauces de los rios anteriormente menciona-
dos y las llanuras aluviales a ellos adscritas. La escasa
pendiente del terreno favorece el trazado meandriforme
del curso de los rios, mas acusado en el caso del Genil
que en Guadalguivir,

De edad cuaternaria, los materiales que conforman este
Dominio son sedimentos fluviales de distinta naturaleza
que, en una idonea combinacion de materiales sueltos,
gravas, arenas y limos, son el origen de un tipo de suela
valipso desde el punto de vista agrologico: Fluvisol,

La presencia de suelos vega es la principal razon de
la fuerte antropizacion del area donde la vegetacion
natural ha sido relegada a los bordes de |os cursos flu-
viales donde | aprovechamiento agricola no es viable,
Los rios Guadalguivir y Genil son flanqueados por una
vegetacion de porte arbéreo, asemejando un bosque
galeria, compuesta fundamentalmente por eucaliptos
de gran porte, sauces, fresnos, tarajes, etc; donde el
hidromarfismo del suelo es mayor, la vegetacion reduce
su porte apareciendo aneas, cafias, carrizos y juncos.

Densa vegetacion y cursos de agua son los principales
componentes para garantizar una fauna variada en las
vertientes suelo, tierra y agua.

Por la riqueza del suelo gue posee este Dominio el apro-
vechamiente agricola de su superficie es casi completo,
en las terrazas del Guadalquivir las explotaciones se
dedican a cultives herbaceos de regadio con alguna que
otra parcela dedicada a los frutales, en las terrazas del
Genil el aprovechamiento es mediante huertas dedicadas
al cultivode citricos. En algunos casos, los mas proximos
alos cauces, el riego serealiza mediante |a toma directa
del agua del rio; en otros, los mas alejados, las terrazas
y huertas son regadas mediante aporte hidrico facilitado
a traves de canal de uno u otro curso fluvial,

El valor paisajistico de este Dominio radica en la varie-
dad de elementos que lo componen: |a aparicien de dos
cursos de agua que son rapidamente identificados porla
vegetacion natural que los acomparnian; |la existencia de
una zona llana dande un mosaico de aprovechamientos
agricolas aportan variedad cromatica; y la ocupacion de
un espacio de huertas asociado al paso de unric jalona-
do en otras épocas de norias y ocupado con pequefios
nucleos de poblacién

De gran potencial por los elementos culturales y paisajis-
ticos que lo caracterizan, los riesgos naturales que en él
aparecen son también importantes, la probabilidad de
inundacicnes es elevada y las margenes del rio Genil
presentan algunos deslizamientos.

Las normativas de aplicacion en este Dominio son las
derivadas de la Ley de Aguas, Ley de Vias Pecuarias,
Ley de Carreteras, Directiva de la Unidn Europea en
cuanto a Lugares de Interés Comunitario (LIC), y Ley
de Ordenacion del Transporte Terrestre.

DOMINIO FLUVIAL
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UNIDAD AMBIENTAL: HUERTAS DEL GENIL

CODIGO DE LA UNIDAD AMBIENTAL:

[eavee]

[ MOMBRE: HUERTAS DEL GENIL CODIGOD.  UA-VGENIL
Valoracan da las caraateristicas naturales
Geomorfologia: Valor excepcional
Hidrologia: Alto valor
Edafologia: Valor excepoional
Vegelacion Mormal
Fauna: Nomal
Valarasion: Alto valor o 2 4 8 8 o
Walnraciin de las caracheriaticas perceptuales
Paigaje: Vialor excepcional
Culturgl Valor excepcional
Valoracion: Valor excapcional o 2 4 & & el
Valoracion de ias caracterisiicas produsiivas
Agnicola; ‘alor excepc onal
Ganaders: Normal
Forestal' Sin valores
Extractive: Sin valores
Oras actividades:  Moderadamente valorable
Valorackon: Alto valor o 2 i & & "
\aloracian general Alto valor
SINTESIS DE LAS CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES AMBIENTALES
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Caracteristicas naturales:

Esla unided eslé consliluida por la lermraza Muviel originada por el rio Guadalguivie en con periodos pluviaies
geomorfolégicamente necientes, Nivel geoidgivo al gue se cormesponde es de edad cuabermaria (Aluvial), se
trata de sedimentas fluviales con natureleza de gravas, mas o menos susllas o compacladas en luncon de
su edad; la composicidn de los depdsilos dferenciados se la siguiente: gravas de canios medios 3 grussns,
bastants redondeados, tolaiments susitos y composicdn varlada, arenas suslias y Iimos. Ooupan esta
unided suolos profundes de depdsitos aluvialos reciontes; congtituyen los (lamadee suslos do vege o
Fluvisoies, La vogetackin natural ha desaperecido ya que, en su otalldad, la unkdad ha sldo anroplzada
dedicdndose 8 uses agricolss, [es escasas mussiies do vegelacidn nalural diferente a les explolsciones de
citricos axistentes las polagonizen slemantos ormamentalos localizados junto & las viviendas que constituyan
ine cabeceras da husrias. Dada (& fusrte sntropizecion sufrida, & faune eatd ia ligade & |s prasancia humana:
peourfios oedores y eapacies domisficas aclvesiradas.

LIMITACIONES
NATURALES

La existancia del curso fluvial del Genil recomianda observar las zonas de inundabilidad de éste,
yaguesuponan las de mayor limitacién al uso.

LEGISLACION

Las afecciones teriforiales que afeclan a la Unidad Amblents! Huertas del Genll son de canbcter linsal y las
leyistaciones aplicables son las derivadas de ks Ley de Aguas, Ley de Carre teras, Loy de Vies Pecuarias y
Roglemanto do Alls Tensidn.

Caracteristicas percapiuales y culiureles:

Pase a que los valonas naturalisticoa son inedstenas puss al raturar y poner en cultivo las
Hesras, &l consmuir un paisaje wiaiments anropics, mantenido de forma anificial, donde el verds Intenso de
|08 naranos se ve saipicado del danco de las edificaciones de las huerias atrae la atencion de qulen lo
contample; & sllc se suma e que g5 en esta unidad &n (& gue se encusntra af primi geno nickeo de Palma y
por o tanko su zona mas hislorica y monumenial,

Caraclerialicas productivas,

Las caracteristicas productivas ca enta uridad residen fundamentaimeanta en las agricolas poseyendo éstas
un valor excepcional; bésicamenta consisten en expictaciones agricolas de regadio con cultivas
arborescantes, fundamentaimante citricos.
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Capacidad de acogida

La aptitud dal terrena para s implantacidn de usas an azta Unidad ea baja al tratarze de unarona ds

alto valor agricola y vulnerable & los posibies riesgos de inundacion del cauce cercano, Las
actividades aimplantar deben deestar vinculadas al sector primario,

Valoracion global

Alto valor de esta unldad en cusnto gue & sus excepclonales valores neturales geomorolégicos y edéficos, v
productivos sgricolss se suman los excepoionsles valoves pelsallstoos y culiurales. La unidad es muestra de
un tradiclonal sprovechamiento de fas mdrgenes del rio mediante huertes que fevan aparajado un siglema de
scaguias para el riego. En esta unidsd ez donde sa ha desarmilado o) nlcleo de Palma y donde =a encusntra
Bsu cantro histdrco.
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UNIDAD AMBIENTAL: TERRAZAS DEL GUADALQUIVIR

CODIGO DE LA UNIDAD AMBIENTAL:

NOMBRE:

TERRAZAS DEL GUADALQUIVIR CODIGO: A-VGUADALQ

Valoracion da las carmcterisiicas naturales

Geomornlogia Alto valor
Hidrologiat Alto valor
Edafulogia: Walor excepcional
Vagetacion; 3in valores
Fauna: Normal
ialoracian: Alta valor | o 2 ' 8 (1 L1

Valoracion de las camacleristicas perosplualas

Paiugje Modaradamants valorabla
Culturst: Maderadaments valorable
Waloranian: Madaradaments valorable | o 2 d # 1 10

‘faloracian de las caracteristicas productivas

Caracteristicas namrakes:
Esta unidad esta constiiide por la terraza fiuvial orginada por el rio Guadalguivir en con periodos ploslas
pecmorfcldgicaments reclantes Nivel genldgico ai que se eomesponds es de edad custernaria (Alndal); se
Irata de sedimentos fiuviales con neluralera de gravas, mis o menos susltas o compactadas en funcids de
su edad, la composicidn de (os depdsilos dijerenciados es |a siguenie: gravas de canlos medios a greesos,
bastants redondeades, totaimente suelfos y composicidn variada, aranas suelias y limos, Ocupan esta
umidad sueios profundos de depdeitos aluwieles recentes; constituyen los |lemados suslos de vega o
Fluvigoles, La vegetacidn nelural es inexsiente ya gue, en su lotalidad, le unided ha sido eniropizada
dedicandose @ usos agricolss, Deda ks fuerte anfropizacitn sufrids, la fauna estd ia ligada a la presencia
humana; pequefios roedores y sspecies domésilcas asllvesradas.

LIMITACIONES
NATURALES

Lasxistencia del curse fluvial del Guadaiquivir recomisnda cbservar ias zonas de inundabliidad da
éste.

LEGISLACION

Las afecciones tarmitoriales que afectan a ta Unidad Ambisnia! Terrazas del Quadalquivic son de carfcler imeal
vy las legisiacionss apicabies son lae derivacas de la Ley do Aguss, Ley de Carsteras, Loy de Viss Pecuerias,
Lay de Ordenaciin del Transporte Terrestra v Loy del Sector Ferrcviaria..

Camgleristicas perosplualss y cullurales

Pese 2 que los valores naturalisticos son ineslstantes (desaperaclaron al roturar y poner en aullivo las farras)
¢l mosirarse coma un paisaje otakmante antrdpico, Bano, que es mankenida de forma ardificia |, donde la gama
creméfica del verda ea predominants en el ajsdrazado de las parcelaciones alree |a atencitn da quisn io
contempla; a ello se suma la exdsteacia de caminos iradicionales que la recormen, cortijos ligados a ia
explotacién da Ias parcelss, irazedos de vias pacuaras, aseniamienins de mayor relevancia como El
Calonge y Ei Mohing, ademas de (08 nugvos crecimienios del nicieo da Feima.

|
Paricola: Valor excepclonal

Ganaderz! Normal

Forastak Sin valores

Exlrastiva: Maderadamenta valorable

Otraa actvidadas.  Modemmdaments valorabla

\ialoracion: Alto valor jo 2 Il & B 1 |
Valoracion genaral Alta valor

'SINTESIS DE L AS CARAGTERISTICAS DE LAS UNIDADES AMBIENTALES.

Caracleristicas productivas

Las caracterfaticas productivas da asta unidad estdn protagenizadas pof las Laos agraroe ya qus s mayor
parie de eata unidad se encuenirs dedicads a taclones las de regadia donde se alteman culthos
m:hwhs#ﬂnh’nﬂlmlmdemwduwﬂuenmlﬂm.ﬂdﬂnhdelnﬂvldm

productivas derivadas de la sxistencia de un poligono indusirial, sxisien otras de cardcter axiractivo.
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Capacidad de acogida

Laaptitud del terreno para la implantacion de uscs en esta Unidad es baja al tratarse de una zona de
alto valor agricals y vulnerable a los posibles resges de inundacian dal rio Guadalquivie. Las
actividades aimplantar deben de astar vinculadas al sector primario.
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Valoracian global

La unidad poses valores excepcionales en cuanto a sus carscteriaticas naturales edéficas coma productives
egricclas; son de alto valor el resto de (a5 carscteristicas abidticas y paisajistizas. Es slemento a tener an
cuenta al hacha de que &3 en esla unidad sn (8 Que s& ha producido 15 exparakdn de la ciuded da Pelma asl
comvo otrs ndclsos meneres; igualments la 2ona industrial de la cludad so encuenin agul




DOMINIO CAMPINA
= g ) DOMINIO CAMPINA
El Dominie de la Campifa en Palma del Rio ocupa la
mitad sur del termino municipal donde los relieves ta-
bulares de la depresién de Es:ija,. mediante escaldn, se
encuentran con el rio Guadalguivir y su llanura aluvial.

Las particularidades fisicas del dominio de la campifia
son comunes a las presentadas por |2 casi totalidad de
Ia deprasian del Guadalquivir, una topografia ondulada
de suaves pendientes donde se suceden plataformas de
relieve tabular sobre sedimentos margosos y arcillosos
depositados durante periodos mioplioceocenos.

Determinados suelos de este ambito presentan una
calidad agrobiologica destacada dada la naturaleza
del sustrato y el caracter térmico del clima reinante en
la zona, Los tipos de suelo gue se encuentran en este
dominic son vertisoles cromicos y planosoles districos,
correspondiendo a las Lomas y a las Mesas respec-
tivamente; mientras que los primeros presentan una
elevada fertilidad, los segundos precisan, para alcanzar
una productividad aceptable, |a aportacién de abonos.

Las inmejorables condiciones fisicas para el desarrolio de
la agricultura han traido consigo la abusiva humanizacion
del medio hasta tal punto gue los paisajes naturales gue
ancestraimente estuvieron ocupados porunencinar con
zarzaparrilla, del gue permanecen testimoniales algunos
pies sueltos de Quercus rotundifolia, han desaparecido;
la aparicion de manchas densas de vegetacion natural
quedan reducidas a los encajamientos de lared de drena-
Jje, donde, por climax edafica, se localizaba el acebuchal
acompanado de Chamaerops humilis.

El aprovechamiento agricola se basaba fundamental-
mente en el cultivo de cereal de secano, pero la intro-
duccion del riego prepicio la sustitucién de algunas de
estas explotaciones por ofras cuyo aprovechamiento
se centraba en herbaceos de regadio; actualmente, la
implantacion de nuevos sistemas de regadio (riego por
goteo), posibilita |2 dedicacion de parte de |as tierras
cultivadas a pies arbéreos de regadio principalmente
citricos, melocotoneros y olivos.

Tras laaccién antropica, el ambito general dela Campifa
solo conserva de su primigenia base fisica, los rasgos
esenciales del relieve y &l clima, pero a cambio otros
elementos de caracter cultural enriguecen el paisaje; tal
es el caso de los corlijos, de cuya arquitectura perma-
necen ejemplos como: Cortijo Miravalles, Cortijo Santa
Rosa, Cortijo Tejero, Cortijo el Coscojal entre ofros. Otro
elemento, esta vez lingal, digno de tener en cuenta es
el entramado de caminos rurales y vias pecuarias que
cosen el Dominio de |a Campina.

Las legislaciones sectoriales que establecen sus de-
terminacionas en el presente Dominio, vinculando las
propuestas del planeamiento, son las derivadas de la
presencia de vias pecuarias, lineas eléctricas, y carre-
teras.
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ESTUDIO DE IMPACTO DE LA
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UNIDAD AMBIENTAL: LOMAS

CODIGO DE LA UNIDAD AMBIENTAL:

MOMBRE: LOMAS CODIZ0O; UA-LOMAS
Valoracion de las caracterishcas naturales

Geomuordclogia; Moderadamenle valorable

Hirrologia Moderadamants valorable

Edafnlogia: Narmal

Vegetacian: Meoderadamente valorable

Fauna Normal

aloratian: Maoderadamente valorahle o ] 4 B B 0

Valaracion de las caractenzlicas parceplugles

Paisaje: Alto valor
Cultural; Sin valores
Valgracion, Moderadamente valorable o z

Valoracion de las caracleristicas produciivas

Agrioola: Modemdamente valorable
Ganadera: MNormal
Forestal: Sin valores
Extractiva: Mormal
Giras actividades: Sin valores
Valaracidn: Mormal 2

4 & ] 10

‘aloracién general

Moderadamente valorable

Caractarislicas nalurales!

Su lopogralia la compone la sucesidn de andulaciones originadas por ol encajamiento de ka red de dranaje
sobre materiales blandos provocando pendiontes comprendidas eatre ol 15% v el 30%. E1 nivel geoligico al
que 80 comesponde porlenece & edad miocena, los materiales gue confonmean esta unidad son marges
azuladaes y belge-amarillentes de aspecio mhmammmn Isminacidn paraleis y zonas m&s
calcéress con ealructuras nodulares, Log sueios presentes en la unided son verlisoles crimicog
desarmollados sobne malsrales margosas del hh:mmpuulnucm
contects con larrazss de alto contenido en cantos fodados. La natural s& Incaliza an el fonvdo da
14 red de drenaje, en 8 qua s= refugian resios dal acehuchal ancestral. Pequafios mamiferos constitayen s
fauna de la unidad o e que se auman anfiblos, ligados a ins zonas himedas da loa cauces, y paquedins aves.

pedragosidad salvo Bn las dress de

LIMITACIONES

NATURALES

En &sta unidad las limitaciones naturales s¢ derivan de fa geomorfologia que presenta el drea.
Pendientes superiores al 15% suponen un elemento adverso para la implantacien de cualguier
actividad a axcepcion de la aplicacion da fuertes cormctivos a la pendients.

LEGISLACION

Las afacclonas terriorales a las qua sa ve somstida la Unidad Amblental Mesas llenen cardctar lineal; lae
leglslacionss apilcables son lss dervades da la existencla da vias pecuariss, carmeteras y landidos elsciricos.

Carasteristinas perceptuales y culurales:

La pendients que caracterizs esta unidad le confisre alta intervisibilidad en (s dreas priximes a las vias de
comunicacion lo gue determing su fragilidad intrinseca. El alto valor paisajistico de Ia unidad lo otorga la
presencia de vegelacion nalural gue adopta mavor porie y densidad cuanto mis cerca se encuenira de log
gursos de sgua. Carece de elemenics culturales de interds con la salvedad de |los caminos tradiclonales y de
Ios lrazedos da vies pecuarias.

Caracteristicas productivas:

El aprovechameento agricola ee €l de mayor desarmolic en ia unidad ya gue, & los cullivos herbdceos de
sacano, s han de sumar los cutivos de ragadio, lanto herbdoouos comd arbd reos; acluaimants exisie una
sndancia # poner an producoidn nuevos regad los dedicados @ cultives arbéreos. Se carece lotalments de
valores productives forastales o cualquler otro uso gue difiers de la ganaderla y da las actividades
extraotives, pero exta carencls se ve pompensada con ol aprovechamiento agricola,
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Capacidad de acogida

Aptitud y vuinerabilidad del medio pueden ser modificadas por la accign antrdpica, pero ello no
oz dhica parn considerar la adversidad de las pandientes que caracterizan ia unidad. Cualeguiar
actuacion en esta rona supone una alteracion de la topografia, por lo que s necesaria lievar a
cabo actuaciones de restauracion de ésta.
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Valeracién global

El valor da la unidad en su conjunto es modaredo ya qua sua carectaristicas netursles v parcepluales posean
alementos que deatscan por su singularidad. La existencla de cursos de agua menores & log que 86
sncuanirs apareiada una vegalasan natural de imporants desarmilo, conatitulda bisicamants por
acebuches, canaliluyen sscenarios de interts palsajistice. Por otra parts, Ia sastancia de pmosses do
transiormacian de cuitvos herbdcans axtansnos a nuevos regadios, |ustfica una mayoe valoracitn de las
caractaristicas productivan en su apartada agricola.




ESTUDIO DE IMPACTO DE LA

INNOVACION PGOU DE PALMA DEL RIO

UNIDAD AMBIENTAL: MESAS

CODIGO DE LA UNIDAD AMBIENTAL:

Carscteristicas naluiales,

Refieve tabuter caracterizado por |s susencis de orculacidn wo varticalldad an la disposkcidn de sus
materiaies; (a topografia presanta formas complatamanta planas a modo de tablas 0 masas Los matarialas
ammmwmmmwmmm por conglomerades, pravas, arenas, areniscas, limos,
srcillas y cosires calcieas; & p i de matenales groseros permite aplicar al conjumto la
denominacién de rafis. Los suslos 800 bastante padragosos y los conatifuyen planosoles districos que, en
asia topografla Rana v con abundanis arcllia, pusden presentar sinlcmas de hidromorfismo esiacional La
vegetacitn natural es casl inexstents consecusncia de la profunda antropizacién de |a unidad, la aparicidn
esporédica de algunos pies de encina indica la sere de vegetacién polenciz| de la misma. Le fauna presants
en el drea la conatituyen pequefios mamifieros y aves susceplibles de aclividades cinagéticas.

Caracteristicas percephuales y culturales:

Desds =l punto de vista palsajistico Ia unidad estd canstituida por superficies planas de ampio campo visusl,
|a capacidad de acoger actuacionas as pequadia ya qua su horzortalidad y la ausancia d= slamantos
vegetalas de porte medic-alto, favarece 1a rdpida visuelizacién de cuzlquier intervencion, ea por elia que la
fragllicad Intrinseca de ls unidad &s leveda. La o los vRions cutfumies en e unidad se reducs
8 in exslencia da sigunos cortllos, presancla da algunes caminos radiclonales y algon lrazede de via
pacuaria.

LIMITACIONES

NATURALES

Las limitaciones de la unidad e derivan de los materiales gecldgicos que la componan. La
presencia de arelllas favorece procesos de hidromorfismo que, an lugares de vaguada, pueden
prolongarsa en al tismpo; sl resultads as de suslos ancharcados y scumilacién superficial de
agua en Zonas endorreicas.

LEGISLACION

Las afecclones territorialas a las que sa ve somelida la Unidad Ambdental Mesas eren cardcter linsal, las
leglslaciones piicables son las dervedas de ia existencia de vias pecoarias, carreteras y tendidos mgttricos.

Caracteristioags produciivas:

Los recurses ambentales son explotados unicamanie por 8 Bgriculiure y an mucha menor madida por 2
ganader s estando ausenies |28 actividades exiractivas, Lod susios de esta undad son de alevads
capacidad agroldgica que ke olorgan a |8 variable agrologica un alio valor, El aprovechamiento de eslos
suelos esté dedicedo scluelments tanfo & cultives herbéoeos de secang, como de regadlo; comianzan &
Introducires nuevas iBonicas de rlege encamingdas a poner en explotacan cullivos de frulales.
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Capacidad de acogida

La aptitud del territorio s positiva por sus caracteristicas fislcas, pera desde el punto de vista
paissjistico la morfologia tabular de Io unidad la hace mds sensible o la implantacion de grandes
vollimenes y formas exaperadas por lo que se tendrd especial cuidado en este aspacto y se
procedara al tratamients paisajistico de la actividades.

NOMBRE: MESAS CODIGO: UA-MESAS
Valoracion de las camcteristicas naturales
Geomarfologia: Moderadamente valorable
Hicrologia Mormal
Edaiologia: Alto valor
Vegetacion: Sin valores
Fauna: Mormal
Walksrackin: Maoderadamente valorable o 2 'l 3 F 4
Waloraciion de las camckersticas parcepluales
Paisaje: Sin valores
Cultural: Mormal
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Valoracion global

La unidad Masas no dastace especisiments por sus caraclorsticss naluralea, patsalisticas o prodoctivas.
Lean cuslidades sdafoldgicas son las més misvantss, ko qus |leve apa rjedo un importants valor de fsa
aciividades agricoias. La singularided de Ioa relleves tebulares podr’s olorgarie cierto interds geamarfoldgion,
8 io que sa suma el cardcter de hidromorfismo estacional de sus sualos, pamo |os valores de |a unidad no
trascianden mas alld de ko ya meacionado por o que giobalmerte es nomal su califcacidn.
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DOMINIO MONTANA

El Dominio de Montafa ocupa, en &l termino municipal,
la parte mas septentrional de Palma del Rio; presenta el
relieve mas abrupte del municipio y donde la naturaleza
de los materiales es de mayor dureza. Forma parte de las
estribaciones mas mendionales del Macizo Paleozoico de
la Meseta por lo que su edad geolégica es la de mayor
antigliedad del término municipal; correspondiente al
Cambrico, los materiales que conforman este Dominio
son rocas metamaorficas, micaesquistos y anfibolitas

Los suelos originados son luviscles cromicos, de gran
capacidad agroldgica, tal es larazon que hadado origena
la puesta en explotacion agricola de la mitad del Dominio,
suerte que habria corrido la otra mitad de no haber sido
protegida por el Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico de la Provincia de Cordoba como espacio FR-2 y
una parte haber sido declarada Parque Periurbano.

Donde la accion antropica ha tenido mayor incidencia,
lavegetacion natural ha desaparscido en su totalidad: la
superficie declarada Parque, por su parte, presenta un
encinar aclarado con presencia de los distintos estadios
de vegetacion a el asociada.

La existencia de una masa boscosa bien estructurada
garantiza el desarrollo de una fauna variada en la que
pueden aparecer hasta pequenos predadores y rapa-
ces,

El aprovechamiento gue se hace de este Dominio ofrece
un amplio abanico: usos recreativos, forestales, agricolas
y de dehesa en la zona donde |la vegetacion natural es
abundante, y aprovechamientos agricolas, industriales
g incluso usos urbanos en la zona antropizada

El interés paisajistico lo pretagoniza la masa boscosa
pues la zona donde se conceniran las actividades huma-
nas no presenta elementos de interés; elencinar aclarado
también posee elementos didacticos dignos de tener en
consideracion. El interés cultural reside en |a existencia
de la Ermita de Nuestra Sefora de Belén.

Normativas de aplicacion en este Dominio son las que
se derivan de la Ley de Carreteras, Ley de Vias Pecua-
rias, Ley de Ordenacion del Transporte Terrestre; y las
gue devienen de |la Orden de |a Consejeria de Medio
Ambiente de declaracion de Parque Periurbano Los Ca-
bezos, y Plan Especial de Proteccidon del Medio Fisico
de la Provincia de Cérdoba.

DOMINIO MONTANA
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LUNIDAD AMBIENTAL: ENCINAR ACLARADO

CODIGO DE LA UNIDAD AMBIENTAL:

| Carasteristicas naturales:

Lo unidad forma parte do las estnbaciones méas mondionales el Macizo Paleczoico do la Mosaeta; consiituye
ol pisdamants 48 Gisrma Morens siends el zécalo donde 58 han depositads (o8 materales postneoganinos,

LIMITACIONES
NATURALES

NOMERE: ENCINAR ACLARADOD CODIGO: UAEA | | | Goraapente sl el gealiiso.al Clnibrion, i ks mutoriakes: g I corfarien-son rocas mekamoricas. La limitacién natural mis significativa de esta Unidad es |a presencia del encinar que, aunque
micaesquistos y anfiboflas. Los suslos presentes en |a unidad son luvisoles cromicos carsclenzados per aclarade, supone un valor bioldgico aconsiderar.
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ESTUDIO DE IMPACTD DE LA INNOVACION PGOU DE PALMA DEL Rl

UNIDAD AMBIENTAL: PIEDEMONTE ANTROPIZADO

CODIGO DE LA UNIDAD AMBIENTAL:

NOMERE: PIEDEMONTE ANTROPIZADO CODRIGO: UA-PDMONTE

‘ialoracion de las caraciensticas naturales

Gacmorfologia Moderadamente valorable
Hidro lagia: Moderasdamente valorable
Edaftlogia: Moderadamenta valorable
Vegetaciin: Normat
Fauna: MNormal
aloracian:

Moderadamante valorable o 2 4 [ & 19

Yaloracion de las caracierislicas parcepluales

Painaja; Normal
Caltural: Moderadamenta valorable
\ialoracian: Normal o 2 4 & B i

‘aloracion dalas caraciaristicas productvas

Alto valor |

Agricala:

Ganadera: Mormal
Forestal Sin valoras |
Extractiva: Sin valoras |
Olias actividadas: Mormal
‘aloracion:

Marmal o 2 i [} B 10

Valoracion general Maormal

Cardotarishoas nalurales:

Al lgual que la unidad Encinar Aglarado, ka unidad forma parle de las eslrbaclores mds marddionalas del
Maoizo Paleczoico do la Mesota; constituyendo of pledemonte de Slerma Morena y slendo o zdealo donde se
han depositado kos materales postorogénioos. Iguakmanta corresponde su nivel geoligloe el Cambrico, ¥ los
matedalas que lo conforman son rocas metamdicas, micaesqulzsios y anfiboltas; los awslns presentes en la
unidad son luvisoles crémicos caracterizados por prezenier color mje consecuencis de la indivicuslizacitn e
loa dxidos da nero. La vogemckdin naiural 2a cas| inmdstenta ya que, an su lotalidad, is unidad he sido
aniropizada deadicAndcas 8 usos industriales, urbanos v agricolas. Dada la fusrts antropizacian sufrida, is
fauna esi4 |a ligada a ls prasanzia humana: pequefios roadores v sepacias doméslicas asilvasiradas; &
avifauna pualiments convive con el aar humana,

LIMITACIONES
NATURALES

Dada |z fuerte antropizacion de Is unidad, (2s limitaciones naturales soninexistantes; si alguna
hutiless de naturalaza gaoldgica, queda constatads que puede sar supsrada.

LEGISLACION

L anfmeti ans terrtoriales que inciden sn e Linided Ambisntsl Pledemonts Antroplzado son de carotar linaal
¥ las Ingistaclonas son las dedvadns de la, Lay da Carretarme, Ley da Vias Pecundas, Lay de
Ordenacitn dal Transports Terresire y Ley del Sector Femoviario.

Caractarislicas percspluales y cullurabes:

Esta unidad puede conskderarss como la antitesis de ka Unidad Encinar adehesado, a fa gue &8 encuenira
colindanie. Su alta antropizaciin, y2 que se ancuenira totaimanto puesta on axplotacion y ooupada par
adificaciones de uso residencial, y lea formas con 88 qua ha sido lleveda & cabo, 13 han desprovisto de
mmwmmammmmueﬂmmuymwm Higuera mantienan an
3us 2ones ajardinadas ples de encinas. Deade el pundo de vista cuiturel Bparece un elemanio de gran
Imparantia coma as la Ermila de Bakén,

Caracteristicas producivas

Los glementios e meynr vaior en 168 camacterfsticas productivas son ks agricoias ya que gren parte oo |a
suparficie se apcuanirs ocupada por cuifivos arbdreos de regadio, prncipa'mants cilicos; exdsien amoign
actividades indusrales diversas, proximas a & carrelera; y uso urbano protagonizado por las urban Zaciones;
El Acabuchal y Dehssas de la Higusra.

Py nisgaivo Nagatvo g anis My poskra

Inifarsirii

ErFro T Ta@PIMErC<

Posilria

Muy prsitiva

MEDIA

B A

Capacidad de acogida

La aptitud del territorio es positiva v su vulnerabllidad, dada la antroplzacion de la unidad, puedse
consicderarse igualmente como positiva, por lo que Is la capacidad de acogida para usos se ha
calificado como Alta,
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Valoracion global

Son les caracerisicas proguctivas agricelss les gue poseen &l mayor valor de toda ls unided ye que, pese a
possar unas caracteristices fislces con dementos moderadamente velorabies, | ocupacidn antrdplca resta
atencidn & las mismas, La existencia de & Ermia de Beldn constiuye un slemento a considerar en la
importancia da los elemontos culiurales que an al conjunto pueden pasar desapurncibidos.




2.2. Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
El Plan Hidrologico del Guadalquivir establece los sistemas de explotacion de su demarcacion
hidrolégica. Un sistema de explotacion esta constituido por masas de agua superficial y subterranea,
obras e instalaciones de infraestructura hidraulica, normas de utilizacion del agua derivadas de las
caracteristicas de las demandas y reglas de explotacion que, aprovechando los recursos hidricos
naturales, y de acuerdo con su calidad, permiten establecer los suministros de agua que configuran la
oferta de recursos disponibles del sistema de explotacién, cumpliendo los objetivos medioambientales.
El nivel de garantia de asignacion y reserva de recursos se realiza para:

1. Abastecimiento de la poblacion

2. Regadios

3. Demanda industrial para produccién de energia en centrales térmicas que no sera
superior a la considerada en la demanda urbana

4. Demanda industrial no conectada a la red urbana que nunca sera superior a la
considerada para la demanda urbana.

Por su localizacion en la margen derecha del rio Guadalquivir, Palma del Rio se integra en el sistema
de explotacion S8: Sistema Bembézar-Retortillo delimitado por la Demarcacién Hidrogréafica del
Guadalquivir, y que integra a todas las masas de agua que drenan a los embalses Bembézar y
Retortillo
El abastecimiento de agua potable al nucleo de Palma del Rio se resume en el siguiente proceso:

1. Captacion de los recursos superficiales de la Presa e Derivacién del Retortillo

2. Conduccion a la Estacion de Tratamiento de los caudales tomados.

3. Tratamiento y control de potabilidad

4. Almacenamiento en los depdsitos de regulacion.

5. Distribucion en alta y en baja hasta los puntos de consumo.

La red de abastecimiento de Palma del Rio presta servicio tanto al nacleo principal como a los nucleos
secundarios situados en las cabezas de huerta del Genil, Los Cafuelos, el Calonge.

Las propuestas que contiene la Innovacion no incrementa la demanda de recursos hidricos al no
proponer nuevos crecimientos ni residenciales, ni industriales que supongan un incremento en los
recursos.

2.3. Descripcion de los usos actuales del suelo.
Palma del Rio se asienta en la Vega del Guadalquivir, una de las zonas de Andalucia con mayor

potencialidad para su explotacion agricola; climatologia benigna, aportes hidricos asegurados y
feracidad de los suelos garantizan una rica agricultura. Dominado territorialmente por los usos agrarios,

casi el 90% de la superficie total esta destinada a este uso, el resto de la superficie municipal la
comparten los cursos de agua y sus riberas, los usos urbanos y la zona forestal. Tradicionalmente, el
aprovechamiento agricola de regadio se cefia a las terrazas de los rios, pues éstos aseguraban el
aporte de agua; operados importantes cambios en el paisaje agricola de Palma del Rio se facilita,
mediante canales, la ampliacién de las superficies regadas a areas de secano. En la actualidad se
continla con esa tonica, transformandose el secano con nuevos sistemas de riego: goteo para cultivos
arborescentes, aspersién para herbaceos. La ocupacion del territorio responde claramente a las
benignas condiciones del medio fisico que lo soporta y su aprovechamiento responde a las
posibilidades que ese medio ofrece al hombre para su explotacién, mantenimiento y la obtencién de
una productividad. La distribucién espacial de los usos y aprovechamientos en el término municipal se
produce de una forma homogénea. El regadio tradicional, es decir, la llanura aluvial ocupa el espacio
central, extendiéndose a ambas margenes de los cursos fluviales. Al norte de esta zona se extiende un
pequeno sector, dividido por la carretera que se dirige a Hornachuelos, ocupado por usos forestales y
agricolas, éstos ultimos en direccion a Penaflor. El secano ocupa una zona residual en los relieves
tabulares, una zona en el entorno de la carretera de La Campana y otra en direccién a Fuente
Carretero, mientras que el resto del término municipal se encuentra en transformacion con la
introduccion de sistemas de regadio y con la plantacién de arborescentes (citricos, frutales y en menor
extension olivar).

Las modificaciones propuestas por la Innovacion no alteran la estructura actual de los usos del suelo,
no introduce cambios ni se crean nuevas bolsas de suelos. Algunas modificaciones proponen cambios
en las ordenanzas de los suelos urbanos que regulan la forma de ocupacion de las parcelas urbanas,
la inclusién de nuevas tipologias edificatorias o la introduccion de nuevas ordenanzas que regula las
condiciones particulares de cada subzona. Estas modificaciones se localizan en el capitulo de las
condiciones de las distintas zonas de ordenacion y su alcance no altera las condiciones ambientales
del entorno.

Las modificaciones que afectan al suelo no urbanizable tampoco generan cambios en los usos del
suelo, tanto en los nucleos de Pedro Diaz y La Graja, la propuesta recoge edificaciones tradicionales
existentes con el objetivo de incluirlas en la regulacién establecida en la normativa para el habitat rural
diseminado en las cabeceras de huertas. En el nicleo de Los Canuelos la modificacién pretende dar
cobertura a una agrupacion de viviendas existentes estableciendo la redaccion de un Plan Especial de
Mejora del Medio Rural que proponga soluciones a la problematica ambiental.

La propuesta de la innovacion no permite la implantacién de nuevas viviendas, ni edificaciones
residenciales en suelo no urbanizable, quedando algunas de las edificaciones actualmente existentes
fuera de ordenacion.

2.4. Descripcion de los aspectos socioeconémicos.

Palma del Rio se situa en el corredor de la Vega del Guadalquivir y su riqueza se basa en un potente
sector agricola. Tradicionalmente han sido las huertas del Genil, dedicadas a frutales y hortalizas, las
tierras que estaban en regadio debido a su facilidad para la obtencion del agua pero a partir de los
anos 40 con la potenciacion de la puesta en marcha de nuevos regadios, el paisaje de Palma se
transforma y abandona el cultivo de cereal por la explotacion intensiva de citricos que se extienden por
toda la vega del Guadalquivir, actualmente los cultivos de secano se restringen a la zona de campifa.
Este potente sector agropecuario se acompana de una industria muy vinculada a la transformacion de
productos agricolas.

Palma del Rio cuenta con una poblacién en el afio 2015 de 21.522 personas, mostrando una dinamica
demografica positiva, dénde los crecimientos tanto vegetativo como poblacién inmigrante incrementan
el nimero de efectivos humanos.
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Las propuestas de la Innovacion no afectan de forma global a los aspectos socioecondémicos del
municipio, si tienen incidencia en implantacion de usos agropecuarios en el suelo no urbanizable y en
la adecuacion de las ordenanzas de suelos industriales para facilitar la gestion.

2.5. Determinacion de areas relevantes, por conservacion, fragilidad, singularidad o especial
proteccion.

El analisis del territorio permite identificar aquellas zonas que por su fragilidad, por la necesidad de
preservar habitats o por sus valores paisajisticos, ambientales o naturales deben ser identificados y
preservados de posibles transformaciones y minimizar los cambios que alteren sus condiciones
primigenias.

Las conclusiones de este andlisis dio como resultado la delimitacion de suelos no urbanizables
especialmente protegidos a aquellas zonas que deben ser preservadas de transformaciones masivas
por albergar valores ambientales, paisajisticos o ecoldgicos.

Las zonas identificadas como areas relevantes son:

1. El encinar de Los Cabezos, situado en el piedemonte de la Sierra de Hornachuelos que
conserva el unico ejemplo de bosque mediterraneo del municipio, con abundante vegetacién
natural de encinas y acebuches.

2. Los cauces de los rios Genil, Guadalquivir y los arroyos de Matillas y Retortillo, que mantienen
la mayor parte del arbolado de caracter natural que constituye la valiosa vegetacion de ribera.

3. La Vega del Genil, que constituye un espacio singular formado por la zona de huerta tradicional
dedicada a la explotacion del naranjo con un sistema de riego tradicional de acequias y las
viviendas de los agricultores agrupadas en lo que se denomina cabeceras de huerta.

Algunas de estas zonas definidas en el planeamiento has sido posteriormente declaradas como Zonas
Especiales de Conservacion pertenecientes a la Cuenca Hidrografica del Guadalquivir segun la ley
42/2007 de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, concretamente Rio Guadalquivir-Tramo medio
(ES6130015)

Este ZEC no engloba todo el tramo medio del rio Guadalquivir, sino que se divide en varias subzonas
quedando el municipio de Palma en la subzona 11 entre Cérdoba (Guadalmellato) y Palma. La funcién
de estos ZEC es fundamentalmente constituir un corredor ecoldgico que permita unir distintos espacios
protegidos de la Red Natura 2000.

Los habitats de interés comunitario que se han identificado en el rio Guadalquivir no implican una
ocupacion total de la superficie sino que cubren un espacio de superficie muy pequefio en relacién a la
ZEC, tan s6lo 3.15% del total.

Los HIC identificados son los siguientes, de los cuales prioridad de conservacién son: 3270, 6430,
91B0, 92A0 y 92D0

» (Cdbdigo 3270 Rios de orillas fangosas con vegetacion de Chenopodion rubri spp. y de Bidention
Spp

» (Cbdigo 5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos

» (Cdbdigo 6310 Dehesas perennifolias de Quercus spp.
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» (Cobdigo 6430 Megaforbios eutrofos hidréfilos de las orlas de llanura y de los pisos montano a
alpino

» (Cobdigo 91B0 Fresnedas termofilas de Fraxinus angustifolia
» (Cdbdigo 92A0 Bosques galeria de Salix alba y Populus alba

+ Codigo 92D0 Galerias y matorrales riberefios termomediterraneos (NerioTamaricetea y
Securinegion tinctoriae)

» Cobdigo 9340 Bosques de Quercus ilex y Quercus rotundifolia

Otros hébitats de interés comunitario, no prioritarios, que se identifican en el municipio corresponden
con los cauces del rio Genil, arroyo Matillas y Retortillo y el encinar del piedemosnte de Hornachuelos,
ademas de unas arboledas dispersas que se localizan al sur del término municipal

92AA0-0 Alamedas y Saucedas arboéreas (No prioritario): Localizadas en las margenes de los rios
Guadalquivir y Genil, se trata de un habitat caracterizado por vegetacion riparia arbérea o arbustiva
dominada por sauces, alamos blancos y olmos, mientras que éstos ultimos aparecen formando densos
cordones riparios, en las margenes de los cursos de agua, las saucedas se presentan normalmente
como vegetacion arbustiva de caracter primocolonizador, situandose en el interior o0 muy préximas al
cauce, En general, estas comunidades acogen a un elevado numero de invertebrados, anfibios,
reptiles, mamiferos y aves reproductoras, tanto invernantes como migradoras.



- Leyenda
H92A0: Alamedas y Saucedas arboreas
H9340: Bosques de Quercus
H6310: Dehesas perennifolias de Quercus sp.
H5330: Arbustedas terméfilas
I H9200: Adelfares v tarajales

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION DELTEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2010 PALMA DEL RIO 57



9340 Bosques de Quercus (No prioritario): Este codigo incluye fundamentalmente bosques
escleréfilos de encina (Quercus rotundifolia), que se distribuyen por practicamente la totalidad de la
geografia andaluza y en el término de Palma del Rio aparecen en el piedemonte de la Sierra de
Hornachuelos. Dependiendo de su estado aparecen numerosas asociaciones que reflejan su
variabilidad. En estos bosques escleréfilos habita una fauna muy variable, segun la estructura de la
masa forestal, el mosaico local de ecosistemas, y el tipo de clima.

6310 Dehesas perennifolias (No prioritario): Localizada en el piedemonte de la Sierra de
Hornachuelos convive con las masas de encinas y los matorrales. Se caracteriza por pastizales
arbolados con un dosel de densidad variable compuesto, principalmente, por especies del género
Quercus. Es frecuente la presencia de parcelas de cultivo de secano y manchas de matorral bajo o
arborescente.

5330 Arbustedas termoéfilas. Retamares termoéfilos mediterraneos (No prioritario): Se localiza en
la misma zona que las anteriores, el piedemonte de la Sierra de Hornachuelos y convive con las
dehesas y los matorrales. Se trata de matorrales de muy diferente naturaleza y fisionomia que
constituyen la etapa de sustitucion del encinar. Entre las comunidades propias de este habitat se
identifican retamares, tomillares, 6 aulagares en funcién de la etapa serial en que se encuentre la
formacion vegetal. A nivel de fauna, reptiles y mamiferos se localizan en este habitat.

92 D0-0 Adelfares y Tarajales (No prioritario): Se localizan en el rio Guadalquivir, en el arroyo
Matillas, el arroyo Madre Vieja del Gudalquivir y una pequefia mancha al sur del nucleo urbano.
Caracterizado por formaciones vegetales arbustivas que ocupan cursos de agua de escaso caudal y y
curso intermitente que en climas calidos produce acumulaciones de sales en el suelo. Las
comunidades que se desarrollan en estos cursos son generalmente matorrales de gran porte, como
adelfares, dominados por la adelfa (Nerium oleander), o tarajales en los que predominan una o varias
especies de taraje. En este ecosistema ripario, se refugian reptiles, anfibios y mamiferos. También
cabe destacar la presencia de pequenas aves, que utilizan el espeso ramaje de estas formaciones para
nidificar.

2.5. Identificacion de afecciones a dominios publicos.

Las propuestas de planeamiento estan subordinadas a la legislacion sectorial, que impone, segun el
tipo concreto de afeccion, zonas de cautela o restricciones en el uso u ordenacién de las propiedades
colindantes.

Las afecciones a los dominios publicos que se derivan de la legislacion afectan basicamente a las
infraestructuras terrestres (viario, ferrocarril, lineas eléctricas) y a aspectos ambientales tales como vias
pecuarias e hidrologia, elementos identificados en esta modificacion.

Ley 3/1,995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias, que con el doble objetivo de preservar y ampliar su
utilidad son consideradas bienes de dominio publico de las Comunidades Autonomas. Su destino
pueden ser oros usos no ganaderos, siempre que sean compatibles y complementarios con su
naturaleza y finalidad. El Reglamento Andaluz de Vias Pecuarias, aprobado mediante Decreto
155/1,998 pretende ofrece los mecanismos para proteger y conservar estos elementos de patrimonio
natural, partiendo que son un tipo de dominio publicos.

La incidencia en la red vias pecuarias se produce en la modificacion n® 49 Los Caruelos, afectado este
nucleo por la Canada Real de Coérdoba-Sevilla y el Cordel de los Canuelos a la Erillas, ambas sin
deslindar y que recorren el ambito delimitado para la delimitacion de un Plan Especial de Mejora del
Medio Rural. En el procedimiento de redaccién de este Plan Especial el tratamiento de la via pecuaria
se realizara siguiendo las directrices establecidas en la declaracién de impacto ambiental del PGOU.
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La modificacion n® 6 en los sectores SUO/NE-2 y SUO-OE2 se encuentran afectadas por el trazado de
la via pecuaria Cordel de los Carnuelos a la Erillas, en ambos casos se trata de sectores de suelo
urbanizable que pasan a ser suelo urbanizable ordenado. Actualmente aun no se ha realizado el
proyecto de reparcelacion, ni la ejecucién del proyecto de urbanizacién, etapas en las cuéles se debera
revisar el trazado de la via pecuaria, y establecer las condiciones de su tratamiento segun lo
establecido de la DIA.
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Ley 9/2.010 de Aguas de Andalucia, Real Decreto 1/2.001 de 20 de junio por el que se aprueba el
Texto Refundido de la ley de Aguas y Real Decreto 9/2.008 de 11 de enero por el que se modifica
el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, en el cual se regula el dominio publico hidraulico, del
uso del agua y del ejercicio de las competencias atribuidas al Estado en las materias relacionadas con
dicho dominio en el marco de las competencias delimitadas en el articulo 149 de la Constitucién.

Segun esta Ley constituye el dominio publico hidraulico del Estado:

1. Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterrdneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

2. Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.
3. Los lechos de los lagos y lagunas y de los embalses superficiales en cauces publicos.

4. Los acuiferos subterraneos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los
recursos hidraulicos.

Los rios conforman la fisonomia del municipio de Palma del Rio, el rio Guadalquivir entra en el
municipio descendiendo en direccidén nordeste-suroeste y sirve de limite administrativo con los términos



de Hornachuelos en Cérdoba y Lora del Rio y Pefaflor en Sevilla, formando el eje principal y el Genil al
sur y el Retortillo al norte que constituyen los secundarios.

La legislacion establece las siguientes afecciones para las margenes de los rios en toda su extension
longitudinal:

Zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico con los siguientes fines:
1.- Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce
2.- Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial.
3.- Paso para el salvamento de personas y bienes.
4.- Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

Los propietarios de estas zonas podran sembrar y plantar especies no arbéreas que no impidan el
paso, pero no podran edificar sobre ellas sin obtener la autorizacion del organismo competente.

Zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir de la linea de
cauce, en los rios, en éstos quedan reguladas las siguientes actividades:

1.- Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
2.- Las extracciones de aridos.
3.- Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

4.- Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen
de avenidas o que pueda ser causa de degradacién o deterioro del dominio publico
hidraulico.

Cualquier obra, trabajo o actuacion en la zona de policia precisard de la pertinente autorizacién
administrativa del organismo de cuenca que sera independiente de cualquier otra autorizacién de deba
ser otorgada por los distintos 6rganos de la administracién puablica. Asimismo toda actuacién que
provoque contaminacién o degradacién del dominio publico y en particular del vertido de aguas y de
productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales requerira autorizacién
administrativa.

La afecciébn a las zonas de protecciéon, de flujo preferente e inundables se identifican en la
modificaciones n® 16, 25 y 26 relativas a las normas basicas de edificacion, usos el suelo y
urbanizacion. Se incorporan a las normas urbanisticas las directrices establecidas en el informe
emitido en noviembre de 2017 por la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir que establece el
contenido a incluir en la normativa del planeamiento relativo a las Actuaciones planteadas y prevencién
de riesgos por avenidas e inundaciones.

Articulo 12.2

Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada del Suelo Urbano

Consolidado.

1. De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A.a), configuran la ordenacion detallada del suelo

o
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urbano consolidado la ordenacion urbanistica detallada, la trama urbana, espacios publicos y
dotaciones comunitarias complementando la ordenacién estructural para cada una de las
parcelas y las distintas zonas delimitadas por el Plan General de Ordenacién Urbanistica:

El establecimiento de las alineaciones y del viario urbano, con expresion grafica de las

alineaciones de nuevo trazado.

La fijacion de los usos pormenorizados.

El establecimiento de los espacios libres y dotaciones comunitarias.

La determinacion detallada de la altura de la edificacion.

La definicion de los elementos de arquitectura protegidos por su valor histérico o arquitecténico

de interés municipal.

La calificacion pormenorizada del suelo, estableciéndose las condiciones particulares u

ordenanzas de zona del Suelo Urbano que, junto con las generales que se establecen en el

Titulo X, regulan las condiciones a que deben sujetarse los edificios en funcion de su

localizacion y uso.

Los ambitos de suelo urbano consolidado que proviene del desarrollo del sector SUT PP R4

Carretera del Remolino y UE OE1, FRAY Junipero, que se encuentren afectados por riesgo de

inundacién, de acuerdo con el estudio hidraulico-hidroldgico realizado en junio de 2015 por la

confederacion hidrografica del Guadalquivir, quedaran sujetos a las siguientes condiciones:

a) Las nuevas edificaciones deberan tomar las medidas oportunas para garantizar la
seguridad de las personas y bienes teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente,
debiéndose justificar la no afeccion al régimen de corrientes ni a terceros por la adopcién
de dichas medidas. Ademas en la construccion de las nuevas edificaciones se debera
tener en cuenta, en la medida de lo posible, las limitaciones a determinados usos
establecidas en el articulo 14 bis. del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que
se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, y cumplir con lo dispuesto en los apartados 3 y 4 de dicho articulo
14 bis.

b) Asi mismo en las edificaciones ya existentes, deberan tenerse en cuenta las siguientes
medidas para reducir las consecuencias adversas en episodios de inundacion, esto es:

- Habilitar en las edificaciones de una planta una cubierta o azotea accesible desde su
interior mediante escalera

- Dotar de la mayor hermeticidad posible las plantas bajas (altura de ventanas, elementos
de fachada estancos...)

- Instalar todos los equipamientos relativos a ventilacién, calefaccién, electricidad... en la
parte superior de los edificios.

- Instalar valvulas de retencion a la acometida de la red de alcantarillado que impida el flujo
del agua en sentido inverso

- Anclar los objetos situados en espacios abiertos que puedan ser arrastrados por la
corriente.

- Plan de evacuacién supervisado y validado por proteccion civil.

- Suscripcion e Pdliza de seguro ante inundaciones

- En estas edificaciones no se permitiran intervenciones que supongan una ampliacion de la
superficie o volumen de los espacios vulnerables.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION DELTEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 2010 PALMA DEL RIO 59




Articulo 12.188 (antes 12.192) Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada del
Suelo Urbanizable Ordenado y Sectorizado.

1. De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A de la LOUA, la ordenacién pormenorizada de los
sectores de suelo urbanizable ordenado serd la establecida en los correspondientes Planes
Parciales de Ordenacion vigentes.

2. Medidas preventivas ante riesgos de inundacion en sectores de suelo urbanizable ordenado:

a. Medidas en relacion con los riesgos de inundacion T-500 en sectores SUO/NE2, SUO/NES,
SUO/NE1 y SUO/NO?.

Los ambitos de suelo urbanizable ordenado SUO/NE2, SUO/NES, SUO/NE1 y SUO/NQO7, que

se encuentran afectados por riesgo de inundacion por T-500 afios, y no afectados por T-100

afios, de acuerdo con el estudio hidraulico-hidroldgico realizado en junio de 2015 por la

confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir, quedaran sujetos a las siguientes condiciones:

a.1. Las nuevas edificaciones deberan tomar las medidas oportunas para garantizar la

seguridad de las personas y bienes teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente,

debiéndose justificar la no afeccion al régimen de corrientes ni a terceros por la adopcion de

dichas medidas. Ademas en la construccion de las nuevas edificaciones se debera tener en

cuenta, en la medida de lo posible, las limitaciones a determinados usos establecidas en el

articulo 14 bis. del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el

Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de

abril, y cumplir con lo dispuesto en los apartados 3 y 4 de dicho articulo 14 bis

a.2. Asi mismo en las edificaciones ya existentes, deberan tenerse en cuenta las siguientes

medidas para reducir las consecuencias adversas en episodios de inundacion, esto es:

- Habilitar en las edificaciones de una planta una cubierta 0 azotea accesible desde su interior
mediante escalera

- Dotar de la mayor hermeticidad posible las plantas bajas (altura de ventanas, elementos de
fachada estancos...)

- Instalar todos los equipamientos relativos a ventilacion, calefaccion, electricidad... en la parte
superior de los edificios.

- Instalar valvulas de retencion a la acometida de la red de alcantarillado que impida el flujo del
agua en sentido inverso

- Anclar los objetos situados en espacios abiertos que puedan ser arrastrados por la corriente.

- Plan de evacuacion supervisado y validado por proteccion civil.

- Suscripcion e Pdliza de seguro ante inundaciones

- En estas edificaciones no se permitirdan intervenciones que supongan una ampliacion de la
superficie o volumen de los espacios vulnerables.

b. Medidas en relacion con los riesgos de inundacion T-500/T-100 en sectores SUO/SE1 y
SUO/SE2 en cuyo desarrollo se emitio informe favorable condicionado de la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir.

b.1. En la ejecucion de ambos sectores se debera dar cumplimiento al condicionado que se
establezca por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir para cada uno de los Sectores o
Unidades de Ejecucion en los que éstos puedan dividirse.

b.2. En este sector, debera atenderse también a lo establecido en el articulo 14 bis. Limitaciones
a los usos del suelo en la zona inundable, del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por
el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril. Asi mismo, en las edificaciones ya existentes, deberan
tenerse en cuenta las siguientes medidas para reducir las consecuencias adversas en
episodios de inundacion, esto es:

- Habilitar en las edificaciones de una planta una cubierta o azotea accesible desde su interior
mediante escalera

- Dotar de la mayor hermeticidad posible las plantas bajas (altura de ventanas, elementos de
fachada estancos...)

- Instalar todos los equipamientos relativos a ventilacion, calefaccion, electricidad... en la parte
superior de los edificios.

- Instalar valvulas de retencién a la acometida de la red de alcantarillado que impida el flujo
del agua en sentido inverso.

- Anclar los objetos situados en espacios abiertos que puedan ser arrastrados por la corriente.

- Plan de evacuacion supervisado y validado por proteccion civil.

- Suscripcion de Pdliza de seguros ante inundaciones.

- En estas edificaciones no se permitiran intervenciones que supongan una ampliacion de la
superficie o volumen de los espacios vulnerables.

3. De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A .c) y 10.2.B de la LOUA, configuran la ordenacién
detallada del suelo urbanizable sectorizado los criterios y directrices de ordenacién detallada de los
distintos sectores, que se especifican en la documentacion del Plan General:

a. Las determinaciones de ordenacion pormenorizada se establecen en las FICHAS DE DETERMINACIONES
DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO, en las que se determinan de forma
especifica los criterios de ordenacion y los elementos de la ordenaciéon que son vinculantes para el
desarrollo de los Planes Parciales.

Se establece ademas en las Fichas con caracter pormenorizado la edificabilidad maxima para cada uso y
tipologia, el sistema de actuacion , la iniciativa de planeamiento, la programacioén y la superficie minima
destinada a espacios libres y dotaciones, que en cualquier caso deberan ademas cumplir con los
estandares minimos fijados en la LOUA y los Reglamentos que la desarrollen.

Las determinaciones que reflejan cada una de las fichas se entenderan a todos los efectos como
determinaciones del Plan General, sin perjuicio del margen de concrecion que la ley o el propio Plan
atribuyen a los instrumentos de planeamiento previsto para su desarrollo 0 complemento.

b. La ordenacién detallada que complementa con caracter vinculante la ordenacién estructural asi como el
resto de la ordenacion detallada propuesta con caracter no vinculante se define en los Planos de
Ordenacion Completa, estableciéndose con caracter indicativo las alineaciones, usos y tipologias,
dotaciones y espacios libres.

c. Se incorporan a la ordenacion pormenorizada en las presentes Normas las condiciones para el
desarrollo del suelo urbanizable sectorizado asi como el contenido, condiciones de ordenacion,
desarrollo y ejecucién de los Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion.

3. Medidas preventivas ante riesgos de inundacion en sectores de suelo urbanizable sectorizado:

a. Medidas en relacion con los riesgos de inundacion T-500/T-100 en el sector de suelo
urbanizable sectorizado SUS/OE2 en cuyo desarrollo no se emitid informe por la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir.

Para la ejecucion del sector se debera completar el estudio hidrolégico — hidraulico realizado en

junio de 2015 por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir determinando las posibles

zonas afectadas por Flujo Preferente, y que en funcion del nivel de riesgo en el que se situen
las parcelas se deberan cumplir las siguientes condiciones:

a.1. En las Zonas de Flujo Preferente, no podran ser autorizadas, con caracter general, las
siguientes actividades:

- Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan productos que
pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o
fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracion, en particular estaciones de
suministro de carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones
eléctricas de media y alta tension; o centros escolares o sanitarios, residencias de personas
mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies
comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion; o parques de
bomberos, centros penitenciarios, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.

- Edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de la
ocupacion en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que
incrementen la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas,
garajes subterraneos, sotanos y cualquier edificacion bajo rasante e instalaciones
permanentes de aparcamientos de vehiculos en superficie.

- Acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados.

- Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que se
compruebe que no existe una ubicacion alternativa o, en el caso de pequenas poblaciones,
que sus sistemas de depuracion sean compatibles con las inundaciones. En estos casos
excepcionales, se disenaran teniendo en cuenta, ademas de los requisitos previstos en los
articulos 246 y 259 ter, el riesgo de inundacion existente, incluyendo medidas que eviten los
eventuales dafios que puedan originarse en sus instalaciones y garantizando que no se
incremente el riesgo de inundacion en el entorno inmediato, ni aguas abajo.
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Ademas se informara al organismo de cuenca de los puntos de desbordamiento en virtud de
la disposicion adicional segunda. Quedan exceptuadas las obras de conservacion, mejora y
proteccion de las ya existentes.

Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres de
muro de fabrica estancos de cualquier clase.

Granjas y criaderos de animales que deban estar incluidos en el Registro de explotaciones
ganaderas.

Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccion significativa de la
capacidad de desaglie. Este supuesto no es de aplicacion a los rellenos asociados a las
actuaciones contempladas en el articulo 126 ter, que se regiran por lo establecido en dicho
articulo.

Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o puedan degradar el dominio publico
hidraulico o almacenamiento de residuos de todo tipo.

Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el cauce.
Excepcionalmente, cuando se demuestre en que no existe otra alternativa viable de trazado,
podra admitirse una ocupacion parcial de la zona de flujo preferente, minimizando siempre la
alteracion del régimen hidraulico y que se compense, en su caso, el incremento del riesgo de
inundacion que eventualmente pudiera producirse. Quedan exceptuadas las infraestructuras
de saneamiento, abastecimiento y otras canalizaciones subterraneas asi como las obras de
conservacion, mejora y proteccion de infraestructuras lineales ya existentes. Las obras de
proteccion frente a inundaciones se regiran por lo establecido en los articulos 126, 126 bis
y 126 ter, del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11
de abril.

a.2. En las zonas inundables fuera de Zona de Flujo Preferente, se deberan tomar las medidas

oportunas para garantizar la seguridad de las personas y bienes teniendo en cuenta el
riesgo de inundacion existente, debiéndose justificar la no afeccion al régimen de corrientes
ni a terceros por la adopcion de dichas medidas. Ademas en la construccion de las nuevas
edificaciones se debera tener en cuenta, en la medida de lo posible, las limitaciones a
determinados usos establecidas en el articulo 14 bis. del Real Decreto 638/2016, de 9 de
diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado
por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y cumplir con lo dispuesto en los apartados 3 y
4 de dicho articulo 14 bis.

b. Medidas en relacion con los riesgos de inundacion en el nuevo sector de suelo urbanizable
sectorizado SUS/SE2.
El ambito de suelo urbanizable sectorizado SUS/SE2, de acuerdo con el estudio hidraulico-
hidroldgico realizado en junio de 2015 por la confederacion Hidrogréafica del Guadalquivir,
quedaran sujetos a las siguientes condiciones:

b.1. En las Zonas de Flujo Preferente, no podran ser autorizadas, con caracter general, las

siguientes actividades:

Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan productos que
pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o
fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracion, en particular estaciones de
suministro de carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones
eléctricas de media y alta tension; o centros escolares o sanitarios, residencias de personas
mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies
comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion; o parques de
bomberos, centros penitenciarios, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.
Edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de la
ocupacion en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que
incrementen la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas,
garajes subterraneos, soOtanos y cualquier edificacion bajo rasante e instalaciones
permanentes de aparcamientos de vehiculos en superficie.

Acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados.

Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que se
compruebe que no existe una ubicacion alternativa o, en el caso de pequenas poblaciones,
que sus sistemas de depuracion sean compatibles con las inundaciones. En estos casos
excepcionales, se disenaran teniendo en cuenta, ademas de los requisitos previstos en los
articulos 246 y 259 ter, el riesgo de inundacion existente, incluyendo medidas que eviten los
eventuales dafios que puedan originarse en sus instalaciones y garantizando que no se
incremente el riesgo de inundacion en el entorno inmediato, ni aguas abajo. Ademas se
informara al organismo de cuenca de los puntos de desbordamiento en virtud de la
disposicion adicional segunda. Quedan exceptuadas las obras de conservacion, mejora y
proteccion de las ya existentes.

Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres de
muro de fabrica estancos de cualquier clase.

Granjas y criaderos de animales que deban estar incluidos en el Registro de explotaciones
ganaderas.

Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccion significativa de la
capacidad de desagiie. Este supuesto no es de aplicacion a los rellenos asociados a las
actuaciones contempladas en el articulo 126 ter, que se regiran por lo establecido en dicho
articulo.

Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o puedan degradar el dominio publico
hidraulico o almacenamiento de residuos de todo tipo.

Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el cauce.
Excepcionalmente, cuando se demuestre en que no existe otra alternativa viable de trazado,
podra admitirse una ocupacion parcial de la zona de flujo preferente, minimizando siempre la
alteracion del régimen hidraulico y que se compense, en su caso, el incremento del riesgo de
inundacion que eventualmente pudiera producirse. Quedan exceptuadas las infraestructuras
de saneamiento, abastecimiento y otras canalizaciones subterraneas asi como las obras de
conservacion, mejora y proteccion de infraestructuras lineales ya existentes. Las obras de
proteccion frente a inundaciones se regiran por lo establecido en los articulos 126, 126 bis
y 126 ter, del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11
de abril.

b.2. En las zonas inundables fuera de Zona de Flujo Preferente, se deberan tomar las medidas

oportunas para garantizar la seguridad de las personas y bienes teniendo en cuenta el
riesgo de inundacion existente, debiéndose justificar la no afeccion al régimen de corrientes
ni a terceros por la adopcion de dichas medidas. Ademas en la construccion de las nuevas
edificaciones se debera tener en cuenta, en la medida de lo posible, las limitaciones a
determinados usos establecidas en el articulo 14 bis. del Real Decreto 638/2016, de 9 de
diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado
por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y cumplir con lo dispuesto en los apartados 3 y
4 de dicho articulo 14 bis.
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Otra normativa de aplicacion al sistema hidrologico subterraneo se deriva de la aplicacion del Real Decreto
355/2013, de 17 de mayo por el que se aprueba el Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrogréafica del
Guadalquivir.

Palma de Rio se encuentra afectada por varias masas de aguas subterraneas: Altiplanos de Ecija
occidental, Aluvial del Guadalquivir-Sevilla y Lora del Rio-Hornachuelos.

El estado de estas masas de agua se encuentra en riesgo de no alcanzar el buen estado cuantitativo o
quimico previsto por la Demarcaciéon Hidrologica del Guadalquivir. Las tres masas de aguas presentan
un estado global calificado como malo, en su aspecto cuantitativo como quimico, contaminaciéon que se
produce por nitratos que tienen un caracter puntual o difuso y cuyo origen se encuentra en la utilizacién
de productos fitosanitarios en las intensas labores agricolas que se produce en toda la vega y
cuantitativo por la sobreexplotacion a las que estan sometidas.

B 95 G0 80 120
[ — L

[ BuenEstiado I Mzl Estadao

Estado de las masas de agua subterréanea, situacion actualizada 2014,

El capitulo 7, Proteccion del dominio publico hidraulico, en la secciéon 1. Aguas subterraneas, establece
en el articulo 41 que en aplicacion del T.R. de la ley de Aguas se iniciara el expediente de declaracién
de Masa de Agua Subterranea en riesgo de no alcanzar el buen estado cuantitativo o quimico.

En el articulo 42 Normas especificas para concesiones o0 autorizaciones de aguas subterraneas
establece en el apartado 3 que: en masas de agua en mal estado cuantitativo se evitara cualquier
nuevo deterioro del estado de la masa de agua subterranea. No se autorizaran nuevas concesiones y
cualquier nuevo aprovechamiento no concesional requerira autorizacion expresa de la autoridad
competente. Excepcionalmente podran admitirse nuevas captaciones para el abastecimiento, al
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amparo de lo establecido en el articulo 39 del Reglamento de la Planificacion Hidroldgica.

Ninguna de estas masas de agua esta recogida en la normativa con caracter estratégico, si bien la
masa de Lora-Hornachuelos se califica como prioritaria en la consecucion de la Red Natura 2.000.

Las afecciones a las masas de aguas subterraneas por las modificaciones contenidas en la Innovacion
no son relevantes, si bien la sensibilidad de este factor ambiental obliga a tomar todas las medidas
protectoras y correctoras necesarias para evitar tanto episodios de contaminacién como captaciones no
autorizadas.
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2.7. Normativa ambiental de aplicacion en el ambito del planeamiento

Las distintas legislaciones sectoriales establecen sus determinaciones sobre el territorio, vinculando las
propuestas del planeamiento. Su caracter supramunicipal impone unas limitaciones de uso, y la
regulacion de las actividades sobre el territorio afectado, debiendo ser tenidas en cuenta a la hora de
ordenar el espacio afectado.

Se relaciona la normativa que a nivel estatal, autondmico o municipal puede afectar a las
modificaciones incluidas en la Innovacion del planeamiento.



Espacios Naturales. Flora y Fauna.

- Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacién de los
habitats naturales y de la faunay flora silvestres (DIRECTIVA HABITATS).

- Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y la Biodiversidad, catalogando
como ZEC Rio Guadalquivir-Tramo Medio

Aguas

- Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

- Ley 9/2.010 de Aguas de Andalucia, Real Decreto 1/2.001 de 20 de junio por el que se
aprueba el Texto Refundido de la ley de Aguas y Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre
por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el RD
849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica aprobado por RD
907/207, de 6 de julio y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacién,
caudales ecoldgicos, reservas hidrolégicas y vertidos de aguas.

- Real Decreto 355/2013, de 17 de mayo por el que se aprueba el Plan Hidroldgico de la
Demarcacion Hidrogréafica del Guadalquivir

Vias Pecuarias
- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

- Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Montes

- Ley 43/2003 de 2 de noviembre de montes y su modificacion Ley 10/2006 de 28 de abril.
- Ley 2/1992, de 15 de junio forestal de Andalucia y sus modificaciones posteriores.

- Decreto 208/1997 de 9 de septiembre Reglamento Forestal de Andalucia.

- Ley 5/1999 de 29 de junio de prevencién y lucha contra los Incendios Forestales y sus
modificaciones posteriores.

- Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Prevencién
y Lucha contra los Incendios Forestales.

Contaminacion atmosférica.
- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera.
- Decreto 74/1996, de 20 de febrero Reglamento de la Calidad del Aire.

- Decreto 239/2011, de 12 de julio, que regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se
crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia.

= Contaminacion luminica.

- Decreto 357/2010, de 3 de agosto, Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo
Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética.

- Decreto 6/2012, de 17 de enero, Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién
Acustica en Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la
contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética.

- RD 1890/2008, de 14 de noviembre, Reglamento de eficiencia energética en instalaciones
de alumbra exterior y sus instrucciones técnicas complementarias.

= Contaminacion acustica.

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificaciébn acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

- Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra
la Contaminacién Acustica en Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno
frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia
energética.

= Residuos y suelos contaminados.

- Ley22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

- Decreto 73/2012, de 20 de marzo, Reglamento de Residuos de Andalucia.

- Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados.

- Decreto 18/2015 de 27 de enero Reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos
contaminados.

2.8. Contaminacion del aire (atmosférica, acustica, luminica) y de suelos

Las propuestas del planeamiento urbanistico pueden modificar la calidad del aire por el incremento de
las emisiones de particulas en suspension o de gases contaminantes emitidas a la atmosfera, por el
aumento de los niveles sonoros provocados por las principales fuente de ruido, obra, maquinaria,
tréfico rodado, o por contaminacién luminica con la utilizacién de fuentes de luz no adecuadas.
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« Contaminacion atmosférica

La contaminacién del aire es una de las mayores amenazas tanto para la salud de las personas como
para el medio ambiente en general.

Los principales focos contaminantes son las industrias, los medios de transporte y cualquier actividad
gue pueda generas emisiones negativas a la atmésfera (humo, olores, gases, etc.)

El Decreto 39/201, de 12 de julio regula la calidad del medio ambiente atmosférico y crea el Registro de
Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia, donde se establece el régimen aplicable a
las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera. La actividades industriales
implantadas en Palma del Rio deben cumplir con la normativa establecida para las emisiones a la
atmésfera, las modificaciones propuestas por el planeamiento no proponen nuevas actividades
industriales que supongan un incremento de la contaminacion del aire.

En las medidas correctoras y protectoras se estableceran medidas para minimizar las afecciones a la
atmosfera.

+ Contaminacion acustica

La contaminacién acustica hace referencia al ruido cuando éste se considera como un contaminante,
es decir que influye en la calidad de vida de un grupo de personas y en el entorno que comparten. El
aumento en los niveles de ruido en esta zona sera consecuencia del aumento en la actividad humana
(aumento de poblacién, instalacion de usos comerciales, nuevos viales de comunicacion...). De entre
ellos, el que mayor niveles de emisién de ruidos tiene, es el aumento del trafico rodado, se considera,
que el 80% de los ruidos existente en los municipios proceden de esta fuente de emisién.

Para prevenir, vigilar y reducir el problema de la contaminacion acustica la normativa establece la
delimitacion de &reas de sensibilidad acustica segun el uso dominante que permite identificar en el
municipio los diferentes grados de sensibilidad frente al ruido segun los usos implantados, desde las
mas sensibles, docente, cultural y centros de salud, a las mas ruidosas como las infraestructuras o los
usos industriales.

La delimitacién de las areas de sensibilidad acustica corresponde a la clasificacion establecida en el
articulo 7 del Decreto 6/2012 que establece la siguiente tipologia segun el uso predominante en el
suelo:

- Tipo a. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. Destinados
prioritariamente a espacios edificados y zonas privadas ajardinadas, asi como los parques
urbanos, jardines y zonas verdes destinadas a estancia (no a zonas de transicién).

- Tipo b. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial. Destinados a
actividades industriales y portuarias, que incluyen tanto los procesos de produccién, como los
parques de acopio de materiales, almacenamiento, actividades logisticas, espacios auxiliares
tales como estaciones de transformacion eléctrica.

- Tipo c. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y espectaculos.
Destinados a recintos feriales, parques tematicos 6 de atracciones asi como lugares de reunién
al aire libres tales como auditorios abiertos, espectéaculos y exhibiciones de tipo deportivo con
asistencia de publico.

- Tipo d. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico turistico o de otro
uso terciario no contemplado en el tipo c. Destinado a usos turisticos, asi como espacios
destinados a actividades comerciales y de oficinas, espacios dedicados a hosteleria,
alojamiento, restauracién y parques tecnolégicos, exceptuando las actividades productivas, pero
incluyendo las zonas de aparcamiento.
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- Tipo e. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requieran una especial proteccion contra la contaminacion acustica. Destinados a zonas
residenciales de reposo, geriatria, areas hospitalarias, campus universitarios, aularios vy
bibliotecas, centro de investigacion, museos al aire libre, zonas museisticas y de manifestacion
cultural.

- Tipo f. Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte
u otros equipamientos publicos que los reclamen. Zonas del territorio de dominio publico en el
que se ubican los sistemas generales de las infraestructuras de transporte viario, ferroviario y
aeroportuario.

- Tipo g. Espacios naturales que requieran un especial proteccion contra la contaminacion
acustica. Corresponde con espacios donde deba existir condiciones que aconsejen su
proteccion, bien sea por zonas de cria de fauna, o especies que necesitan la proteccion de su
habitat. Igualmente se incluyen las zonas tranquilas en campo abierto que se pretendan
mantener silenciosas por motivos turisticos o preservaciéon del medio ambiente.

El articulo 8 del Decreto 6/2012 establece los objetivos de calidad acustica, tanto para las areas
urbanas existentes como para las nuevas areas a urbanizar, con el objetivo de obtener una calidad
acustica adecuada y homogénea.

Objetivos de calidad acustica para ruidos aplicables a las areas urbanizadas existentes en (dBA)

Tipo de Area Indices de ruido

Actsti
custica Ld Le Ln

Sectores del territorio con predominio de suelo de usos
residencial

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso

industrial 75 75 65

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
recreativo y de espectaculos

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
d caracteristico turistico o de otro uso terciario no contemplado 70 70 65
en el tipo os aplicables a ¢

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
e sanitario, docente y cultural que requiera de especial 60 60 50
proteccién contra contaminacién acustica

Sectores del territorio afectados a sistemas generales de
f infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos
que los reclamen

Sin Sin Sin
determinar | determinar | determinar

Espacios naturales que requieran una especial proteccion Sin Sin Sin
contra la contaminacién acustica determinar | determinar | determinar

Objetivos de calidad acustica para ruidos aplicables a las nuevas areas urbanizadas en (dBA)



Tipo de Area Indices de ruido

Acustica d Lo n

Sectores del territorio con predominio de suelo de usos
residencial

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso

industrial 70 70 60

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
recreativo y de espectaculos

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
d caracteristico turistico o de otro uso terciario no contemplado 65 65 60
en el tipo os aplicables a ¢

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
e sanitario, docente y cultural que requiera de especial 55 55 45
proteccién contra contaminacién acustica

Sectores del territorio afectados a sistemas generales de
f infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos
que los reclamen

Sin Sin Sin
determinar | determinar | determinar

Espacios naturales que requieran una especial proteccion Sin Sin Sin
contra la contaminacién acustica determinar | determinar | determinar

El municipio de Palma del Rio no tiene realizada la zonificacion acustica, el Ayuntamiento, competente
segun lo establece la legislacion en materia de ruidos, no ha delimitado las areas de sensibilidad
acustica y por lo tanto actualmente no se tiene la imagen acustica del municipio. Tampoco en el nucleo
urbano se han identificado ningun tipo de servidumbre acustica.

Las decisiones urbanisticas tomadas por la Innovacién no suponen la introduccién de nuevos usos que
puedan entrar en conflicto con los existentes, ni implican cambios de usos en la zonificacién
establecida por el planeamiento y los cambios relativos a las distintas zonas de ordenanzas se limitan a
ordenacion, tamafo y ocupacién de la parcela; tampoco se proponen nuevas actuaciones de
infraestructuras viarias, principales focos productores de ruido, por tanto se entiende que no necesario
la realizacién de un estudio predictivo de ruidos de la ejecucién de las modificaciones propuestas.

Por otra parte, los desarrollos urbanos previstos por el planeamiento que aun no han sido ejecutados
deberan cumplir con los objetivos de calidad acustica establecidos en el area de sensibilidad acustica
donde quede incluida, una vez definidas por el ayuntamiento. Las modificaciones propuestas por el
planeamiento plantean los mismos usos que los existentes y por tanto los objetivos de calidad acustica
seran los establecidos tanto para las areas urbanizadas existentes como para las previstas.

Para la consecucién de los objetivos de calidad acustica, en las medidas correctoras del estudio
ambiental estratégico se estableceran unas medidas genéricas que permitan minimizar la afeccidn
acustica durante la fase de urbanizacion, asi como las medidas preventivas en el disefio de las calles,
la localizacién de las zonas verdes y espacios libres, la utilizacion de pantallas acusticas, si fueran

necesarias, el retranqueo de la edificacion del viario, entre otras que permitan mitigar los efectos de los
focos productores de ruido.

El Ayuntamiento de Palma del Rio cuenta con una ordenanza de ruidos que actualmente se encuentra
desfasada al no estar adecuada a la normativa vigente, siendo necesaria su actualizacién con los
actuales parametros normativos. Igualmente debera realizar la zonificacion acustica del municipio.

« Contaminacion luminica

La contaminacion luminica es el resplandor del cielo nocturno, producido por la difusion de la luz
artificial, disminuyendo la oscuridad de la noche hasta el extremo de formarse una capa de color gris
gue adopta la forma de una nube luminosa sobre las ciudades. La causa principal es el uso en la red
eléctrica publica de luminarias que no suelen tener pantallas que impidan la dispersion de la luz hacia
el cielo.

La Ley 7/2.007 de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental y en el Decreto 357/2010 de Reglamento
para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacién luminica y el
establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética, establece la obligatoriedad de realizar la
zonificacién luminica del municipio y establecer los niveles de iluminacion adecuados a los usos y a sus
necesidades.

Palma del Rio tiene en tramitacion una propuesta de zonificacion luminica elaborada por la Diputacion

de Cordoba, con el objeto de establecer los niveles de iluminacion segun los usos y necesidades y

definir los tipos de areas luminicas:

Los tipos de areas luminicas identificadas son:

a) E1. Areas oscuras que comprende las siguientes zonas:
1. Zonas en suelo clasificado como no urbanizable por el planeamiento urbanistico incluidas en
espacios Naturales de la Comunidad Auténoma de Andalucia que gocen de un régimen de
especial protecciébn por normativa autondmica, estatal o comunitaria 6 convenios
internacionales, dénde se encuentren habitats y especies que por su gran valor ecolégico, 6
singularidad deban sera protegidas del efecto perturbador de la luz artificial.

2. Zonas de especial interés para la investigacién cientifica a través de la observacion
astrondmica dentro del espectro visible.

b) E2. Areas que admiten un flujo luminoso reducido, terrenos clasificados con urbanizables y no
urbanizables no incluidos en la zona E1.

c) E3. Areas que admite un flujo luminoso medio. Comprende las siguientes zonas:

1. Zonas residenciales en el interior del caso urbano y en la periferia, con densidad de
edificacion media-baja.

2. Zonas industriales.
3. Zonas dotacionales con utilizacién en horario nocturno.

4. Sistema general de espacios libres.
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d) E4. Areas que admiten flujo luminoso elevado. Comprende las siguientes zonas:
1. Zonas incluidas dentro del casco con alta densidad de edificacion.

2. Zonas en las que se desarrollen actividades de caracter comercial, turistico, y recreativo en
horario nocturno.

Las modificaciones propuestas por la Innovacién no alteran la zonificacion luminica del término
municipal, los usos que se proponen son iguales a los ya existentes y por tanto no hay cambios en el
modelo establecido, ni se identifican conflicto entre zonas de distinto flujo.

Se estableceran en las medidas correctoras y protectoras encaminadas hacia un mayor ahorro
energético, y aquellas para que las posibles emisiones luminicas derivadas de la ejecucion del
planeamiento no alteren las condiciones generales del entorno se prestara especial atencion a la
incidencia que se puede producir sobre las zonas més sensibles por albergar espacios con valores
ecologicos.

» Contaminacion de suelos

A partir de la aprobacion del RD 9/2.005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios estandares para la declaracion de
suelos contaminados, en los instrumentos de planeamiento es necesario realizar una identificacion de
los suelos que hayan podido soportar actividades potencialmente contaminantes y aplicar el régimen
establecido en el Decreto 18/2015, de 27 de enero que aprueba el reglamento que regula el régimen
aplicable a los suelos contaminados.

En los suelos pendientes de desarrollo, donde se tenga previsto un cambio de uso, o implantar nuevas
actividades se debera estudiar la presencia de suelos potencialmente contaminados. El ayuntamiento
debera solicitar a la persona fisica o juridica propietaria de los terrenos la realizacion de un informe
historico de situacion, en caso de no tener certeza de los propietarios estan obligados a acometer los
trabajos los propietarios de los suelos y los poseedores de los mismos.

Si el informe histérico de situacidn indicara la presencia de suelos potencialmente contaminados se
iniciara el procedimiento de declaracién de un suelo como contaminado con un estudio de la calidad del
suelo, que incluira el estudio de caracterizacion del suelo y el analisis de riesgos.

En el apartado de medidas correctoras y protectoras se incluird el contenido del informe histérico de
situacion.
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IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

3.1. Examen y valoracion de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa
elegida.

Como se ha mencionado en capitulos anteriores la Innovacién del Texto Refundido del PGOU de
Palma del Rio no propone un nuevo modelo territorial ni urbano sino que pretende una actualizacién de
la normativa que en el transcurso de la aplicacién del PGOU se ha determinado deficiente o
simplemente mejorable, la incorporacion de nuevas medidas en materias de aguas dictadas por
organismos sectoriales, y la actualizacién de la cartografia que permita rapidamente observar el grado
del desarrollo del planeamiento.

Estas causas impiden el establecimiento de varias alternativas de ordenacion, ya que no se procede a
ellas, las propuestas se reducen a la alternativa 0 que supone el mantenimiento del actual documento
de planeamiento con el desfase cartografico y la no actualizacion de la normativa y la alternativa 1 que
supone la incorporaciéon de nuevas medidas de proteccion ambiental, la actualizacion de cartografia
incorporando el planeamiento de desarrollo y la mejora y complecion de la normativa.

3.2. Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la
alternativa seleccionada, prestando especial atencion al patrimonio natural, areas sensibles,
calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos
naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geolégicos) y al modelo de
movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico.

La identificacion y valoracién de los impactos se realiza de manera individualizada para cada una de
las propuestas planteadas en el documento de Innovacién, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto-Ley 3/2015 y la Ley 7/2007 de gestion integrada de calidad ambiental y sus modificaciones.

El proceso de identificacién y valoracion de impactos precisa conocer la actuacion propuesta, el medio
donde se propone su desarrollo y establecer la relacion entre ambos, valorando su idoneidad y el nivel
de incidencia de las propuestas a fin de poder poner establecer las medidas protectoras, correctoras o
compensatorias para asegurar la adecuacion ambiental.

El punto veintidés del Decreto-Ley, que modifica el articulo 40 de la GICA establece cuales son los
instrumentos de planeamiento urbanistico que estdn sometidos a evaluacién ambiental estratégica,
dado las numerosas modificaciones que contiene la Innovacién del planeamiento se ha elaborado una
tabla que enumera las modificaciones y tras su andlisis se han identificado cudles estan sometidas al
citado articulo.

Si bien algunas de estas actuaciones no estdn sometidas al procedimiento de EAE, alguna de ellas
inciden en factores ambientales que van a ser considerados en el establecimiento de las medidas
correctoras y protectoras que minimicen los posibles efectos ambientales que su ejecucién pueda
producir.
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IDENTIFICACION DE ACTUACIONES SOMETIDAS A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Estudio Ambiental

cODIGO ACTUACIONES PROPUESTAS POR LA INNOVACION e Causa
CODIGO ACTUACIONES PROPUESTAS POR LA INNOVACION Estudio Ambiental Causa _ — ) No incluida en el
Estrategico EAE 17 Cambio de calificacion de parcelas en Plaza de Andalucia NO rticulo 40.2
Modificacién de usos articulo 40
SUT/PPR4 “Carretera Remolino” No incluida en el Incluida en el
EAEL | Modificacion de determinaciones gréficas NO articulo 40.2 EAE 18 | SUS/SE2/11 S| articulo 40.2
Nueva delimitacion del sector <
SUT/PPI5 “Garrotal-Oeste” No incluida en el UE/NE-1 No incluida en el
EAE2 | Modificacion de determinaciones graficas NO articulo 40.2 EAE 19 | Viodificacion de usos NO articulo 40.2
. No incluida en el . e No incluida en el
EAE 3 UE/OE-1 “Fray Junipero” NO rticulo 40.2 EAE 20 Intervencion en el mercado de suelo y la edificacion NO :t ull 40.2
Modificacién de determinaciones graficas arteuio &%. Modificacién Normativa Urbanistica articulo 29
j No incluida en el ici i6 isti No incluid I
EAE 4 SUS/AB-2 “Acebuchal-Baldio Sur” NO P EAE 21 ngg;csl,odneezj;gucturales de ordenacion de las distintas clases NO 0 :EC Ull jgnze
Modificacién de determinaciones graficas articulo 29 y zonas de . . articuio 40.
Modificacidon Normativa Urbanistica
No incluida en el i6 i j i6 No incluida en el
EAES UE-1 DEL SECTOR SUS/NE-2 NO :t ull o EAE 22 Dlzsnaer;rnrlllizggla ordenacion, gestion y ejecucion del NO :t ull e
Modificacién de determinaciones graficas articulo <0 planeamier . . articuio 4.
Modificacidon Normativa Urbanistica
No incluid I . e o No incluid I
EAE 6 Calonge Bajo NO © :,C ull Z;ge EAE 23 Normas basicas de edificacion, usos del suelo y urbanizacion NO © :,C ull jgge
Modificacion de determinaciones graficas articuio 40. Modificacién Normativa Urbanistica articulo 40.
No inclui I . ) . . . No incluida en el
EAE 7 SUNS/NE1 NO ° :?,C ulldjgr;e EAE 24 Medidas preventivas ante riesgos de inundacion NO articulo 40.2
Modificacién de determinaciones graficas articuio 40. Modificacion Normativa Urbanistica )
Suelos Urbanizables No incluida en el Condiciones de las distintas zonas de ordenanzas. Centro
SUT/PPI-4, SUS/AB-1, SUS/NE-2 (UE-2), SUS/NE-8, SUS/SE-1, NO h Extension, Manzana Intensiva, Vivienda Suburbana, Vivienda No incluid |
EAE 8 articulo 40.2 . . o X o L oincluidaene
SUS/NE-1, SUS/NE-3, SUS/NO-7. EAE 25 Unifamiliar Adosada, Vivienda Unifamiliar Agrupada, Vivienda NO rticulo 40.2
Modificacion de determinaciones graficas Unifamiliar Aislada, Zona Industrial, Zona Centro y Servicios articulo 0.
“ ” No incluida en el Terciarios.
EAEg |EGYB17/L36yL38 “El Garrotal” NO articulo 40.2 Modificacién Normativa Urbanistica
Modificacion de determinaciones graficas : No incluida en el
i i EAE 26 Ordenacion pormenorizada del Suelo Urbanizable Ordenado NO rticulo 40.2
EAE 10 Poligono Industrial “Mataché” NO N(;:;'szjggel Modificacién Normativa Urbanistica articulo <0
Modificacion de determinaciones graficas ' Actuaciones de Desarrollo en Suelo Urbano no Consolidado y NO No incluida en el
No incluida en el EAE 27 | Suelo Urbanizable Sectorizado articulo 40.2
EAE 11 Suelp_Urb_a’no Consolida_do Industrialf _ NO articulo 40.2 Modificacién Normativa Urbanistica
Modificacion de determinaciones graficas Proteccién al Patrimonio Histérico y Cultural de Interés NG No incluida en al
: ; EAE 28 | Municipal articulo 40.2
L . . No incluida en el
EAE 12 Incorporacion de actuaciones viarias NO articulo 40.2 Modificacién Normativa Urbanistica
Modificacién de determinaciones graficas ) Incluida en el
. . EAE 29 Pedro Diazy La Graja S| rticulo 40.2
caE 13 | SUS/NES y SUS/NE6 y SUnS/NE-2 NO No :?Clul'djgnzd Modificacion determinaciones graficas en SNUble articuio 40.2.
Modificacion de determinaciones graficas articuio 2. Incluida en el
EAE30 | LOS Canuelos Sl articulo 40.2
No incluida en el ificacié inaci Afi St
EAE 14 Ampliacion del cementerio NO :t Ul' o Modificacién determinaciones graficas en SNUble
Modificacion de determinaciones graficas articuio 0. Incluida en el
EAE 31 Acceso viario a Los Canuelos Si articulo 40.2
Alineaciones C/Madrofio NO 0 |n’c uida en € Modificacion determinaciones graficas en SNUble
EAE 15 ] oo . articulo 40.2 -
Modificacion de determinaciones graficas o o Sl Incluida en el
EAE 32 | Modificacion de las Normas Urbanisticas en SNUble rticulo 40.2
Error grafico en C/Nueva NO No incluida en el R
EAE 16 grafl uev articulo 40.2

Modificacién de determinaciones graficas
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Metodologia

La valoracion de las actuaciones se realizara mediante una matriz que recogera los factores
ambientales y los parametros de signo, intensidad, extension, permanencia y reversibilidad que
mediran los impactos producidos sobre los factores afectados. Para la valoracion se ha empleado un
modelo numérico que se calibra con el siguiente criterio: si el sentido del impacto es beneficioso se
multiplicara por -1 y si es perjudicial por +1, el resultado obtenido que tenga menor valor numérico
significa que es la alternativa mas beneficiosa desde el punto de vista ambiental.

Los parametros y su valoracion son los siguientes:
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Signo:

Intensidad:

Extensién:

Permanencia:

Indica si se considera beneficioso o perjudicial.
Positivo: x (-1).
Negativo: x (1).

Senala el nivel del efecto producido por el impacto.

Baja: Escasa incidencia (2 puntos).

Media: Los efectos de la actuacion son perceptibles (4 puntos).

Elevada: Los efectos de la actuacion son importantes (6 puntos).

Alta: Los efectos de la actuacion alteran sustancialmente la situacion de partida (8
puntos).

Critica: La actuacién genera un marco radicalmente distinto al original (10
puntos).

Referido a los efectos dimensionales del impacto.

Puntual: El efecto de la actuacion es acotado a una pequena porcién del ambito
(1 punto).

Localizado: El efecto de la actuacion se extiende sobre una parte del ambito (2
puntos).

Zonal: La actuacién afecta a una zona del ambito que incluso puede extenderse
mas alla de su limite fisico (3 puntos).

Total: La actuacion afecta globalmente a la totalidad del ambito (4 puntos).
Entorno: Los efectos de la actuacion se extienden sobre el entorno (5 puntos).

Define la temporalidad de los efectos.

Fugaz: Los efectos de la duraciéon no son duraderos, diluyéndose por si mismos
(1 punto).

Temporal: Los efectos de la actuacion se mantienen durante algun tiempo (2
puntos).

Duradero: Los efectos de la actuacion permanecen (3 puntos).

Pertinaz: Los efectos de la actuacion permanecen, solo eventualmente, con la
aparicién de un fendmeno extraordinario, se evitard su asociacion al territorio (4
puntos).

Inmutable: Los efectos de la actuacion quedan asociados como caracteristica del
territorio (5 puntos).

Reversibilidad: Capacidad de recuperar los efectos producidos por la accién.

Corto plazo: las acciones son reversibles a corto plazo (1 punto).

Medio plazo: las acciones son reversibles a medio plazo (2 puntos).

Largo plazo: las acciones son reversibles a largo plazo (3 puntos).

No reversible: Las acciones no son reversibles (4 puntos).

Irrecuperable: Los efectos producidos por la actuacién son irrecuperables (5
puntos).

Los factores del medio que pueden ser objeto de impacto y que se van a utilizar para cuantificar el nivel
de afeccién producido son:

Principales efectos sobre los factores del medio

Espacios Naturales
Protegidos, ZEC

En este factor se debe tener en cuenta la incidencia de las propuestas en las areas
identificadas como espacios naturales, o zonas de especial conservacion declaradas por
la legislacion estatal o autonédmica y los usos y actividades que se proponen.

HIC y otros
elementos
relevantes del
territorio
(Georrecursos,
arboles singulares,
humedales...)

Este factor identifica aquellos elementos relevantes del territorio que deben ser
preservados por su singularidad, relevancia territorial, etc., algunos de ellos no tienen
normativa especifica que regule su proteccion y es el planeamiento la herramienta
utilizada para su identificacion y proteccion.

Los habitats de interés comunitario si forman parte de una red establecida a nivel europeo
recogida en la Directiva Habitats constituida por areas naturales o seminaturales,
terrestres o acuaticas, que se encuentran amenazadas en su area de distribucion, o en
regresion, o son representativas de una o varias regiones biogeograficas de la Unién
Europea.

Biodiversidad,

Flora y Fauna

El analisis de este factor se debe centrar en la pérdida de vegetacién natural que supone
la transformacion del territorio, la riqueza bioldgica que alberga o la presencia de
especies o formaciones pertenecientes a habitats de interés comunitario. Se debe
estudiar la afeccion que sobre los habitats faunisticos producen las alternativas, asi como
estudiar si las propuestas suponen la reduccion de la conectividad entre distintos habitats
o la afeccién a especies protegidas.

La afeccion sobre el factor suelo se centra en la alteracién de la topografia, la delimitacion

Suelo de las zonas con riesgo de erosion y la identificacion de suelos potencialmente
contaminados por las actividades industriales.
Los principales efectos sobre el agua son, la transformacion de los cauces, la ocupacion
Hidrologia e del dominio publico hidraulico o de las zonas de servidumbres y la contaminacién del

hidrogeologia

acuifero por vertidos ocasionales, derrames que percolan hasta la masa de agua
subterranea.

Atmosfera

La calidad del aire se puede modificar por el incremento de las emisiones que las
propuestas pueden provocar en el volumen de particulas en suspension a la atmdsfera,
gases contaminantes, aumento de los niveles sonoros provocados por las principales
fuente de ruido, obra, maquinaria, tréfico rodado, o contaminacién luminica por la
utilizacién de fuentes de luz no adecuadas.

Cambio Climatico

(GEI)

Las afecciones que se producen sobre el cambio climatico, se establecen en términos de
mitigacion y adaptacion. La mitigacion se centrara, fundamentalmente, en el estudio de
las emisiones de GEI, mientras que la adaptacion se refiere a la capacidad de un sistema
para adaptarse al cambio climatico (incluida la variabilidad climatica y los extremos), para
moderar dafos potenciales, aprovechar las oportunidades, o para hacer frente a las
consecuencias del mismo.




* Integracion de consideraciones ambientales en el desarrollo del &mbito.

AL S CUEE D O O E U2l * Respeto de las delimitaciones de dominio publico y las zonas de servidumbres.

» Coherencia de la propuesta con la movilidad y accesibilidad sostenible.

Patrimonio natural | Este factor identifica aquellos elementos relevantes del territorio que deben ser

(vias pecuarias, | preservados por su singularidad, relevancia territorial, etc. que se localicen en la zona de + Distribucién de las actividades productivas desde criterios de racionalidad territorial y
humedales, montes | actuaciéon. Estos elementos pueden constituir un domino publico como las vias pecuarias ambiental.
publicos..) o los montes publicos

» Mejora en los servicios prestados a la poblacion.

En el factor paisaje inciden numerosas variables: localizacién, visibilidad, fragilidad,
orientacion, consumo visual, superficie ocupada, elementos singulares, etc. para cada
alternativa se identificara la incidencia que las propuestas suponen en el paisaje.

Paisaje

Consumo de
Recursos Naturales | Esta factor se encuentra directamente relacionado con la huella ecolégica, es un

(agua, suelo, indicador que calcula el area de un suelo productivo que necesita una persona, ciudad o

consumo pais para obtener todos los recursos que se consumen, tales como agua, energia, suelo,

energético) alimentos y el espacio que se necesita para asimilar los residuos generados.

Generacion de
Residuos (aguas Este factor se relaciona con el anterior, dado que la huella ecolégica dimensiona los
residuales, vertidos, | residuos generados, tales como basuras, emisiones de CO2, aguas residuales, que se

basuras, etc.) producen por el consumo de los recursos naturales.

Este factor sefala si las alternativas propuestas van a suponer un incremento de los
riesgos identificados, tales como geotécnicos, inundacion, incendio, etc. y establecer las
medidas para eliminar o minimizar las afecciones.

Riesgos naturales

Este factor comprende todos los medios de transporte necesarios para el desplazamiento
Movilidad de la poblacién. Las necesidades de las infraestructuras viarias, ferroviarias, etc.
suponen importante alteraciones en el entorno dénde se implantan. Los objetivos a
perseguir para minimizar sus impactos es la ocupacion racional del territorio e implantar
modos de transporte publicos y con vehiculos no motorizados.

Se consideran todas aquellas actuaciones relacionadas con la potenciacion de la
Economia actividad econ6émica. Incrementar la actividad econémica y racionalizar la ocupacion del
suelo segun los usos a implantar es fundamental para evitar afecciones negativas al
medio ambiente.

Los efectos positivos sobre la salud humana estan directamente relacionados con la
mejora en las condiciones del medio ambiente, las dotaciones y los equipamientos y los
Servicios.

Poblacion

= Criterios ambientales

Los criterios ambientales estratégicos se establecen para evaluar las actuaciones propuestas por el
planeamiento y valorar los efectos significativos sobre el medio ambiente, asi como su grado de
cumplimiento, o mayor aproximacién a la consecucion de los objetivos ambientales determinaran la
mayor o menor aceptabilidad de una de las alternativas.

Los criterios generales estratégicos definidos para evaluar las alternativas propuestas son:
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»= Matriz de valoracion de impactos

La matriz de valoracién de impactos valora los impactos ambientales previsibles que se van a producir propuestas para las 2 alternativas establecidas y que tendra como resultado la obtencién de la
sobre los factores del medio, segun la metodologia planteada, valorando cada una de las acciones alternativa mas beneficiosa desde el punto de vista ambiental.

Alernativas

EAE 18 EAE 29 EAE 30 EAE 31 EAE 32

Factores

Intensidad
Extansidn
Pearmanancia Sin efecta Sin efecto Sin efacto Sin efectn Sin efecta Sin efacta 5in efecto Sin afects Sin efacto Sin efects
Faversibilidad

Signo

Intensidad

Ezpacios Naturales Protegidos, ZEC

Extensidn

HIC y atros elementos relevantes del territorlo (Georrecursos, rboles | Permanencia 3in electa Sin efecto Bin efacto 3in efecto Sin electo Sin efacto 3in efecto Sin afectn 3in efecto Sin efecto
singulares. manantiales, ete.) Reversibilidad

Signo

Intensidad é a

Extensian

Permanencia Sin alects Sin etects Sin efecto 3in efecto
Reversibilidad

Patrimonio natural (vias pacuarias, montes publicos, etc.)

W B

&
2
3 2 & Sinetecto Sin efecto
4

Signo

Intensidad

Extensién
Permanencia Sin aelect Sin efecto Zin afacto 3in efecto Sin efecto Sin efecto Sin efecto Sin afectn Sin efacto Sin efacio
Reversibilidad

Signo

Intensidad

Patrimonio cullural

Extansicn

Permanencia Sin elects Sin electo Sin afects Sin sfecto Sin efecto Sin efecto Sin efecto Sin efect Sin efecto Sin efacto
Reversibilidad
Signo

Biodiversidad, Flora y Fauna
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Alternativas

EAE 18 EAE 29 EAE 30 EAE 31 EAE 32
Factores
Ao A0 AD Al AD Al Ao Al AOD Al
Intensidad | 10 10 2 )
Exlension | 4 4 2 2
— Permanencia | B 5 3in electo Sin efecto Sin efecto 5in efecto 4 4 3in efecto Sin efecto
Reversibilidad 4 4
Sigho

Atmosfera

Hidrologia e hidrogeologia

Conlaminacién acustica

Sigho

Intensidad
Extension
Permanencia
Reversibilidad

Signo

Contaminacian
atmoszslarica

Signo

Contaminacién
luminica

Intensdad ‘ & 2

Extensisn | 8 3
Permanencia l 3 3
Heversibilidad

Intensidad ‘ & 2
Extension | 3 3
Permanencia | 3 3
Reversbilidac | 4 4

Sin gfecto

Sin efecto

Sin efecto

Intensidad B 8 2 2
Extension 3 3 3 3
Petmanencia 1 1 1 1
Reversibilidad 1 1 1 1

Sin gfecto

Sih efecto

Sin efecto

Sin efectn Sin efecto

Sin electo

3in efecto

Sin efecto

Sin efecto

Sin efecto Sin efecto

Sin efecto

B OB | o

Sin efecto

+- [ ]

L™ I L R e =]

Sin efecto

b | T | B | o2

Sin efecio

B =}
3 3 3 a
4 4 | 4 4

Sin efecta

Sin efecto

Sin efecto

Sin efecto
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Faclores

Cambio climalico

Paisaje

Intensidad
Extensién |

Patmanencia |
Reversibilidad

Signo

Riesgos Maturales

Intensidad

Extension

P e

Sin efecto

Sin efacla

EAE 18 EAE 29 EAE 30 EAE 31 EAE 32
A0 A0 AD Al AD Al AD Al Ao Al
Signo '
Intensidad | 4 2 2 | g ‘ 4 4
Extension | 3 2 3 | a ‘ a a
Permanencia | 4 4 3in efecto Sinefecto | Sinefesto | Sin efecto 4 | 4 | 4 4
Reversibilidad
Signo

Parmahehcia

Ga B |R3 | 3B

Sin efects Sin efacto

Reversibilidad
Signo

Congumo de recursos naturales

Generacion de residuos

Intensidad

0 | & [0 | <o

B

Exlensidn

(ur

Permanencia

Raversibilidad

Signo

Exlension

Ly | o | e | O

o

Parmanancia

Intensidad l
|
|
|

Reversibilidad

Y e | | DO

P I

Sin efecto

Sin efecto

Sin efecto

3in efeclo

—_
e

e | T | da |

ple|lela

PO

B
4
3
4

|
|
|
|

B oW | K| @

Sin efecto

0 | & | o |

Sih efacta

I
Sin efecto Sin efecto :
|

gt

4
1
)
3
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Alternativas

EAE 18 EAE 29 EAE 30 EAE 31 EAE 32
Factores
A0 Ao A0 Al Ao Al Ag A1 L A
Signa
Intensidad 5 -
Extensidn | 3
Kilinag Permanancia Sin efecio Sin etecto Sin efecto 3in efacto 3in efesto 3in efacto 4 4 Sin efecto 3in etecto
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DESCRIPCION DE IMPACTOS DE LAS ACTUACIONES

a) Suelo no Urbanizable

1. EAE 18: SUS/SE-2-11: Nuevo delimitacion del sector

El Plan Parcial del sector SUS/SE-2/11 “Barqueta-Duque y Flores” se aprobd definitivamente por el
Ayuntamiento el 30 de octubre de 2008, con un informe de CHG son sentido favorable dénde se
indicaba la necesidad de estudiar hidraulicamente el comportamiento del puente de la carretera que CO-
132 para la avenida de 500 afos y una vez recrecido estudiar las nuevas cotas de la lamina de agua y
del vial de circulacion. El cambio de la normativa ha supuesto que parte de los suelos estuvieran
afectados por el riesgo de inundacion, por tanto se ha evaluado este riesgo en las alternativas O sin
medidas protectoras y en la 1 con la implantacion de las recomendaciones establecidas por el
organismo de cuenca.

2. EAE 29: Incorporar dentro de la delimitacion del Habitat Rural Diseminado de Pedro Diaz
y La Graja, una serie de viviendas unifamiliares existentes, que por error de
omision en el Plan General, quedaron excluidas de estos ambitos.

La naturaleza de esta actuacién incorpora viviendas que ya se encuentran ya construidas,
disponiendo de las infraestructuras béasicas de habitabilidad junto a un ndcleo ya clasificado. Los
impactos ambientales que se han identificado en esta actuacién se deben a su localizacién en la
Vega del Genil, presentando riesgo de inundacién por las crecidas del rio. Las actuaciones
establecidas para minimizar este riesgo vienen impuestas por el organismo de cuenca. Por otra
parte, se puede resenar que la actuacion tendra un pequeno impacto positivo para la poblacion que
alli habita actualmente y que no quedara en situacion de fuera de la legalidad, motivo por el cual en
el apartado poblacién la alternativa 1 es mas favorable que la 0.

3. EAE 30: Definir un ambito de planificacion especial dentro del Suelo No
Urbanizable de especial proteccion Vega del Guadalquivir, para incorporar un grupo de
viviendas localizadas al noreste del nucleo urbano de Palma del Rio, en la zona de Los
Caiuelos.

Como se ha indicado en el texto, esta zona ya consta de unas determinadas construcciones. La
inclusion de estas viviendas dentro de un &mbito de planificacién especial supone en si misma una
medida de proteccién ambiental y paisajistica. El no intervenir sobre esta zona, alternativa 0, puede
suponer una continua y desordenada ocupaciéon del suelo. Las medidas en las que mejora la
alternativa 1 a la 0 son las siguientes:

= Supone una medida de proteccidn para las vias pecuarias que recorren el ambito,
ya que al definirse y limitarse los usos disminuye la presion sobre la misma.

= No se permiten la construccion de nuevas edificaciones

= Define diversas medidas para integrar paisajisticamente la zona.

= La creacion de un marco normativo prevendra de vertidos incontrolados vy
ocupaciones indiscriminadas de suelo.

4. EAE 31: Sustituir la propuesta de acceso viario a Los Canuelos, al noreste del
nucleo urbano, por la conexion ya ejecutada de la variante a través de la via de servicio
de ésta y el camino viejo del cementerio; con lo que la actuacidn viaria propuesta resulta
innecesaria.

La construccién de una infraestructura tal y como planeta la alternativa 0, siempre supone unos
marcados efectos negativos sobre determinados factores del medio ambiente, como el impacto
paisajistico de la misma o la ocupacién de suelo de elevado valor agrologico. Por otra parte, los
efectos positivos vienen definidos por las ventajas para la poblaciéon y economia de aquel lugar en
el que se realizan, aunque en este caso, tras diversos estudios se considera innecesaria, por lo que
su construccion no tendria un impacto positivo en la poblacién, ya que el problema de acceso se
encuentra solucionado en la forma que esta actualmente funcionando, que es lo que considera la
alternativa 1.

5. EAE 32: Modificaciones en la Normativa Urbanistica.
a. Normas basicas de edificacion, usos de suelo y urbanizacion.

Estas normas inciden en varios aspectos relacionados con los factores ambientales: energias
alternativas, paisaje, gestion de residuos. La modificacién de la normativa supone la imposicién de
un mayor control en el mantenimiento de las condiciones estéticas adecuadas de los solares y por
tanto un impacto positivo en el paisaje del municipio; el fomento de las energias renovables que
supone una disminucién de la contaminacién atmosférica y del consumo de los recursos naturales;
la mejor gestion de los residuos con la implantacién de un sistema separativo de la red de
saneamiento

b. Medidas preventivas ante el riesgo de inundacion

Esta norma introduce las directrices establecidas por el organismo de cuenca las medidas
preventivas en determinados ambitos del suelo urbano consolidado afectado por el riesgo de
inundacién y la limitacion de usos en zonas inundables. Estas medidas van a tener efectos
beneficiosos sobre el medio ambiente, las infraestructuras, la economia y la poblacién, evitando
dafios materiales y humanos no deseados. Aunque en este caso la alternativa 0 no debiera de
considerarse, al ser una obligatoriedad sectorial, se ha valorado para compararla con la alternativa
1 y poner en valor la importancia de la incorporacion de este punto al articulado, y poder
comprobar la gran diferencia numeérica en la valoracién. Prevenir de riesgo de inundaciones va a
tener efectos positivos sobre el suelo, la hidrologia, la infraestructuras, y en especial sobre la
economia y la poblacion al evitarse posibles danos econdémicos y humanos consecuencia de
avenidas extraordinarias.

C. Permitir dentro de los usos susceptibles de autorizacion, tanto en el Suelo no
Urbanizable de Especial Proteccion Vega del Genil y como en el de Vega del
Guadalquivir, la ganaderia en régimen estabulado pero sé6lo en el caso de que se trate
de un actividad preexistente y siempre que las edificaciones no tengan una superficie
superior a 1.000 m2t. Por otra parte, modificar la regulacion de las condiciones de
implantacion de las actuaciones de interés publico y social relacionadas con la
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actividad agricola, para permitir que la edificabilidad del conjunto de Ilas
edificaciones pueda ser de 15.000 m2t.

La actividad ganadera tiene determinados impactos sobre el medio ambiente, en especial sobre la
ocupacion del suelo, posibles vertidos a la red hidrogréafica y contaminacion atmosférica derivada de
la actividad metabdlica del ganado, pero que realizandose de manera sostenible tal y como se
establece a través de las medidas propuestas, se compensan con los beneficios econémicos que
conllevan y el arraigo tradicional que supone para la poblacién en nucleos agricolas y ganaderos
como Palma de Rio. Adicionalmente, se incluye dentro del articulado que las autorizaciones se
proporcionaran para actividades ya preexistentes. Del estudio de la zona, se puede deducir que
parte de la actividad ya se esta realizando en el ambito, por lo que esta medida supone un control
de la actividad de la explotacion ganadera, sin producir impactos superiores a los que ya soporta
este territorio. Ademas, se ha de considerar que la construccion de estas edificaciones estaran
sometidas previamente al trdmite de Calificacion Ambiental, desde donde se controlaran que se
cumpla la normativa urbanistica, ambiental y de integracion paisajistica.

d. Regular las condiciones de implantacion de las instalaciones de apoyo de
actividades agricolas preexistentes que necesiten ampliaciones, en zonas de Suelo
no Urbanizable Vega del Guadalquivir, de forma que éstas se adecuen a lo
establecido en la normativa vigente, en materia de seguridad y sanidad, que les sean
de aplicacién en funcion de la actividad que se desarrolle, posibilitando de esta manera el
mantenimiento de la actividad productiva.

Al igual que en el apartado anterior referente a la ganaderia, en este caso, la actividad agricola esta
presente en el ambito y sus instalaciones asociadas. La regulacion de las implantaciones va a tener
impactos positivos, ya que va a disminuir la presién incontrolada sobre el suelo y el paisaje,
realizando unas ampliaciones asociadas a edificaciones existentes, de forma que no se realicen de
forma indiscriminada ocupando y levantando estructuras que modifiquen sustancialmente el
paisaje. Al mismo tiempo permite que se posibilite el mantenimiento de la actividad productiva, lo
gue va a repercutir positivamente en la economia y en la poblacién.

e. Establecer la obligatoriedad de regular mediante Plan Especial de Mejora del
Medio Rural, el ambito denominado Los Canuelos, dentro del Suelo no Urbanizable
de especial proteccion Vega del Guadalquivir.

Todos los impactos derivados de este punto van a tener efectos positivos tanto sobre el medio
ambiente como en la economia, lo que justifica la amplia diferencia numérica obtenida en la matriz
de valoracién entre ambas alternativas. La obligatoriedad de regular el ambito mediante un Plan
Especial de Mejora del Medio Rural, incorporara tanto medidas de integracion ambiental de todas
las actuaciones a realizar como medidas para la dinamizacion econémica y rural de este sector, y
en general del municipio de Palma del Rio. Se puede comprobar en la tabla de valoracion numérica
gue los impactos son positivos sobre los elementos relevantes del territorio (vegas), sobre el suelo,
al limitarse la presion sobre este, al igual que la hidrologia, y en especial sobre la economia y la
poblacion.

f. Incorporar en el contenido normativo del Titulo V, Capitulo IV, un nuevo articulo
sobre medidas preventivas ante riesgos por avenidas e inundaciones en zonas de suelo
no urbanizable de Habitat Rural Diseminado, de acuerdo con el estudio hidraulico-
hidrolégico realizado en junio de 2015 por la Confederacion Hidrografica del

Guadalquivir, y en relacidn a las limitaciones a los usos en zonas inundables establecida
en el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril; dando
asi cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por dicho Organismo sobre
Actuaciones planteadas y prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones (nuevo
art. 5.47)
Esta norma aplicada a los Habitat Rural Diseminado es igual a la aplicada a los suelos urbanos
consolidados. Las directrices proceden del organismo de cuenca para aplicar a los ambitos en
suelo no urbanizable afectados por el riesgo de inundacion y la limitacion de usos en zonas
inundables. Aunque en este caso la alternativa 0 no debiera de considerarse, al ser una
obligatoriedad sectorial, se ha valorado para compararla con la alternativa 1 y poner en valor la
importancia de la incorporacién de este punto al articulado, y poder comprobar la gran diferencia
numérica en la valoracién. Prevenir de riesgo de inundaciones va a tener efectos positivos sobre
el suelo, la hidrologia, la infraestructuras, y en especial sobre la economia y la poblacién al evitarse
posibles danos econémicos y humanos consecuencia de avenidas extraordinarias.

g. Permitir dentro de los usos susceptibles de autorizacién, en el Suelo no
Urbanizable de caracter natural o rural Lomas de Campina, la ganaderia en régimen
estabulado, al igual que se permite en las Zonas de Mesas de Campiha Yy
Piedemonte, al tener similares caracteristicas dichas zonas.

Al igual que ocurria en la actividad EAE38, la actividad ganadera tiene determinados impactos
sobre el medio ambiente, en especial sobre los factores suelo y contaminacion atmosférica,
debiéndose de establecer medidas para que se realice de la forma mas sostenible posible, de tal
forma que sean compensados por los beneficios econdmicos y poblacionales, junto con el arraigo
social y propia del &mbito rural, que tiene esta actividad.

A diferencia de la EAE38 es este punto hay 2 matices diferenciadores:

1. Uno de ellos viene derivado de su localizacién en el territorio, las Zonas de Mesas de
Campina y Piedemonte tienen unas caracteristicas menos fragiles para este uso que la zona
de vegas, convirtiendo esta zona en un lugar adecuado.

2. Por otra parte, en este caso, no se limita el uso a una actividad preexistente, sino que se
permite el mismo, lo que si va a suponer unos impactos, en una posible ocupacion
desordenada del suelo y consumo de recursos naturales, por lo que se tendran que cumplir
unas normativas de uso y establecer medidas correctoras adecuadas. La implantacion de
este uso estd sometido a Calificacion Ambiental, desde donde se tendran que marcar
precisamente estas pautas.

Como se puede observar en la matriz de valoracién numérica, tanto alternativa 0 como alternativa 1
se encuentran muy equilibrados, lo que denota que va a ser una actividad que va a causar impacto,
gue se ven compensada por el beneficio econémico y social, siendo necesaria la adopcién de
medidas correctoras y protectoras de caracter ambiental que serdn pormenorizadas en el tramite de
calificacion ambiental.



3.3. Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad Ambiental MODIFICACIONES CON CONTENIDO ESTRUCTURAL
Las particulares caracteristicas naturales del municipio (orografia, litologia hidrografia, etc.) le confieren

una especial sensibilidad frente a dos fendmenos naturales relevantes: la inestabilidad de ladera y las TITULOV. CONDICIONES ESTRUCTURALES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES
inundaciones. Como se ha indicado a lo largo del documento las modificaciones no propuestas por la | Y ZONAS DE SUELO.

I i I la clasificaci6 | suelo, ni I de | | suelo, ni . .
nnovacion no alteran la clasificacion del suelo, ni la estructura actual de los usos del suelo, ni se crean CAPITULO VI. LA REGULACION ESTRUCTURAL DEL SUELO NO URBANIZABLE.

nuevas bolsas de suelos.
Seccioén 42. Ordenacion del Suelo No Urbanizable de Habitat Rural Diseminado.
En el estudio de impacto ambiental del PGOU ya se recogen los riesgos existentes por movimientos de

ladera, socavamientos, deslizamientos, reptacion etc. que se identifican en gran medida con el

proceso de erosion fluvial, los riesgos geotécnicos que definen las condiciones constructivas del TEXTO REFUNDIDO PGOU
soporte y los riesgos de inundacion que son los riesgos mas importantes en el municipio e Palma del
Rio.

Articulo 5.1 Condiciones para la prevencion de riesgos en las Avenidas e
Las modificaciones propuestas por el documento de Innovacién afectan a los riesgos de inundacion, Inundaciones.
provocados por los rios Guadalquivir y Genil segun el informe elaborado por la Confederacién

. .. . ndiciones n ntempl n normativ
Hidrografica del Guadalquivir. (Condiciones no contempladas en normativa)

En el citado informe se establece las limitaciones y condicionantes que se deben aplicar a los ambitos
identificados por el organismo de cuenca en:

1. Dominio Publico Hidraulico, Zonas de Proteccion y Zonas inundables:
2. Zonas de Flujo Preferente
3. Zona Inundables (fuera de la zona de flujo preferente), con objeto de garantizar la seguridad

de las personas y bienes

Por otra parte también se identifican los suelos urbanos consolidados y ordenados y no urbanizables
que se encuentran afectados por riesgo de inundacion, quedando recogido en la normativa el régimen
de aplicacion establecido por el organismo de cuenca y que se exponen a continuacion.
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Articulo 5.47 (Nuevo Articulo) Condiciones para la prevencion de riesgos en las
Avenidas e Inundaciones.

Para la implantacion de nuevas edificaciones o instalaciones en zonas afectadas por

T-100 se debera completar el estudio hidrolégico — hidraulico realizado en junio de

2015 por la Confederacion Hidrogréafica del Guadalquivir, determinando las posibles

zonas afectadas por Flujo Preferente, cumpliéndose las siguientes condiciones:

a. En las Zonas de Flujo Preferente, no podran ser autorizadas, con caracter general,
las siguientes actividades:

- Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan

productos que pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno
(suelo, agua, vegetacion o fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucion o
infiltracion, en particular estaciones de suministro de carburante, depuradoras
industriales, almacenes de residuos, instalaciones eléctricas de media y alta
tensidn; o centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores, 0 de
personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales
donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion; o parques de
bomberos, centros penitenciarios, instalaciones de los servicios de Proteccion
Civil.

- Edificaciones, obras de reparacién o rehabilitacién que supongan un incremento
de la ocupacion en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de
uso que incrementen la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes
frente a las avenidas, garajes subterraneos, sétanos y cualquier edificacién bajo
rasante e instalaciones permanentes de aparcamientos de vehiculos en superficie.

- Acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos
vinculados.

- Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que
se compruebe que no existe una ubicacion alternativa o, en el caso de pequenas
poblaciones, que sus sistemas de depuracién sean compatibles con las
inundaciones. En estos casos excepcionales, se disefiaran teniendo en cuenta,
ademas de los ademas de los requisitos previstos en los articulos 246 y 259
ter, el riesgo de inundacién existente, incluyendo medidas que eviten los
eventuales dafnos que puedan originarse en sus instalaciones y garantizando que
no se incremente el riesgo de inundacion en el entorno inmediato, ni aguas
abajo. Ademas se informara al organismo de cuenca de los puntos de
desbordamiento en virtud de la disposicion adicional segunda. Quedan
exceptuadas las obras de conservacion, mejora y proteccion de las ya existentes.

- Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los
cierres de muro de fabrica estancos de cualquier clase.

- Granjas y criaderos de animales que deban estar incluidos en el Registro de
explotaciones ganaderas.

- Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccion
significativa de la capacidad de desague. Este supuesto no es de aplicacién a los
rellenos asociados a las actuaciones contempladas en el articulo 126 ter, que se
reairan por lo establecido en dicho articulo.

78

Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el
cauce. Excepcionalmente, cuando se demuestre en que no existe otra alternativa
viable de trazado, podra admitirse una ocupacion parcial de la zona de flujo
preferente, minimizando siempre la alteracion del régimen hidraulico y que se
compense, en su caso, el incremento del riesgo de inundacién que
eventualmente pudiera producirse. Quedan exceptuadas las infraestructuras de
saneamiento, abastecimiento y otras canalizaciones subterraneas asi como las
obras de conservacién, mejora y proteccién de infraestructuras lineales ya
existentes. Las obras de proteccion frente a inundaciones se regiran por lo
establecido en los articulos 126, 126 bis y 126 ter, del Real Decreto 638/2016, de
9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

En las zonas inundables fuera de Zona de Flujo Preferente, se deberan tomar las
medidas oportunas para garantizar la seguridad de las personas y bienes
teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente, debiéndose justificar la no
afeccion al régimen de corrientes ni a terceros por la adopcién de dichas
medidas. Ademas en la construccion de las nuevas edificaciones se debera tener
en cuenta, en la medida de lo posible, las limitaciones a determinados usos
establecidas en el articulo 14 bis. del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre,
por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado
por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y cumplir con lo dispuesto en los
apartados 3 y 4 de dicho articulo 14 bis.

2. Para las edificaciones ya existentes, las administraciones competentes fomentaran

la adopcién de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccién, todo
ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema
Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las comunidades auténomas.
Asimismo, el promotor debera suscribir una declaracion responsable en la que
exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de
proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacién
a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que
estime oportuno adoptar para su proteccion.
En estas edificaciones deberan tenerse en cuenta las siguientes medidas para
reducir las consecuencias adversas en episodios de inundacion, esto es:

- Habilitar en las edificaciones de una planta una cubierta o azotea accesible

desde su interior mediante escalera.

- Dotar de la mayor hermeticidad posible las plantas bajas (altura de ventanas,

elementos de fachada estancos...)

- Instalar todos los equipamientos relativos a ventilacion, calefaccion,

electricidad... en la parte superior de los edificios.

- Instalar valvulas de retencion a la acometida de la red de alcantarillado que

impida el flujo del agua en sentido inverso

- Anclar los objetos situados en espacios abiertos que puedan ser arrastrados

por la corriente.

- Plan de evacuacioén supervisado y validado por proteccion civil.

- Suscripcién de Poéliza de seguros ante inundaciones.

- En estas edificaciones no se permitiran intervenciones que supongan una

ampliacion de la superficie o volumen de los espacios vulnerables




MODIFICACIONES CON CONTENIDO PORMENORIZADO
TITULO XIl. CONDICIONES DE ORDENACION DE LAS DISTINTAS CLASES Y ZONAS DE
SUELO

CAPITULO II: LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Seccidén 12. Determinaciones que configuran la Ordenacion Pormenorizada del Suelo Urbano
Consolidado.

TEXTO REFUNDIDO PGOU

Articulo 12.2 Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada del Suelo Urbano

Consolidado.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A.a), configuran la ordenacion detallada del
suelo urbano consolidado la ordenacion urbanistica detallada, la trama urbana, espacios
publicos y dotaciones comunitarias complementando la ordenacion estructural para cada
una de las parcelas y las distintas zonas delimitadas por el Plan General de Ordenacién
Urbanistica:

a. El establecimiento de las alineaciones y del viario urbano, con expresion grafica de las
alineaciones de nuevo trazado.

La fijacion de los usos pormenorizados.

El establecimiento de los espacios libres y dotaciones comunitarias.

La determinacion detallada de la altura de la edificacion.

La definicion de los elementos de arquitectura protegidos por su valor histérico o
arquitectonico de interés municipal.

La calificacién pormenorizada del suelo, estableciéndose las condiciones particulares u
ordenanzas de zona del Suelo Urbano que, junto con las generales que se establecen
en el Titulo X, regulan las condiciones a que deben sujetarse los edificios en funcion de
su localizacion y uso.

Pooo

—

INNOVACION TEXTO REFUNDIDO PGOU

Articulo 12.2 Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada del Suelo Urbano

Consolidado.

1. De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A.a), configuran la ordenacién detallada del suelo urbano
consolidado la ordenacién urbanistica detallada, la trama urbana, espacios publicos y dotaciones
comunitarias complementando la ordenacién estructural para cada una de las parcelas y las distintas
zonas delimitadas por el Plan General de Ordenacién Urbanistica:

a. El establecimiento de las alineaciones y del viario urbano, con expresion grafica de las alineaciones de

nuevo trazado.

La fijacion de los usos pormenorizados.

El establecimiento de los espacios libres y dotaciones comunitarias.

La determinacion detallada de la altura de la edificacion.

La definicion de los elementos de arquitectura protegidos por su valor histérico o arquitecténico de

interés municipal.

La calificacion pormenorizada del suelo, estableciéndose las condiciones particulares u ordenanzas de

zona del Suelo Urbano que, junto con las generales que se establecen en el Titulo X, regulan las

condiciones a que deben sujetarse los edificios en funcién de su localizacién y uso.

2. Los ambitos de suelo urbano consolidado que proviene del desarrollo del sector SUT PP R4
Carretera del Remolino, UE OE1 Fray Junipero y unidad de ejecucion UE-1 del sector SUO/NE-2,
gue se encuentren afectados por riesgo de inundacién de la Zona Inundable para T-500, de acuerdo
con el estudio hidraulico-hidrolégico realizado en junio de 2015 por la confederacion hidrografica del
Guadalquivir, quedaran sujetos a las siguientes condiciones:

a. Las nuevas edificaciones deberan tomar las medidas oportunas para garantizar la seguridad de
las personas y bienes teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente, debiéndose justificar
la no afeccion al régimen de corrientes ni a terceros por la adopcién de dichas medidas. Ademas
en la construccion de las nuevas edificaciones se debera tener en cuenta, en la medida de lo
posible, las limitaciones a determinados usos establecidas en el articulo 14 bis. del Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y cumplir con lo dispuesto en
los apartados 3 y 4 de dicho articulo 14 bis.

b. Asi mismo en las edificaciones ya existentes, deberan tenerse en cuenta las siguientes medidas
para reducir las consecuencias adversas en episodios de inundacion, esto es:

- Habilitar en las edificaciones de una planta una cubierta 0 azotea accesible desde su interior
mediante escalera

- Dotar de la mayor hermeticidad posible las plantas bajas (altura de ventanas, elementos de
fachada estancos...)

- Instalar todos los equipamientos relativos a ventilacion, calefaccion, electricidad... en la parte
superior de los edificios.

- Instalar valvulas de retencion a la acometida de la red de alcantarillado que impida el flujo del
agua en sentido inverso

- Anclar los objetos situados en espacios abiertos que puedan ser arrastrados por la corriente.

- Plan de evacuacion supervisado y validado por proteccion civil.

- Suscripcion de Pdliza de seguros ante inundaciones.

- En estas edificaciones no se permitiran intervenciones que supongan una ampliacion de la

superficie o volumen de los espacios vulnerables.

eooo

—
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CAPITULO IV: LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO Y
DEL SECTORIZADO.

Seccion 12.

Determinaciones que configuran la ordenacion del suelo urbanizable ordenado y

del sectorizado

INNOVACION TEXTO REFUNDIDO PGOU

Articulo 12.188 (antes 12.192) Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada del Suelo Urbanizable

Ordenado y Sectorizado.

1. De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A de la LOUA, la ordenacion pormenorizada de los sectores
de suelo urbanizable ordenado sera la establecida en los correspondientes Planes Parciales de
Ordenacion vigentes.

a.

Medidas preventivas ante riesgos de inundacion en sectores de suelo urbanizable ordenado: Medidas
en relacion con los riesgos de inundacion T-500 en sectores SUO/NE2, SUO/NE8, SUO/NE1 y
SUO/NO7.

Los ambitos de suelo urbanizable ordenado SUO/NEZ2, SUO/NE8, SUO/NE1 y SUO/NO7, que se

encuentran afectados por riesgo de inundacion por T-500 afios, y no afectados por T-100 afios, de

acuerdo con el estudio hidraulico-hidroldgico realizado en junio de 2015 por la confederacion

Hidrografica del Guadalquivir, quedaran sujetos a las siguientes condiciones:

a.1. Las nuevas edificaciones deberan tomar las medidas oportunas para garantizar la seguridad de las
personas y bienes teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente, debiéndose justificar la
no afeccion al régimen de corrientes ni a terceros por la adopcion de dichas medidas. Ademas en
la construccion de las nuevas edificaciones se debera tener en cuenta, en la medida de lo posible,
las limitaciones a determinados usos establecidas en el articulo 14 bis. del Real Decreto 638/2016,
de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado
por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y cumplir con lo dispuesto en los apartados 3 y 4 de
dicho articulo 14 bis.

a.2. Asi mismo en las edificaciones ya existentes, deberan tenerse en cuenta las siguientes medidas
para reducir las consecuencias adversas en episodios de inundacion, esto es:

- Habilitar en las edificaciones de una planta una cubierta o azotea accesible desde su interior
mediante escalera

- Dotar de la mayor hermeticidad posible las plantas bajas (altura de ventanas, elementos de
fachada estancos...)

- Instalar todos los equipamientos relativos a ventilacion, calefaccion, electricidad... en la parte
superior de los edificios.

- Instalar valvulas de retencion a la acometida de la red de alcantarillado que impida el flujo del
agua en sentido inverso

- Anclar los objetos situados en espacios abiertos que puedan ser arrastrados por la corriente.

- Plan de evacuacion supervisado y validado por proteccion civil.

- Suscripcion de Pdliza de seguros ante inundaciones.

- En estas edificaciones no se permitiran intervenciones que supongan una ampliacion de la
superficie o volumen de los espacios vulnerables.

Medidas en relacion con los riesgos de inundacion T-500/T-100 en sector SUO/SE1 en cuyo desarrollo

se emitio informe favorable condicionado de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

b.1. En la ejecucion de este sector se debera dar cumplimiento al condicionado que se establezca por
la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir para cada uno de los Sectores o Unidades de
Ejecucion en los que éste pueda dividirse.

b.2. En este sector, debera atenderse también a lo establecido en el articulo 14 bis. Limitaciones a los
usos del suelo en la zona inundable, del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se
modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de
11 de abril. Asi mismo, en las edificaciones ya existentes, deberan tenerse en cuenta las
siguientes medidas para reducir las consecuencias adversas en episodios de inundacion, esto es:

- Habilitar en las edificaciones de una planta una cubierta o azotea accesible desde su interior
mediante escalera

- Dotar de la mayor hermeticidad posible las plantas bajas (altura de ventanas, elementos de
fachada estancos...)

- Instalar todos los equipamientos relativos a ventilacion, calefaccion, electricidad... en la parte
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superior de los edificios.

- Instalar valvulas de retencion a la acometida de la red de alcantarillado que impida el flujo del
agua en sentido inverso

- Anclar los objetos situados en espacios abiertos que puedan ser arrastrados por la corriente.

- Plan de evacuacion supervisado y validado por proteccion civil.

- Suscripcion de Pdliza de seguros ante inundaciones.

- En estas edificaciones no se permitiran intervenciones que supongan una ampliacion de la
superficie o volumen de los espacios vulnerables.

2. De acuerdo con lo previsto en el articulo 10.2.A .c) y 10.2.B de la LOUA, configuran la ordenacién detallada
del suelo urbanizable sectorizado los criterios y directrices de ordenacién detallada de los distintos
sectores, que se especifican en la documentacion del Plan General:

3.

a.

Las determinaciones de ordenacion pormenorizada se establecen en las FICHAS DE
DETERMINACIONES DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO, en las que se
determinan de forma especifica los criterios de ordenacién y los elementos de la ordenacién que son
vinculantes para el desarrollo de los Planes Parciales.

Se establece ademas en las Fichas con caracter pormenorizado la edificabilidad maxima para cada uso
y tipologia, el sistema de actuacion , la iniciativa de planeamiento, la programacién y la superficie
minima destinada a espacios libres y dotaciones, que en cualquier caso deberan ademas cumplir con
los estandares minimos fijados en la LOUA y los Reglamentos que la desarrollen.

Las determinaciones que reflejan cada una de las fichas se entenderan a todos los efectos como
determinaciones del Plan General, sin perjuicio del margen de concrecién que la ley o el propio Plan
atribuyen a los instrumentos de planeamiento previsto para su desarrollo o complemento.

b. La ordenacién detallada que complementa con caracter vinculante la ordenacion estructural asi como

el resto de la ordenacion detallada propuesta con caracter no vinculante se define en los Planos de
Ordenacién Completa, estableciéndose con caracter indicativo las alineaciones, usos y tipologias,
dotaciones y espacios libres.

c. Se incorporan a la ordenacién pormenorizada en las presentes Normas las condiciones para el

a.

desarrollo del suelo urbanizable sectorizado asi como el contenido, condiciones de ordenacién,
desarrollo y ejecucién de los Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion.

Medidas preventivas ante riesgos de inundacion en sectores de suelo urbanizable sectorizado:

Medidas en relacion con los riesgos de inundacion T-500/T-100 en el sector de suelo urbanizable
sectorizado SUS/OE2 en cuyo desarrollo no se emitio informe por la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir.

Para la ejecucion del sector se debera completar el estudio hidrolégico — hidrdulico realizado en junio

de 2015 por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir determinando las posibles zonas

afectadas por Flujo Preferente, y que en funcion del nivel de riesgo en el que se situen las parcelas se
deberan cumplir las siguientes condiciones:

a.1. En las Zonas de Flujo Preferente, no podran ser autorizadas, con cardcter general, las siguientes
actividades:

- Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan productos que pudieran
resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o fauna) como
consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracion, en particular estaciones de suministro de
carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones eléctricas de media y
alta tension; o centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores, o de personas
con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse
grandes aglomeraciones de poblacion; o parques de bomberos, centros penitenciarios,
instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.

- Edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de la ocupacion
en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que incrementen la
vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas, garajes
Subterraneos, soétanos y cualquier edificacion bajo rasante e instalaciones permanentes de
aparcamientos de vehiculos en superficie.

- Acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados.

- Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que se compruebe que
no existe una ubicacion alternativa o, en el caso de pequefas poblaciones, que sus sistemas de
depuracion sean compatibles con las inundaciones. En estos casos excepcionales, se disefiaran
teniendo en cuenta, ademas de los requisitos previstos en los articulos 246 y 259 ter, el riesgo de
inundacion existente, incluyendo medidas que eviten los eventuales dafios que puedan originarse
en sus instalaciones y garantizando que no se incremente el riesgo de inundacion en el entorno
inmediato, ni aguas abajo. Ademas se informara al organismo de cuenca de los puntos de




desbordamiento en virtud de la disposicion adicional segunda. Quedan exceptuadas las obras de
conservacion, mejora y proteccion de las ya existentes.

Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres de muro de
fabrica estancos de cualquier clase.

Granjas y criaderos de animales que deban estar incluidos en el Registro de explotaciones
ganaderas.

Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccion significativa de la
capacidad de desaglie. Este supuesto no es de aplicacion a los rellenos asociados a las
actuaciones contempladas en el articulo 126 ter, que se regiran por lo establecido en dicho
articulo.

Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o puedan degradar el dominio publico
hidraulico o almacenamiento de residuos de todo tipo.

Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el cauce.
Excepcionalmente, cuando se demuestre en que no existe otra alternativa viable de trazado, podra
admitirse una ocupacion parcial de la zona de flujo preferente, minimizando siempre la alteracion
del régimen hidraulico y que se compense, en su caso, el incremento del riesgo de inundacion que
eventualmente pudiera producirse. Quedan exceptuadas las infraestructuras de saneamiento,
abastecimiento y otras canalizaciones subterraneas asi como las obras de conservacion, mejora y
proteccion de infraestructuras lineales ya existentes. Las obras de proteccion frente a
inundaciones se regiran por lo establecido en los articulos 126, 126 bis y 126 ter, del Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril.

a.2. En las zonas inundables fuera de Zona de Flujo Preferente, se deberan tomar las medidas

oportunas para garantizar la seguridad de las personas y bienes teniendo en cuenta el riesgo de
inundacion existente, debiéndose justificar la no afeccion al régimen de corrientes ni a terceros por
la adopcion de dichas medidas. Ademas en la construccion de las nuevas edificaciones se debera
tener en cuenta, en la medida de lo posible, las limitaciones a determinados usos establecidas en
el articulo 14 bis. del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, y cumplir con lo dispuesto en los apartados 3 y 4 de dicho articulo 14 bis.

Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres de muro de
fabrica estancos de cualquier clase.

Granjas y criaderos de animales que deban estar incluidos en el Registro de explotaciones
ganaderas.

Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccion significativa de la
capacidad de desaglie. Este supuesto no es de aplicacion a los rellenos asociados a las
actuaciones contempladas en el articulo 126 ter, que se regiran por lo establecido en dicho
articulo.

Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o puedan degradar el dominio publico
hidraulico o almacenamiento de residuos de todo tipo.

Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el cauce.
Excepcionalmente, cuando se demuestre en que no existe otra alternativa viable de trazado, podra
admitirse una ocupacion parcial de la zona de flujo preferente, minimizando siempre la alteracion
del régimen hidraulico y que se compense, en su caso, el incremento del riesgo de inundacion que
eventualmente pudiera producirse. Quedan exceptuadas las infraestructuras de saneamiento,
abastecimiento y otras canalizaciones subterraneas asi como las obras de conservacion, mejora y
proteccion de infraestructuras lineales ya existentes. Las obras de proteccion frente a
inundaciones se regiran por lo establecido en los articulos 126, 126 bis y 126 ter, del Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril.

b.2. En las zonas inundables fuera de Zona de Flujo Preferente, se deberan tomar las medidas

oportunas para garantizar la seguridad de las personas y bienes teniendo en cuenta el riesgo de
inundacion existente, debiéndose justificar la no afeccion al régimen de corrientes ni a terceros por
la adopcion de dichas medidas. Ademas en la construccion de las nuevas edificaciones se debera
tener en cuenta, en la medida de lo posible, las limitaciones a determinados usos establecidas en
el articulo 14 bis. del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, y cumplir con lo dispuesto en los apartados 3 y 4 de dicho articulo 14 bis.

b. Medidas en relacion con los riesgos de inundaciéon en el nuevo sector de suelo urbanizable
sectorizado SUS/SE2.
El ambito de suelo urbanizable sectorizado SUS/SEZ2, de acuerdo con el estudio hidraulico-hidroldgico
realizado en junio de 2015 por la confederacion Hidrografica del Guadalquivir, quedaran sujetos a las
siguientes condiciones:
b.1. En las Zonas de Flujo Preferente, no podran ser autorizadas, con caracter general, las siguientes

actividades:

Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan productos que pudieran
resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o fauna) como
consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracion, en particular estaciones de suministro de
carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones eléctricas de media y
alta tension; o centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores, o de personas
con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse
grandes aglomeraciones de poblacion; o parques de bomberos, centros penitenciarios,
instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.

Edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de la ocupacion
en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que incrementen la
vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas, garajes
Subterraneos, sotanos y cualquier edificacion bajo rasante e instalaciones permanentes de
aparcamientos de vehiculos en superficie.

Acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados.
Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que se compruebe que
no existe una ubicacion alternativa o, en el caso de pequefas poblaciones, que sus sistemas de
depuracion sean compatibles con las inundaciones. En estos casos excepcionales, se disefiaran
teniendo en cuenta, ademas de los requisitos previstos en los articulos 246 y 259 ter, el riesgo de
inundacion existente, incluyendo medidas que eviten los eventuales dafios que puedan originarse
en sus instalaciones y garantizando que no se incremente el riesgo de inundacion en el entorno
inmediato, ni aguas abajo. Ademas se informara al organismo de cuenca de los puntos de
desbordamiento en virtud de la disposicion adicional segunda. Quedan exceptuadas las obras de
conservacion, mejora y proteccion de las ya existentes.
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4. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION
AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO

Las transformaciones del territorio provocan en la mayoria de las ocasiones impactos ambientales
sobre los elementos del medio fisico: agua, suelos, fauna, vegetacion, recursos naturales, atmésfera,
espacios protegidos, etc; este hecho implica la necesidad de imponer a las actuaciones una serie de
medidas que minimicen estas alteraciones sobre el medio.

Estas medidas hacen hincapié, tanto en los aspectos territoriales como en el medio ambiente urbano,
partiendo de la necesidad de “reducir la huella ecolégica”; que persigue el objetivo de realizar una
gestibn mas sostenible de los recursos asociados al metabolismo urbano: aire, energia, residuos,
ruidos y radiaciones.

El contenido de las propuestas de planeamiento apenas tienen incidencia en los factores fisicos, son
otros aspectos ambientales tales como el ruido, la contaminacion de suelos, el cambio climatico donde
se van a establecer el mayor nimero de medidas que seran de aplicacién a todos los suelos en sus
distintas fases de desarrollo.

El bloque de medidas establecidas para la Innovacion el Texto Refundido afectan a cualquier desarrollo
urbanistico que se realice en ejecucion del planeamiento y son complementarias a las establecidas en
documentos urbanisticos anteriores.

4.1. Medidas protectoras relativas al planeamiento.

Las medidas protectoras tienen como objetivo establecer criterios sostenibilidad urbana, con medidas
preventivas, buenas practicas y procedimientos que prevengan los efectos negativos que el desarrollo
urbano puede provocar sobre los factores ambientales.

1. Medidas protectoras genéricas

1. Los servicios municipales deberan realizar una labor de control del cumplimiento de las
correspondientes medidas establecidas tanto genéricas como especificas en el desarrollo del
planeamiento.

2. El Ayuntamiento debe velar para la consecucion de las condiciones de habitabilidad referentes a
los niveles de ruido, olores, vibraciones, emisiones luminosas y eliminacién de residuos.

3. En las actuaciones sometidas a informe sectorial, el expediente debera contener el informe del
organismo correspondiente, aprobando el desarrollo de las propuestas sometidas a la afeccion.

2. Medidas protectoras aplicacion a los usos industriales

1. Las nuevas industrias se deberan someter a los procedimientos de prevencién y control
ambiental establecidos en la Ley 7/2.007, no pudiendo otorgar el Ayuntamiento ninguna licencia
sin la correspondiente declaracion del organismo ambiental.

2. En los sectores industriales, los promotores deben acondicionar la infraestructura minima de un
punto limpio con capacidad suficiente de atender a las necesidades que se puedan generar. La
gestion de dicho punto limpio debe corresponder a una empresa autorizada en el tratamiento de
residuos.



Las industrias observaran las prescripcion de la Ley 11/1.997 de Envases y Residuos de
Envases y el Reglamento que lo desarrolla, aprobado por el Real Decreto 782/1.998 de 30 de
abril, cuyo objetivo es la prevencion y reduccién del impacto sobre el medio ambiente de los
envases y la gestion de los residuos de envases.

Los vertidos procedentes de las actividades industriales deberan ser aptos para su vertido a la
red de saneamiento, segun se establece en la Ley 5/2002, de 3 de junio, sobre vertidos de
aguas residuales industriales a los sistemas publicos de saneamiento. En esta situacién
concreta el proyecto de urbanizacién debera contener el sistema de depuracioén en el proyecto
previo a la obtencién de la licencia.

Las emisiones de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera, cualquiera
que sea su naturaleza, no podran rebasar los niveles de emisidbn establecidos
reglamentariamente, ley 34/2007 de calidad del aire y proteccion de la atmoésfera, en el Real
Decreto 100/2011 de 28 de enero por el que se actualiza el catadlogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmésfera y se establecen las disposiciones béasicas para
su aplicacion y el Decreto 239/2011 que regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se
crea el Registro de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia.

En los suelos dbénde se hayan realizado actividades potencialmente contaminantes, el
ayuntamiento exigira al propietario del suelo un informe de situacion con el contenido
establecido en el Decreto 18/2015 Reglamento de Suelos Contaminados.

Contenido Minimo del Informe Historico de Situacion

1. Datos generales del emplazamiento:

- Referencia catastral de la parcela o parcelas que componen el emplazamiento,
identificando con claridad los datos del propietario de cada una.

- Nota simple del registro de la Propiedad de la parcela o parcelas que componen el
emplazamiento.

- Coordenadas del punto central del emplazamiento. Las coordenadas se expresaran
segun la norma técnica cartografica de Andalucia vigente sobre modelo geodésico de
referencia.

- Existencia o no de captaciones de aguas subterraneas.

- Descripcion de las actividades potencialmente contaminantes del suelo desarrolladas
en el emplazamiento

- Descripcion de los procesos realizados en el emplazamiento.

- Relacion de materias consumidas de caracter peligroso y descripcion del
almacenamiento de las mismas.

- Relacion de productos intermedios o finales de caracter peligroso y descripcion del
almacenamiento de los mismos.

- Relacion de residuos peligrosos generados y descripcion del almacenamiento de los
mismos.

La descripcion de los almacenamientos debe incluir:

- Superficie aproximada ocupada por los mismos.
- Existencia o no de pavimentacién y cubierta.

- Existencia o0 no de red de drenaje y de algun sistema de evacuacion en caso de
fugas.

- Tipo de almacenamiento: en superficie (bidones, recipientes, etc), depositos en
superficie (tanques aéreos) o depdsitos subterraneos.

2. Histérico del emplazamiento.
- Principales reformas o ampliaciones llevadas a cabo.
- existencia de fugas o derrames con delimitacion de las zonas afectadas.

- Denuncias o quejas ambientales realizadas por terceros o por la Administracién.-
existencia de algun estudio previo de suelos o aguas subterraneas realizado en el
emplazamiento.

3. Cartografia del emplazamiento.

- Mapa topogréfico a escala 1:10.000 o similar con delimitacién del perimetro de las
instalaciones, asi como indicacion del sentido del flujo de las aguas subterraneas.

- Ortofotografia digital con delimitacion del perimetro de las instalaciones. Se debe
utilizar la version mas reciente disponible en la Infraestructura de Datos espaciales de
Andalucia o la Infraestructura de Datos espaciales de Espana.

- Plano detallado de las antiguas instalaciones, donde se indique con claridad la
situacion de las areas de proceso y zonas de almacenamiento de materias, productos
y residuos, asi como la situacion de las captaciones de aguas subterraneas si
existieran. en dicho plano, también se delimitaran, de existir varias, las diferentes
parcelas inscritas en el registro de la Propiedad.

- Estudio histérico del emplazamiento. Analisis cronolégico de ortofotografias del
emplazamiento y recopilacion de fotografias aéreas de vuelos de archivo
comprendidas entre el afio 1956 y la actualidad.

Las industrias deberan de disponer en la parcela de un aparcamiento dimensionado en funcion
de la ocupacién prevista, a fin de evitar molestias en la via publica.

Las industrias situadas en las posiciones de mayor consumo visual deberan estudiar los volumenes y
colores para minimizar los impactos visuales.

Medidas protectoras a adoptar en el disefio urbano sobre el confort climatico

Orientacién de la estructura urbana: Las calles principales de la estructura urbana deben estar
orientadas teniendo en cuenta las condiciones climaticas, sol y viento dominantes en el nicleo
de poblacién.

Condiciones geométricas del espacio urbano: Se necesita una proporcién adecuada entre el
ancho de las calles y los espacios libres para obtener unas adecuadas condiciones de
soleamiento y ventilacion.
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Dimensiones del espacio urbano: Se debe prever en las calles el espacio necesario para la
presencia de arboles, pues los arboles de alineacion son imprescindibles para el
acondicionamiento climatico y contribuyendo al confort climatico.

Orientacién de las manzanas: Las variables climaticas, sol y viento, deberan de ser tenidas en
cuenta estableciendo las orientaciones més favorables para cada manzana siguiendo los
criterios de optimizacion de las condiciones climaticas.

Condiciones estéticas de la edificacion: El tratamiento de fachadas, medianeras, cubiertas,
huecos y otros elementos constructivos se debe realizar con materiales constructivos
adecuados, colores y otros elementos (jardin, patios, estanques) que puedan ayudar a mejorar
el microclima.

Tipologias edificatorias: Establecer tipologias, disefios arquitectdnicos y sistemas constructivos
tendentes a mejorar la eficiencia energética de los edificios.

Medidas protectoras a adoptar en el disefio urbano sobre la accesibilidad

Accesibilidad del espacio urbano. La accesibilidad también es un ambito que se debe incluir en
los aspectos ambientales. No sélo se debe cumplir con la normativa de aplicacion, sino que se
debe de planificar el espacio publico urbano con unos criterios sociales integradores. Por otra
parte, el mobiliario urbano, papeleras, contenedores, farolas, son obstaculos para los
viandantes, por ello se debe de prever su presencia en la via publica sin que reduzcan las
dimensiones de las aceras.

Medidas protectoras para el tratamiento de los espacios libres

Disefiar una red de espacios libres y zonas verdes urbanas que conformen un sistema capaz de
corregir y moderar las condiciones ambientales, creando zonas de sombra y captacion de CO2,
ademas de cumplir con su funcién de espacios de relacién y uso social. Para ello se tendran en
cuenta las necesidades explicitas de la zona: Jardines, areas de juego, paseo, etc., ademas de
contar con un tamafno y una localizacién al entorno circundante adecuado.

En el disefio de las zonas verdes se procurard realizar la minima impermeabilizacion de la
superficie para permitir la filtracién al subsuelo.

Medidas protectoras para minimizar la contaminacion luminica

Las instalaciones de alumbrado exterior publicos y privados y el alumbrado vial deberan
ajustarse a los requisitos establecidos por el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo Nocturno, frente a la
contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética y por
el RD 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias.

Se debe incluir, como minimo, la siguiente informacion:

a) La justificacion de los niveles de los parametros luminotécnicos en las instalaciones de
alumbrado exterior proyectadas.

b) El flujo hemisférico superior instalado (FHSINST).

c) Las caracteristicas técnicas de las luminarias, ldmparas y equipos auxiliares.

d) Los sistemas de control proyectados.
e) Los criterios de eficiencia y ahorro energético.
f) Los planos de la instalacion.

En orden a lo previsto por el art.66 de la GICA, sobre restricciones de uso para evitar la
contaminacién luminica, no se permite con caracter general:

- El uso de leds, laseres y proyectores convencionales que emitan por encima del plano
horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.

- El uso de luminarias, no monocromaticas en la zona de influencia del punto de referencia y
en la zona de influencia adyacente.

- El uso de aerostatos iluminativos con fines publicitarios, recreativos o culturales en horario
nocturno.

Estudiar la viabilidad de la implantacion de farolas de iluminacion alimentadas por paneles
fotovoltaicos instalados sobre las mismas.

Estudiar la viabilidad de implantaciones de cubiertas solares fotovoltaicas en el techado de los
edificios publicos.

Medidas protectoras a adoptar sobre la contaminacién acustica

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica establecidos en
la legislacién y actualizara la ordenanza de ruidos.

El disefo de los edificios en las parcelas se adaptaran a la procedencia de la contaminacion
acustica. Se utilizaran criterios de distribucion de volumenes de la edificacion para que se
protejan del ruido, por efecto pantalla, las partes mas sensibles del edificio, tanto los ruidos
procedentes de fuentes fijas, como de las direcciones predominantes de incidencia del ruido.

Para las edificaciones colindantes con las vias de comunicacion de mayor trafico, en su disefio
interior se situaran los usos menos sensibles en las zonas mas exteriores 0 mas expuestas a
fuentes de contaminacion acustica.

Se utilizaran, preferentemente, pavimentos drenantes o absorbentes de sonido por su efecto
insonorizante.

Medidas protectoras para la gestion de los residuos de inertes

Los proyectos de urbanizacion de las actuaciones de planeamiento deben contener el Plan de
Gestion de Residuos para los residuos de demolicion y construccion.

Medidas protectoras de aplicacion al medio hidrico

Incorporar las medidas preventivas en relacién a los riesgos de inundacion establecidas por la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

La red de alcantarillado proyectada se debera dimensionar para que garantice la adecuada
evacuacién de aguas residuales. Se adoptaran las medidas constructivas necesarias que
impidan fugas en la red, fisuras, y filtraciones a las aguas subterraneas.



3 Implantar la red separativa de pluviales con dimension suficiente y con los criterios técnicos y
normas aplicables, asimismo se debe mantener la infraestructura en perfectas condiciones para
el cumplimiento de su funcion.

11. Medidas para limitar los usos en las zonas de flujo preferente en suelo rural

1. En los suelos que se encuentren en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de
diciembre, en la situacion basica de suelo rural del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, no se permitira la
instalacion de nuevas:

a) Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan productos que
pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o
fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracion, en particular estaciones de
suministro de carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones
eléctricas de media y alta tension; o centros escolares o sanitarios, residencias de personas
mayores, 0 de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies
comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacién; o parques de
bomberos, centros penitenciarios, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.

b) Edificaciones, obras de reparacién o rehabilitacion que supongan un incremento de la
ocupacién en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que
incrementen la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas,
garajes subterraneos, sétanos y cualquier edificacion bajo rasante e instalaciones permanentes
de aparcamientos de vehiculos en superficie.

c) Acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados.

d) Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que se compruebe
que no existe una ubicacién alternativa o, en el caso de pequefas poblaciones, que sus
sistemas de depuracion sean compatibles con las inundaciones. En estos casos excepcionales,
se disefaran teniendo en cuenta, ademas de los requisitos previstos en los articulos 246 y 259
ter, el riesgo de inundacién existente, incluyendo medidas que eviten los eventuales dafios que
puedan originarse en sus instalaciones y garantizando que no se incremente el riesgo de
inundacion en el entorno inmediato, ni aguas abajo. Ademas se informara al organismo de
cuenca de los puntos de desbordamiento en virtud de la disposicion adicional segunda. Quedan
exceptuadas las obras de conservacion, mejora y proteccion de las ya existentes.

e) Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres de
muro de fabrica estancos de cualquier clase.

f) Granjas y criaderos de animales que deban estar incluidos en el Registro de explotaciones
ganaderas.

g) Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccion significativa de la
capacidad de desaglie. Este supuesto no es de aplicacién a los rellenos asociados a las
actuaciones contempladas en el articulo 126 ter, que se regiran por lo establecido en dicho
articulo.

h) Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o puedan degradar el dominio publico
hidraulico o almacenamiento de residuos de todo tipo.

i) Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el cauce.
Excepcionalmente, cuando se demuestre en que no existe otra alternativa viable de trazado,
podra admitirse una ocupacion parcial de la zona de flujo preferente, minimizando siempre la
alteracion del régimen hidraulico y que se compense, en su caso, el incremento del riesgo de
inundacion que eventualmente pudiera producirse. Quedan exceptuadas las infraestructuras de
saneamiento, abastecimiento y otras canalizaciones subterraneas asi como las obras de
conservacién, mejora y proteccién de infraestructuras lineales ya existentes. Las obras de

proteccion frente a inundaciones se regiran por lo establecido en los articulos 126, 126 bis 'y 126
ter.

2. Excepcionalmente se permite la construccion de pequenas edificaciones destinadas a usos agricolas
con una superficie maxima de 40 m2, la construccion de las obras necesarias asociadas a los
aprovechamientos reconocidos por la legislacion de aguas, y aquellas otras obras destinadas a la
conservacién y restauracion de construcciones singulares asociadas a usos tradicionales del agua,
siempre que se mantenga su uso tradicional y no permitiendo, en ningdn caso, un cambio de uso salvo
el acondicionamiento museistico, siempre que se reunan los siguientes requisitos:

a) No represente un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes
frente a las avenidas.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato, ni
aguas abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la
zona urbana. Se considera que se produce un incremento significativo de la inundabilidad
cuando a partir de la informacién obtenida de los estudios hidroldgicos e hidraulicos, que en
caso necesario sean requeridos para su autorizacién y que definan la situacion antes de la
actuacioén prevista y después de la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en
terrenos altamente vulnerables.

3. Toda actuaciéon en la zona de flujo preferente debera contar con una declaracién responsable,
presentada ante la Administracion hidraulica competente e integrada, en su caso, en la documentacioén
del expediente de autorizacién, en la que el promotor exprese claramente que conoce y asume el
riesgo existente y las medidas de proteccidn civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa
informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime
oportuno adoptar para su proteccion. Dicha declaracion sera independiente de cualquier autorizaciéon o
acto de intervencién administrativa previa que haya de ser otorgada por los distintos 6rganos de las
Administraciones publicas, con sujecién, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este
articulo. En particular, estas actuaciones deberan contar con caracter previo a su realizacién, segun
proceda, con la autorizacion en la zona de policia en los términos previstos en el articulo 78 o con el
informe de la Administracién hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA (en tal caso, a
menos que el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o
planes de obras de la Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas
previsiones formuladas al efecto). La declaracibn responsable deberd presentarse ante la
Administracion hidraulica con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la actividad en los
casos en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacion.

4. Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las
administraciones competentes fomentaran la adopcién de medidas de disminucion de la vulnerabilidad
y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema
Nacional de Proteccién Civil y la normativa de las comunidades autbnomas.»

12.  Medidas para limitar los usos del suelo en la zona inundable

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situacion
basica de suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, se
realizaran, en la medida de lo posible, fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estara a lo que al respecto establezcan, en su caso,
las normativas de las comunidades autbnomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente y los
nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la
avenida con periodo de retorno de 500 anos, debiendo disefarse teniendo en cuenta el riesgo y
el tipo de inundacion existente. Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre
que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno,
se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en
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cuenta la carga sélida transportada, y ademas se disponga de respiraderos y vias de
evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener en cuenta su accesibilidad
en situacion de emergencia por inundaciones.

b) Se evitard el establecimiento de servicios 0 equipamientos sensibles o infraestructuras
publicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de
personas mayores o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies
comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacién, acampadas, zonas
destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados, parques de bomberos,
centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, o
similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra alternativa de ubicacion,
se podra permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el apartado
anterior y se asegure su accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016,
de 9 de diciembre, en la situacién basica de suelo urbanizado, podra permitirse la construccion de
nuevas edificaciones, teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b)
del apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones
competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccién,
todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de
Proteccion Civil y la normativa de las comunidades auténomas. Asimismo, el promotor debera suscribir
una declaracién responsable en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y
las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los
posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar
para su proteccién. Esta declaracion responsable deberd estar integrada, en su caso, en la
documentacion del expediente de autorizacion. En los casos en que no haya estado incluida en un
expediente de autorizacién de la administracién hidraulica, debera presentarse ante ésta con una
antelacién minima de un mes antes del inicio de la actividad.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el
promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe
anotacién registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.

5. En relacién con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan incluidas dentro de la
zona de policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecucion de cualquier obra o trabajo
precisara autorizaciéon administrativa de los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4, de
aquellas otras zonas inundables situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades
seran autorizadas por la administracién competente con sujecion, al menos, a las limitaciones de uso
que se establecen en este articulo, y al informe que emitird con caracter previo la Administracion
hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA, a menos que el correspondiente Plan de
Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracion,
hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto.»

13. Medidas protectoras a adoptar en las zonas forestales

1. La inclusién en zona forestal, derivara en lo dispuesto en la Ley 2/92 de 15 de junio, Forestal de
Andalucia y su Reglamento.

2. Las empresas, instalaciones o actividades que se ubiquen en el entorno de los espacios
forestales, deben presentar sus Planes de Autoproteccion, a los efectos de su integraciéon en el
Plan Local de Emergencia por incendios Forestales.

3. Establecer una limpia periddica, especialmente en épocas veraniegas, de materiales de alta

combustibilidad que se puedan acumular en las zonas verdes, como hojas y ramas secas, para
disminuir asi el riesgo de incendio.
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4, En la medida que se posible, incorporar zonas auxiliares de tomas de agua para su uso por
parte de los servicios de extincion de incendios.

4.2. Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

Las medidas correctoras son aquellas actuaciones concretas que se deberan incorporar en el
desarrollo de las actuaciones, destinadas a minimizar los impactos sobre los factores ambientales.
Estas medidas se han definido para los factores que son receptores de impactos.

1. Medidas relativas a los HIC's

1. Las actuaciones que se realicen cerca de HIC's u otros espacios relevantes del territorio
deberan prever la no afeccion estableciendo un perimetro de seguridad en el entono del ambito
o elemento.

2. Medidas relativas a la hidrologia e hidrogeologia

1. Durante las fases constructivas se tendra especial cuidado en garantizar la no afeccién a la

calidad de las aguas superficiales y subterraneas. En este sentido se evitaran los vertidos
incontrolados o accidentales, especialmente los producidos por la maquinaria pesada.

2. Establecer un plan de emergencia para posibles vertidos accidentales.

3. Optar por el agua reutilizada para los usos de riego, tanto en jardineria como para el baldeo de
calles.

4. Instalar dispositivos limitadores de presion, difusores y temporizadores para disminuir el

consumo de agua en las zonas publicas.
3. Medidas relativas al suelo

1. Se realizard un control estricto y vigilancia de la superficie ocupada por las actuaciones,
inclusive espacios previstos para instalaciones auxiliares y viarios de acceso a los tajos, que
evite la ocupacién de mas suelo del estrictamente necesario.

2. Se garantizara la inexistencia de afecciones a suelos productivos por vertidos de aceites, grasas
y combustibles procedentes de maquinas y motores en las actuaciones de desarrollo del sector.
Los cambios de aceites deberan realizarse en instalaciones fijas 0 acondicionadas y autorizadas
a tal efecto que garanticen su correcta gestién, ajustadas al Real Decreto 679/2.006, de 2 de
junio, por el que se regula la gestion de los aceites industriales usado.

3. Para evitar la compactacién del suelo durante la fase de obras, se impedira la circulacion de
maquinaria sobre los acopios.

4, Proceder a una retirada selectiva de la cubierta de tierra vegetal y acopio en condiciones tales
que no pierdan sus propiedades (caballones de altura superior a 1,5-2 metros) y seran
trasladados, si es viable, a otras zona para su reutilizacién.



4, Medidas relativas a la atmésfera
Calidad del aire
1. Limitar la velocidad de los vehiculos que circulen por el ambito, mediante sefales
adecuadas y badenes, de tal manera que emitan la menor cantidad de gases. Esta
medida incide también directamente sobre la prevencion de la contaminacién acustica
limitando la emisién de ruido al rozamiento de los neumaticos con la calzada.

2. Humedecer los residuos inertes para evitar el levantamiento de particulas de polvo como
consecuencia del viento.

Ruido

1. Introducir barreras sénicas con pantallas naturales o artificiales, como tratamientos de
borde de las principales infraestructuras viarias.

2. Cuando las pantallas vegetales se muestren insuficientes para conseguir el efecto
deseado, se utilizaran elementos mixtos, alternando tramos vegetales con inertes y
materiales plasticos;

3. Ajustar las actividades a las franjas horarias autorizadas.

Luminosidad

1. Aprovechar al maximo la luz natural.

2. Adecuar los niveles de iluminacién a las condiciones y normas generales para la
redaccion de proyectos de alumbrado exterior.

3. Eliminar los obstaculos de las luminarias.

4. A la hora de elegir las luminarias se deben tener en cuenta la idoneidad para el uso al
gue van destinadas y su bajo consumo.

5. Medidas relativas al patrimonio

1. El tratamiento de las vias pecuarias sera el establecido en la Declaracion de Impacto
Ambiental del PGOU.

6. Medidas relativas al paisaje

1. La ocupacion de los terrenos debe cenirse estrictamente a la superficie de afeccidn
evitando intrusiones en terrenos colindantes.

2. Utilizar pantallas visuales destinadas al enmascaramiento de las implantaciones bien con
elementos naturales o0 mezclados.

3. El paisaje urbano debe adoptar un disefio que tenga como principal apuesta su
integracion con el entorno natural integrando el entorno urbano y no desvirtuar el paisaje
propio de la zona.

4. Las cubiertas de las construcciones no deben produzcan brillos ni colores 6 texturas que
rompan los tonos dominantes en el entorno. En el caso de la instalacion de paneles
solares, éstos se deben localizar en las zonas que produzcan menor impacto.

7. Medidas relativas al consumo de recursos naturales
1. Los materiales de las obras deberan de proceder de explotaciones legalizadas, exigiendo
que las empresas tengan un certificado acreditativo.

2. Maximizar el ahorro energético en las instalaciones siguiendo las siguientes premisas:

- Optar por la utilizacion de tecnologias que utilice energias renovables.

- Adecuar los niveles de iluminacién a las condiciones y necesidades reales.

- Utilizar luminarias de bajo consumo.

- Instalacién de alumbrado activado mediante sensores de movimiento.

- Uso de refrigeradores y otros electrodomésticos de elevada categoria energética.

3. Maximizar el ahorro de agua siguiendo las siguientes indicaciones:

- Uso de difusores en los grifos y mangueras.
- Instalacién de temporizadores en aseos y grifos exteriores.
- Instalacién de un sistema de recirculacién de aguas en los tuneles de lavado con
separador de hidrocarburos y una red de drenaje especial.
8. Medidas relativas a la gestion de los residuos

1. Implantar medida para minimizar la produccion de residuos.

2. Establecer la separacion de residuos en origen, instalacion de contenedores y evitando que

se mezclen.

3. Disponer los escombros en un perimetro interno con una impermeabilizacion adecuada.

4. Almacenar y manejar los residuos liquidos y peligrosos de forma adecuada para evitar la

posible contaminacion del suelo.
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5. Controlar el agua de limpieza, reutilizarla si fuera posible y gestionarla como un residuo
peligroso en el caso de contaminacion.

4.3. Medidas especificas relativas a la mitigacion del cambio climatico.

1. En las plantaciones de arbolado se priorizaran aquellas especies autéctonas y que tienen mayor
capacidad de absorcion de CO2, constituyendo asi estas un sumidero natural. Las principales
especies por orden mayor de absorcion son:

- Pinus halepensis (Pino carrasco).

- Pinus pinea (Pino pifionero).

- Quercus ilex (Encina).

- Gleditsia triacanthos (Acacia de tres espinas).

- Citrus aurantium (Naranjo).

- Olea europaea (Olivo).

- Populus alba (Alamo).

- Platanus x hispanica (Platano).

- Cupresus sempervirens (Ciprés).

- Laurus noviles (Laurel).

- Cercis siliquastrum (Arbol del amor).

- Prunus cerasifera (Ciruelo japonés)
Fuente: Los sumideros naturales de COZ2: una estrategia sostenible entre e | cambio climatico y el protocolo de
Kyoto desde las perspectivas urbana y territorial. Figueroa Clemente, E. y Redondo Gémez, S.

Adaptacion

1. Cumplimiento dentro de los distintos edificios de una temperatura maxima de 21°C grados en
invierno y de 26°C en verano. La humedad relativa estara comprendida entre el 30% y 70% en
todos los casos.

2. Realizar un censo de colectivos vulnerables a temperaturas extremas y establecer un protocolo
de actuacion.

3. Apoyo, en el marco de los Planes de Movilidad Sostenible, del fomento del transporte publico y
de los modos no motorizados.

4, Para gestionar el riesgo de inestabilidad de laderas, se considera necesario, a medio plazo la
elaboracion de un inventario de zonas inestables, con una completa cartografia que muestre
con el suficiente nivel de detalle la susceptibilidad, peligrosidad y riesgo de las areas mas
sensibles.

5. Los desarrollos urbanisticos e industriales que se puedan encontrar actualmente en areas de
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maximo riesgo y peligrosidad, deben ser sometidos a la realizaciéon de planes de prevencion y
mitigacién del riesgo, asi como la definicion de medidas de alerta y planes de emergencia.



5. PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL PLANEAMIENTO

Con la informacion disponible y los criterios ambientales establecidos, se van a disefiar una serie de
indicadores sobre los aspectos ambientales estudiados que verifiquen el cumplimiento de los objetivos
ambientales fijados.

Estos indicadores que actuan como sistema de control, tienen que estar articulados bajo las siguientes
directrices para que sean efectivos.

1. Ofrecer una fotografia actual del estado que presentan los factores ambientales,
sociales y economicos del ambito.

2. Realizar un seguimiento agil de los indicadores que revelen la incidencia de las
actuaciones derivadas de la actuacion urbanistica, lo que supone el descarte de algunos
indicadores demasiado complejos, costosos, o dificiles de conseguir.

3. Evaluar la tendencia positiva 0 negativa de los indicadores hacia los limites establecidos,
valorando la evolucion de la sostenibilidad del Plan.

El objetivo principal del plan de seguimiento y control es comprobar y certificar que las medidas
ambientales incluidas en el documento urbanistico son respetadas y ejercidas en los proyectos de
desarrollo del mismo. Corresponde su control al Ayuntamiento, a las diferentes Administraciones
Sectoriales implicadas en su aprobacion o emisién de informe vinculante o no y al promotor de la
actuacion. Si fuera necesario, un técnico ambiental cualificado deberd emitir certificado de la correcta
adopcion de las medidas ambientales incluidas en los documentos.

La serie de indicadores basicos propuestos para cada factor ambiental se detallan en la siguiente tabla:
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Tipo Criterio ambiental Indicador
Calculo de los consumos anuales de
agua, su evolucion y comparacion con
Reduccisn del del ambitos similares.
Agua educcion det consumo de Calculo del volumen de aguas

recurso agua.

residuales generado, su evolucién y
comparaciéon con ambitos similares.

Sostenibilidad

Aplicar medidas de
sostenibilidad ambiental en
las empresas instaladas en el
municipio.

Numero de empresas con certificacion
ambiental homologada (Aenor, ISO,
etc.)

Tipo Criterio ambiental Indicador
Numero, tipo y capacidad de
Fomento de la eficiencia instalaciqnes para el aprovechamiento
energética. de energias renovables. ]
Consumo anual de energia, su
Eficiencia evolucién y comparacion con otras
energética infraestructuras similares.
Edificios con certificacion energética A
Medidas de ahorro Empresas con tarifas de acceso
energetico energético 100% renovable.
Generacidén anual de residuos por tipo
o (vidrio, plastico, organico...)
Gestion de Fomentar la reutilizacion y Numero de contenedores para cada
materiales y _remclaje de los rgS|duos, tipo de residuos.
residuos |mpuI§dando|Iost_S|stemas de Numero de papeleras separadoras de
recogida selectiva. residuos.
. Identificacién de impactos paisajisticos
Adaptacpn de Ias. loai | Directrices para la Implementacion de
Paisaje g(r)]?osrt:éccpne_g ytlpo oglas a las nuevas construcciones en el
nt paisajistico donde se entorno.
situan.
. . Control de la aplicacién de las medidas
Inundacion Reducir el riesgo de preventivas incluidas en la normativa.

inundacioén

Contaminacion
acustica

Cumplimiento de los niveles
de ruido confortable para la
poblacién y establecidos en
la legislacion
correspondiente.

Medicion periédica de los niveles de
ruido en distintos puntos del ambito y
en diferentes tipos de horario (Mafana,
tarde y noche).

Cambio
climatico

Fomentar medidas de lucha
contra el cambio climatico.
Priorizar la conectividad no
motorizada, la accesibilidad,
uso y disfrute de las
dotaciones y espacios libres
y equipamientos de uso
publico.

Medicion e informacién mediante
carteles en los edificios de la
temperatura y humedad.

Célculo del sumidero de CO,con las
especies arboreas actuales,
estableciendo medidas para su
incremento.

Reposicién de vegetacion con especies
arbdreas que absorban mayor volumen
de C02

Numero de campafas en favor del
transporte publico y no motorizado
realizadas en el &mbito.

Longitud de las redes de transporte
para no motorizados.

Célculo del nimero de viajeros diarios
que utilizan el transporte publico y su
evolucion

Contaminacion
luminica

Prevenir la dispersion de la
luz artificial hacia el cielo
nocturno evitando cambios
en los patrones biolégicos de
la fauna y evitando observar
las diferentes estrellas y
constelaciones.

Medicién del nUmero de estrellas
visibles en el cielo nocturno desde el
ambito.

Medicién de la intensidad luminosa de
los diferentes carteles publicitarios.
Revisidn periddica del cumplimiento de
la normativa en materia contaminaciéon
luminica.
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6. SINTESIS

6.1. Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada
Contexto normativo

La entrada en vigor de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental ha obligado a la
adaptacién de la normativa autonémica en lo referente a la redaccién y tramitacién de la Evaluacion
Ambiental de Planes y Programas.

Asi el Decreto-Ley 3/2015 de 3 de marzo, por el que se modifican las leyes 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de aguas de
Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia tributaria,
presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacién, de
contratacion, de funcion publica y de fianzas de arrendamientos y suministros y se adoptan medidas
excepcionales en materia de sanidad animal, adapta la normativa andaluza a la ley estatal y regula,
entre otros aspectos, el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

El articulo 40.2 dice que:

2. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica ordinaria los siguientes instrumentos de
planeamiento urbanistico:

a) los instrumentos de planeamiento general, asi como sus revisiones totales o parciales.

b) las modificaciones que afecten a la ordenacion estructural de los instrumentos de
planeamiento general que por su objeto y alcance se encuentren dentro de uno de los
siguientes supuestos: que establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos
enumerados en el Anexo | de esta ley, sobre las siguientes materias: agricultura, ganaderia,
selvicultura, acuicultura, pesca, energia, industria, mineria, transporte, gestion de residuos,
gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre, utilizacion del
medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso
del suelo o que requieran una evaluacion en aplicacion de la normativa reguladora de la red
ecoldgica europea Natura 2000.

En todo caso, se encuentran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las
modificaciones que afecten a la ordenacion estructural relativas al suelo no urbanizable, ya sea
por alteracion de su clasificacion, categoria o regulacion normativa, asi como aquellas
modificaciones que afecten a la ordenacion estructural que alteren el uso global de una zona o
sector, de acuerdo con el articulo 10.1.A.d) de la ley 7/2002, de 17 de diciembre.

c) los Planes especiales que tengan por objeto alguna de las finalidades recogidas en los

apartados a), e) y f) del articulo 14.1 de la ley 7/2002, de 17 de diciembre. Asi como sus
revisiones totales o parciales.
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d) Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el apartado 3, cuando asi lo
determine el érgano ambiental, de oficio o a solicitud del érgano responsable de la tramitacion
administrativa del plan.

Por tanto la Innovacion del Texto Refundido 2010 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Palma del Rio esta sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica al afectar algunas de las propuestas a
las propuestas del | suelo no urbanizable.

El 14 de mayo de 2015 el Ayuntamiento de Palma del Rio solicita, a través de la Comision Provincial de
Ordenacion Urbanistica, el inicio del tramite de evaluacién ambiental estratégica de la Innovacion del
Texto Refundido 2010 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Palma del Rio, conforme a lo
establecido en la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por
el Decreto-Ley 3/2015, adjuntado el correspondiente borrador de la Innovacién y del documento inicial
estratégico.

El 6 de mayo de 2016 se produce la remision por el 6rgano ambiental del documento de alcance para
la elaboracién del estudio ambiental estratégico de la Innovacién del Texto Refundido 2010 del PGOU
de Palma del Rio indicando las determinaciones que delimitan la amplitud, nivel de detalle y grado de
especificacion que debe contener el estudio ambiental estratégico.

Ambito de actuacién del planeamiento

El Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Palma del Rio se aprobo
definitivamente por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el 29 de abril de
2010, y publicado en el BOP N® 111 de fecha 13/06/2011 y BOP N® 112, de fecha 14/06/2011, e
innovado por Acuerdo del Ayuntamiento en Pleno de 25 de octubre de 2018 y publicado en el BOP
n?20 de 30 de enero de 2019. Este Texto Refundido incorporaba al contenido del documento de Plan
General, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de la Ordenacion del Territorio y
Urbanismo con fecha 3 de noviembre de 2005 (publicado en el BOJA n® 77, de 19 de abril de 2007),
varias Propuestas de Innovacién de contenido estructural necesarias para llevar a efecto algunas
determinaciones basicas del Plan General, aprobadas definitivamente en el afno 2009, refundiéndose
todo en un solo documento.

Sin embargo, desde su entrada en vigor, analizando y valorando tanto la dinamica de desarrollo urbano
de los ultimos afnos, como los desajustes o conflictos puntuales provocados por la aplicacion de ciertas
determinaciones del Plan, se considera procedente modificar algunos de los contenidos del Plan
General sin alterar el modelo territorial ni urbano ni ninguna de las determinaciones de ordenacién
béasica del mismo.

Las modificaciones y ajustes contenidos en la presente innovacion del Plan General no constituyen una
Revision ni total ni parcial del Plan General debido al limitado alcance e incidencia territorial de sus
determinaciones, por lo que en ningun caso se altera el modelo actual del PGOU ni se realizan
cambios sustanciales sobre la ordenacion estructural ni supone un incremento de la poblacion del
municipio, no cumpliéndose las condiciones establecidas en el art. 37 de la LOUA para que una
modificacion de planeamiento se considere revision.

Dentro de estos ajustes previstos se incluyen, por una parte la actualizacion de algunos sectores de
suelo urbanizable que se han desarrollado, lo que supone el cambio de su clasificacion actual de
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acuerdo con la situacién actual, y que no fueron incorporados en el documento de Innovacion de 2009.
Por otro lado, se realizan los ajustes necesarios en el articulado de las Normas Urbanisticas, para
incorporar las distintas determinaciones establecidas en los Planes Parciales aprobados
correspondientes a estos sectores y las directrices establecidas por el organismo de cuenca en su
informe dénde se limitan los usos a implantar tanto en las zonas inundables y como en las de flujo
preferente.

Ademas de incorporar los ajustes derivados de las cuestiones anteriores, es necesario revisar y
analizar dentro del Plan General las distintas situaciones en las que se encuentran las edificaciones
existentes en suelo no urbanizable, estableciendo los requisitos esenciales para su reconocimiento por
el Ayuntamiento y su tratamiento por el planeamiento urbanistico.

Por ultimo, se procede a actualizar la cartografia del Plan General en lo relativo al sistema viario,
incorporando nuevas actuaciones viarias propuestas por la Consejeria de Fomento y Vivienda,
algunas de las cuales ya han sido ejecutadas y otras pendientes de ejecucion pero aprobadas
definitivamente.

La incidencia ambiental de las modificaciones propuestas por la Innovacion. Valoracion de los
impactos.

Las modificaciones propuestas por la Innovacion no alteran la estructura actual de los usos del suelo,
no introduce cambios ni se crean nuevas bolsas de suelos. Algunas modificaciones proponen cambios
en las ordenanzas de los suelos urbanos que regulan la forma de ocupacion de las parcelas urbanas,
la inclusién de nuevas tipologias edificatorias o la introduccién de nuevas ordenanzas que regula las
condiciones particulares de cada subzona, el alcance de las modificaciones no altera las condiciones
ambientales del entorno.

Las modificaciones que afectan al suelo no urbanizable tampoco generan cambios en los usos del
suelo, tanto en los nucleos de Pedro Diaz y La Graja, la propuesta recoge edificaciones tradicionales
existentes con el objetivo de incluirlas en la regulacién establecida en la normativa para el habitat rural
diseminado en las cabeceras de huertas, sin ampliar el perimetro actualmente delimitado. En el nucleo
de Los Carnuelos la modificacion pretende dar cobertura a una agrupacion de viviendas existentes
estableciendo la redaccién de un Plan Especial de Mejora del Medio Rural que proponga soluciones a
la problematica ambiental sin permitir la construccion de nuevas edificaciones.

La propuesta de la innovacion no permite la implantacion de nuevas viviendas, ni edificaciones
residenciales en suelo no urbanizable, quedando algunas de las edificaciones actualmente existentes
fuera de ordenacion.

La principal afeccién ambiental procede del riesgo de inundacioén, siendo el organismo de cuenca el
organo que dicta las medidas a tomar para minimizar los efectos del riesgo de inundacién y que se han
incorporado tanto en la normativa urbanistica como en las medidas protectoras y correctoras.

Para comprobar de forma objetiva los limitados impactos comentados, se ha realizado una matriz que
recoge los factores ambientales y parametros de signo, intensidad, extensién, permanencia y
reversibilidad que han medido los impactos producidos sobre los factores afectados. Sobre esta matriz,
se ha realizado una comparacion entre los impactos derivados de la alternativa 0 y los derivados de la



alternativa 1, obteniéndose como resultado que en todos los casos analizados la alternativa 1 era mas
beneficiosa que la 0 desde los puntos de vista ambiental, econémico y social, y que anade otro punto
de justificacion adicional al presente estudio.

Igualmente, esta valoracion numérica va a servir para identificar de forma facil y rapida cuales son las
actividades con mayores impactos y cuales son los factores ambientales del medio que se ven mas
afectados, para con ello definir y planificar las distintas medidas correctoras y protectoras.

Medidas correctoras y protectoras.

En base al estudio de las actividades que producen impactos y a los factores del medio que se ven
afectados, se han definido una serie de medidas correctoras y protectoras que hacen hincapié tanto en
los aspectos territoriales, el medio ambiente urbano y el cambio climatico, partiendo de la necesidad de
“reducir la huella ecoldgica”. El bloque de medidas establecidas para la Innovacion el Texto Refundido
afectan a cualquier desarrollo urbanistico que se realice en ejecucién del planeamiento y con
complementarias a las establecidas en documentos urbanisticos anteriores.

Estas medidas se clasifican en los siguientes grupos:

- Medidas protectoras relativas al planeamiento: que tienen como objetivo establecer
criterios de sostenibilidad urbana, con medidas preventivas, buenas practicas y
procedimientos que prevengan los efectos negativos que el desarrollo urbano puede
provocar sobre los factores ambientales: Se utilizara, preferentemente, pavimentos
drenantes o absorbentes de sonido por su efecto insonorizante, como ejemplo de medida
protectora sobre la contaminacion acustica, o, el disefio de las zonas verdes se procurara
realizar a la minima impermeabilizacién de la superficie para permitir la filtracién al subsuelo,
como ejemplo de medida protectora para el tratamiento de los espacios verdes. En este
apartado tienen especial relevancia el capitulo de medidas de aplicacién al medio hidrico
con la limitacion de usos tanto en las zonas de flujo preferente como en las zonas
inundables.

- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo
de movilidad/accesibilidad funcional: Las medidas correctoras son aquellas actuaciones
concretas que se deberan incorporar en el desarrollo de las actuaciones, destinadas a
minimizar los impactos sobre los factores ambientales. Estas medidas se han definido para
los factores que son receptores de impactos. Las principales medidas estan relacionadas
con la minimizacion de los impactos por el riesgo de inundacién, implantando medidas que
eviten episodios de inundacién o la afeccién a edificaciones situadas en zonas inundables.

- Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion el cambio climatico: Son
aquellas que en un primer nivel van a intentar reducir la emisién de gases GEI, para mitigar
en la medida de lo posible el cambio climatico, como por ejemplo la plantacién de aquellas
especies que tienen mas capacidad de absorcién de CO2, y en un segundo nivel, aquellas
medidas para adaptarse a las posibles consecuencias derivadas del cambio climatico como
olas de calor o riadas.

6.2. Plan de Control y Seguimiento del Planeamiento

Con la informacion disponible y los criterios ambientales establecidos, se van a disefiar una serie de
indicadores sobre los aspectos ambientales estudiados que verifiquen el cumplimiento de los objetivos
ambientales fijados.

Estos indicadores que actian como sistema de control, tienen que estar articulados bajo las siguientes
directrices para que sean efectivos

1. Ofrecer una fotografia actual del estado que presentan los factores ambientales,
sociales y econémicos del ambito.

2. Realizar un seguimiento agil de los indicadores que revelen la incidencia de las
actuaciones derivadas de la actuacién urbanistica, lo que supone el descarte de algunos
indicadores demasiado complejos, costosos, ¢ dificiles de conseguir.

3. Evaluar la tendencia positiva o negativa de los indicadores hacia los limites establecidos,
valorando la evolucion de la sostenibilidad del Plan.

El objetivo principal del plan de seguimiento y control es comprobar y certificar que las medidas
ambientales incluidas en el documento urbanistico son respetadas y ejercidas en los proyectos de
desarrollo del mismo. Corresponde su control al Ayuntamiento, a las diferentes Administraciones
Sectoriales implicadas en su aprobacion o emisién de informe vinculante o no y al promotor de la
actuacién. Si fuera necesario, un técnico ambiental cualificado debera emitir certificado de la correcta
adopcién de las medidas ambientales incluidas en los documentos. La serie de indicadores basicos
propuestos para cada factor ambiental se detallan en la siguiente tabla:

Tipo Criterio ambiental Indicador

« Numero, tipo y capacidad de instalaciones para
el aprovechamiento de energias renovables.

e Consumo anual de energia, su evolucién y

Eficiencia comparacion con otras infraestructuras similares.

energética » Edificios con certificacion energética A

« Empresas con tarifas de acceso energético
100% renovable.

» Fomento de la eficiencia
energética.

*« Medidas de ahorro
energético

» Generacién anual de residuos por tipo (vidrio,

 Fomentar la reutilizacion plastico, organico...)

Gestl_on de y rgC|cIaje_ de los « Numero de contenedores para cada tipo de
materiales y residuos, impulsando los residuos
residuos 3|stem_as de recogida * Numero de papeleras separadoras de residuos.
selectiva.
* Adapttamo_n de las « ldentificacion de impactos paisajisticos
Paisaie Sonls quCIorgfwt)(;rno » Directrices para la Implementacioén de las
! ipologias a nuevas construcciones en el entorno.
paisajistico donde se
sitdan.
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Tipo

Criterio ambiental

Indicador

Riesgo inundacion

Reducir el riesgo de
inundacién

Control de la aplicacién de las medidas
preventivas incluidas en la normativa.

Contaminacion
acustica

Cumplimiento de los
niveles de ruido
confortable para la
poblacion y establecidos
en la legislacién
correspondiente.

Medicion periddica de los niveles de ruido en
distintos puntos del ambito y en diferentes tipos
de horario (Manana, tarde y noche).

Contaminacion

Prevenir la dispersion de
la luz artificial hacia el
cielo nocturno evitando
cambios en los patrones

Medicién del numero de estrellas visibles en el
cielo nocturno desde el ambito.

Medicion de la intensidad luminosa de los
diferentes carteles publicitarios.

del recurso agua.

luminica b'O.IOQ'COS de la fauna y Revision periédica del cumplimiento de la
ey|tando observar las normativa en materia contaminacion luminica.
diferentes estrellas y
constelaciones.
Célculo de los consumos anuales de agua, su
evolucion y comparacion con ambitos similares.
Agua Reduccion del consumo Célculo del volumen de aguas residuales

generado, su evolucién y comparacion con
ambitos similares.

Sostenibilidad

Aplicar medidas de
sostenibilidad ambiental
en las empresas
instaladas en el
municipio.

Numero de empresas con certificacién ambiental
homologada (Aenor, I1SO, etc.)

Cambio climatico

Fomentar medidas de
lucha contra el cambio
climatico.

Priorizar la conectividad
no motorizada, la
accesibilidad, uso y
disfrute de las
dotaciones y espacios
libres y equipamientos
de uso publico.

Medicién e informacién mediante carteles en los
edificios de la temperatura y humedad.

Célculo del sumidero de CO,con las especies
arboreas actuales, estableciendo medidas para
su incremento.

Reposicién de vegetacion con especies arbdreas
que absorban mayor volumen de CO,,

Numero de campanas en favor del transporte
publico y no motorizado realizadas en el ambito.
Longitud de las redes de transporte para no
motorizados.

Célculo del nimero de viajeros diarios que
utilizan el transporte publico y su evolucion
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