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1. ANTECEDENTES Y PROCEDENCIA DE LA INNOVACION.

El Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Palma del Rio se aprobé
definitivamente por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el 29 de abril de
2010, y publicado en el BOP N° 111 de fecha 13/06/2011 y BOP N° 112, de fecha 14/06/2011, e
innovado por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 25 de octubre de 2018 y publicado en el BOP N° 20
de 30 de enero de 2019. Este Texto Refundido incorporaba al contenido del documento de Plan
General, aprobado definitivamente por la Comision Provincial de la Ordenacion del Territorio y
Urbanismo con fecha 3 de noviembre de 2005 (publicado en el BOJA n° 77, de 19 de abril de 2007),
varias Propuestas de Innovacién de contenido estructural necesarias para llevar a efecto algunas
determinaciones béasicas del Plan General, aprobadas definitivamente en el afio 2009, refundiéndose
todo en un solo documento.

Sin embargo, desde su entrada en vigor, analizando y valorando tanto la dindmica de desarrollo urbano
de los ultimos afios, como los desajustes o conflictos puntuales provocados por la aplicacion de ciertas
determinaciones del Plan, se considera procedente modificar algunos de los contenidos del Plan
General sin alterar el modelo territorial ni urbano ni ninguna de las determinaciones de ordenacion
bésica del mismo.

Las modificaciones y ajustes contenidos en la presente innovacion del Plan General no constituyen una
Revision ni total ni parcial del Plan General debido al limitado alcance e incidencia territorial de sus
determinaciones, por lo que en ningln caso se altera el modelo actual del PGOU ni se realizan
cambios sustanciales sobre la ordenacion estructural ni supone un incremento de la poblacion del
municipio, no cumpliéndose las condiciones establecidas en el Art 37 de la LOUA para que una
modificacion de planeamiento se considere revision del mismo y que son las que a continuacién se
trascriben:

1. Se entiende por revisién de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la
ordenacién establecida por los mismos, y en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacién
estructural de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica.

2. La revision puede ser total o parcial segin su ambito o alcance. La revisién puede ser parcial
cuando justificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el
instrumento de planeamiento objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un
conjunto homogéneo, o de ambas a la vez. A tales efectos, se considera que una innovacion
trasciende del ambito de la actuacion conllevando la revision del planeamiento, a los efectos de
la sostenibilidad, cuando ésta determine, por si misma o0 en unién de las aprobadas
definitivamente en los cuatro afios anteriores a la fecha de su aprobacion inicial, un incremento
superior al veinticinco por ciento de la poblacién del municipio, o de la totalidad de la superficie
de los suelos clasificados como urbanos, descontando de dicho cémputo los suelos urbanos no
consolidados que se constituyan como vacios relevantes conforme a lo previsto en el apartado
4 del articulo 17.

Dentro de estos ajustes previstos se incluyen, por una parte la actualizacion de algunos sectores de
suelo urbanizable que se han desarrollado, lo que supone el cambio de su clasificacion actual de
acuerdo con la situacién actual, y que no fueron incorporados en el documento de Innovacion de 2009.
Por otro lado, se realizan los ajustes necesarios en el articulado de las Normas Urbanisticas, para
incorporar las distintas determinaciones establecidas en los Planes Parciales aprobados
correspondientes a estos sectores.

Ademas de incorporar los ajustes derivados de las cuestiones anteriores, es necesario revisar y
analizar dentro del Plan General las distintas situaciones en las que se encuentran las edificaciones
existentes en suelo no urbanizable, estableciendo los requisitos esenciales para su reconocimiento por
el Ayuntamiento y su tratamiento por el planeamiento urbanistico.

Por Ultimo, se procede a actualizar la cartografia del Plan General en lo relativo al sistema viario,
incorporando nuevas actuaciones viarias propuestas por la Consejeria de Fomento y Vivienda, algunas
de las cuales ya han sido ejecutadas y otras pendientes de ejecucion pero aprobadas definitivamente.

En la tramitacion de la presente Innovacion y tras la entrada en vigor, el 9 de diciembre de 2016, del
Real Decreto 638/2016, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado
por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y que establece limitaciones a los usos del suelo en
Zonas Inundables y Zonas de Flujo Preferente en sus articulos 9 bis, 9 ter y 14 bis, se ha
emitido Informe por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, con fecha 6 de junio de 2018,
analizando la situacién en la que se encuentran varios de los sectores incluidos en la Innovacion del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Palma del Rio y que estdn afectados por riesgos de
inundacion. Las modificaciones introducidas en la presente Innovacion derivadas del citado informe son
las siguientes:

- En relacion con los sectores afectados por la Zona de Flujo Preferente, como es el caso del
sector de uso Residencial SUS/SE-2, teniendo en cuenta las limitaciones establecidas en
el articulo 9 bis del Real Decreto 638/2016, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, para el suelo en
situacion de rural, que no permite edificaciones de uso residencial, se reduce el ambito de
este sector exclusivamente a la zona que no invade dicha Zona de Flujo Preferente,
reservandose el Ayuntamiento el ejercicio de las acciones legales que nos correspondan al
haber sido informado por efecto del silencio como favorable por la Confederacion Hidrografica
del Guadalquivir, el Plan General de Ordenacion Urbanistica en el 2005 que clasific6 dichos
terrenos como urbanizables.

- Respecto a los sectores de la Innovacion SUO/NE-2 (UE-2), SUO/NE-8, SUO/NE-1, SUO/NO-7
y SUO/SE-1, ubicados fuera de la Zona de Flujo Preferente pero afectados por la Zona
Inundable T 500 afios, se incorporan en el documento normativo medidas preventivas en
relacion a las limitaciones de usos en zonas inundables establecidas en el articulo 14 bis del
Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril; dando asi
cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por Confederacién Hidrografica del
Guadalquivir.

El presente DOCUMENTO DE INNOVACION, contiene modificaciones tanto de caracter estructural
como pormenorizado relativas al Suelo Urbano, Urbanizable y no Urbanizable; asi como la correccion
de errores materiales detectados en el documento del Texto Refundido del Plan General de 2010.

2. OBJETIVO Y CONTENIDO DE LA INNOVACION.

Se redacta el presente documento de Innovacion del Plan de Ordenacion Urbanistica de Palma del
Rio, para disponer de un texto y una planimetria adaptada y actualizada a las condiciones actuales de
Palma del Rio, permitiendo resolver al mismo tiempo los desajustes puntuales detectados en el
proceso de gestion y aplicacion de las condiciones normativas del Plan General; asi como para dar
cumplimiento a las determinaciones establecidas en el informe emitido, con fecha 06/06/2018, por la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir en materia de aguas, y al Real Decreto 638/2016, de 9 de
diciembre de 2016, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por
el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, que establece las limitaciones a los usos del suelo en Zonas
Inundables y Zonas de Flujo Preferente.

De este modo los objetivos de esta innovacion son:
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- Por un lado, la actualizacion del Plan General a las circunstancias actuales incluyendo en el
mismo determinadas mejoras en la regulacion normativa y en las determinaciones de ciertos
sectores y refundiendo las determinaciones de ordenacion y la planimetria de los ambitos de
suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable que se han desarrollado desde la aprobacion
del Plan General,

-y, por otro, el reajuste de algunas de las determinaciones de ordenacion del PGOU de Palma
del Rio, en suelos afectados por riesgo de inundacion, de forma que se dé cumplimiento a lo
establecido en el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre de 2016, en lo relativo a las
limitaciones de usos del suelo en Zonas Inundables y Zonas de Flujo Preferente, todo ello
dentro del marco urbanistico de referencia y de acuerdo con la legislacién vigente en esta
materia.

Las principales modificaciones introducidas son los siguientes:

1. Realizar la actualizacién de algunos sectores de suelo urbanizable que se han desarrollado, lo
que supone el cambio de su clasificacién actual de acuerdo con la situaciéon actual, y que no
fueron incorporados en el documento de Innovacién que se tramité en 2009.

2. Realizar los ajustes necesarios en el articulado de las Normas Urbanisticas para incorporar las
distintas determinaciones establecidas en los Planes Parciales aprobados correspondientes a
estos sectores y para corregir algunos desajustes de caracter puntual detectados en la
normativa.

3. Revisar y analizar dentro del Plan General las distintas situaciones en las que se encuentran las
edificaciones existentes en suelo no urbanizable, estableciendo los requisitos esenciales para
su reconocimiento por el Ayuntamiento y su tratamiento por el planeamiento urbanistico.

4. Actualizar la cartografia del Plan General en lo relativo al sistema viario, incorporando nuevas
actuaciones viarias propuestas por la Consejeria de Fomento y Vivienda, algunas de las cuales
ya han sido ejecutadas y otras pendientes de ejecucion pero aprobadas definitivamente.

5. Realizar determinadas modificaciones de caracter puntual en relacion con la ordenacion
pormenorizada en suelo urbano en lo referente a alineaciones, altura, calificacioén ajustandose a
la situacion urbana actual.

6. Revisar las determinaciones de ordenacién pormenorizada de aquellos sectores afectados por
riesgos de inundacién, conforme al Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se
modifica el Reglamento Del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril.

7. Realizar ajustes en la delimitacion de determinados sectores, que al estar parcialmente
afectados por la Zona de Flujo Preferente, y en base a lo establecido en el Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre de 2016, conlleva la revision de su clasificacion, pasando a ser
parte de suelos ubicados dentro de esta Zona de Flujo Preferente como suelos no urbanizables.

Con arreglo pues al objeto de esta Innovacion y a las determinaciones del instrumento de planeamiento
gue innova, el contenido de este documento contiene determinaciones tanto de caracter estructural,
pues conlleva cambios de clasificacion de suelos y modificaciones en la ordenacién vigente como de
caracter pormenorizado; asi como la correccion de errores materiales detectados en el documento del
Texto Refundido del Plan General de 2010.

3. FORMULACION DE LA INNOVACION.

La competencia para la formulacién de esta Innovacion segun dispone el articulo 32 de la LOUA
corresponde siempre a la Administracion. Asi pues, se redacta el presente documento por parte de
Urbanismo y Arquitectura Lépez Bermudez, S.L. para el Excelentisimo Ayuntamiento de Palma del
Rio, siendo el arquitecto redactor D. Javier Grondona Espafia.

4. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA INNOVACION.

Conforme a lo dispuesto por la LOUA en su articulo 38.1, en relacién con el 37.1 y 2, la presente
Innovacion cabe considerarla como modificaciéon del PGOU vigente en Palma del Rio, al contener
alteraciones de este instrumento que no suponen Revision ni total ni Parcial del mismo, debido al
limitado alcance e incidencia territorial de sus determinaciones, por lo que en ningln caso se altera el
modelo actual del PGOU ni se realizan cambios sustanciales sobre la ordenacién estructural ni supone
un incremento de la poblacién del municipio, no cumpliéndose las condiciones establecidas en el Art 37
de la LOUA para que una modificacion de planeamiento se considere revision del mismo y que son las
gue a continuacién se trascriben:

1. “Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la
ordenacién establecida por los mismos, y en todo caso la alteracién sustancial de la ordenacién
estructural de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica.

2. La revision puede ser total o parcial segun su ambito o alcance. La revisién puede ser parcial
cuando justificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el
instrumento de planeamiento objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un
conjunto homogéneo, o de ambas a la vez. A tales efectos, se considera que una innovacién
trasciende del &mbito de la actuacion conllevando la revisién del planeamiento, a los efectos de
la sostenibilidad, cuando ésta determine, por si misma o en unién de las aprobadas
definitivamente en los cuatro afios anteriores a la fecha de su aprobacién inicial, un incremento
superior al veinticinco por ciento de la poblacion del municipio, o de la totalidad de la superficie
de los suelos clasificados como urbanos, descontando de dicho computo los suelos urbanos no
consolidados que se constituyan como vacios relevantes conforme a lo previsto en el apartado
4 del articulo 17

El art. 36.1 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, establece la articulacion procedimental
precisa sobre el régimen de innovacién de las ordenaciones establecidas por los instrumentos de
planeamiento. En este sentido, el citado art. 36.1 recoge que las innovaciones de la ordenacién
establecidas por los instrumentos de planeamiento se podran llevar a cabo mediante su revision o
modificacion. Cualquier innovacion de los instrumentos de planeamiento debera ser establecida por la
misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimientos regulados para su
aprobacion (arts. 31, 32 y 33 LOUA), publicidad (art. 40 LOUA) y publicacién (art. 41 LOUA), y teniendo
idénticos efectos (art. 34 LOUA).

Es por ello, gue esta Modificacion ha de cumplir lo antes expuesto conforme al articulo 36 de la LOUA
de manera general, y ha de atender ciertas reglas particulares de ordenacién, documentacion y
procedimiento.

1. De ordenacion (art. 36.2.a)

12 Regla: “La nueva ordenacion debera justificar expresa y concretamente las mejoras que
suponga para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y
fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacién regulados en
esta ley. En este sentido, las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios
y las dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural habrdn de mejorar su capacidad o



funcionalidad, sin desvirtuar las opciones bésicas de la ordenacion originaria, y deberan cubrir y
cumplir, con igualdad o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en
ésta”

Entre los objetivos de esta modificacion destaca el ajuste de algunas de las determinaciones
establecidas en el planeamiento vigente en aquellos sectores de suelos afectados por riesgo de
inundacion para T 500 afios y Zona de Flujo Preferente, conforme a las limitaciones de usos del
suelo que para estas zonas establece el Real Decreto 638/2016, por el que se modifica el
Reglamento Del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, y todo ello dentro del marco urbanistico de referencia. Por lo que, queda efectivamente
justificada la conveniencia de esta modificacibn en funcion del interés publico general y del
bienestar de la poblacion de Palma del Rio.

22 Regla: “Toda Innovacién que aumente el aprovechamiento lucrativo de algtn terreno, desafecte
el suelo de un destino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, o suprima
determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas protegidas, deberd contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones
previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la proporcién ya
alcanzada entre unas y otro.

En todo caso, sin perjuicio de las competencias de las Administraciones publicas, en el supuesto
de desafectacion del destino publico de un suelo, serd necesario justificar la innecesariedad de su
destino a tal fin, previo informe, en su caso, de la Consejeria competente por razén de la materia, y
prever su destino basicamente a otros usos publicos o de interés social...”

La presente innovacién no supone un incremento del aprovechamiento lucrativo contemplado en el
PGOU vigente, por lo que no se habran de contemplar medidas compensatorias para mantener la
proporcion y calidad de las dotaciones (art. 36.2.a.22 LOUA).

Respecto a la desafectacion de terrenos destinados al uso de viviendas protegidas, en concreto al
sur del sector SUS/SE-2/11 y que estan dentro de la zona de Flujo Preferente, la presente
Innovacion modifica la delimitacion de dicho sector, excluyendo del mismo los terrenos afectados
por esta ZFP que pasan a ser suelos no urbanizables, dando asi cumplimiento a las limitaciones
de usos establecidas en los articulos 9 bis, art, 9 ter y art.14 bis del Real Decreto 638/2016, de 9
de diciembre de 2016.

La innovacién modifica, por tanto, la delimitacion del Sector SE-2 “Barqueta Duque y Flores”,
eliminando del mismo todos los terrenos incluidos dentro de la zona de Flujo Preferente y
manteniendo exclusivamente los suelos ubicados al norte y que sélo se encuentran afectados
parcialmente por la zona inundable T500, zona donde se evitaran los usos residenciales.

Por otro lado, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Palma del Rio, aprobado definitivamente,
por el pleno municipal del ayuntamiento de Palma del Rio, en sesion celebrada el 26 de julio de
2018, pone de manifiesto que las actuaciones en Palma del Rio van encaminadas no a la
construccion de nuevas viviendas sino a la rehabilitacion y la promocién del alquiler.

El estudio realizado por el Plan Municipal de Vivienda y Suelo revela que con el total de 5.508
viviendas previstas en el planeamiento vigente, de las cuales 4.284 serian libres y 1.224
Protegidas; y el analisis de la poblacion y del parque de viviendas vacias existentes, en el que de
un total de 9.105 viviendas actuales 1.004 estan vacias, hay viviendas previstas mas que
suficientes para cubrir a medio plazo la demanda de vivienda de la poblacién. Por tanto, la
eliminacién de unas 196 viviendas protegidas en esta zona sur de Barqueta Duque y Flores, como
consecuencia de estar previstas en terrenos situados dentro de la Zona de Flujo Preferente,
estaria mas que justificada.
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2. De documentacién (art. 36.2.b)

“El contenido documental sera el adecuado e idéneo para el completo desarrollo de las
determinaciones afectadas, en funcibn de su naturaleza y alcance, debiendo integrar los
documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes del instrumento
de planeamiento en vigor, en los que se contengan las determinaciones aplicables resultantes de
la innovacion.”

La presente Innovacion incluye la documentacion necesaria para el completo desarrollo de las
determinaciones afectadas, integrando los documentos sustitutivos de los correspondientes del
Instrumento de planeamiento en vigor, que contienen las determinaciones aplicables resultantes de
la presente Innovacion.

De procedimiento (art. 36.2.c)

12 Regla: “La competencia para la aprobacion definitiva de innovaciones de Planes Generales de
Ordenacion y Planes de Ordenacion Intermunicipal cuando afecten a la ordenacion estructural, y
siempre la operada mediante Planes de Sectorizacién, corresponde a la Consejeria competente en
materia de urbanismo. En los restantes supuestos corresponde a los municipios, previo informe de
la Consejeria competente en materia de urbanismo en los términos regulados en el articulo 31.2 C)
de esta Ley’.

Este documento se tramita en primer lugar en el Ayuntamiento de Palma del Rio, que es quien lo
aprueba en primera instancia, dependiendo, no obstante, su aprobacion definitiva de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, al tratarse de una modificacién que afecta a la
clasificaciéon de suelo y ser por tanto de caracter estructural.

22 Regla: “Las modificaciones que tengan por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de
pargues, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos, asi como las que eximan de la
obligatoriedad de reservar terrenos con el fin previsto en el articulo 10.1.A).b), requeriran dictamen
favorable del Consejo Consultivo de Andalucia. Respecto a estas modificaciones no cabra la
sustitucion monetaria a la que se refiere el articulo 55.3.a).”

Como ya se ha justificado anteriormente, la presente innovacion modifica, la delimitacién del
Sector SUS/SE-2/11 “Barqueta Duque y Flores”, eliminando del mismo todos los terrenos incluidos
dentro de la zona de Flujo Preferente y manteniendo exclusivamente los suelos ubicados al norte y
gue sblo se encuentran afectados parcialmente por la zona inundable T500, zona donde se
evitaran los usos residenciales. Por ello, todos los usos, tanto residenciales como dotacionales,
previstos en la ordenacion de este sector por el planeamiento vigente correspondiente, y que estan
localizados en los suelos afectados por la Zona de Flujo Preferente seran suprimidos. Desde la
Innovaciéon se procede, por tanto, a su redelimitacién incluyendo exclusivamente los terrenos al
norte de la zona de Barqueta Duque y Flores, dando asi cumplimiento a las determinaciones
establecidas en el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre de 2016, en lo relativo a las
limitaciones de usos del suelo en Zonas Inundables y Zonas de Flujo Preferente.

32 Regla: “En la tramitacion de modificaciones de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica
que afecten a la ordenacion de areas de suelo urbano de ambito reducido y especifico deberan
arbitrarse medios de difusiobn complementarios a la informacién puablica y adecuados a las
caracteristicas del espacio a ordenar, a fin de que la poblacién de éste reciba la informacién que
pudiera afectarle.”

Respecto a la regla 32, ésta no es de aplicacion en esta Innovacién pues no afecta a la ordenacion
de &reas de suelo urbano de &mbito reducido.

PALMA DEL RIO .
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5. TRAMITACION. INFORMACION PUBLICA Y PUBLICIDAD.

El presente documento de Innovacion sera sometido al tramite de Informacién Publica por plazo de 1
mes, tras la Aprobacion Inicial del Ayuntamiento de Palma del Rio y la publicacion en el Boletin Oficial
de la Provincia de Cérdoba, en un Diario de mayor difusién provincial, y en el tablén de anuncios del
municipio de Palma del Rio, conforme a lo establecido en el articulo 39 de la LOUA y en la legislacién
de régimen local.

El presente instrumento de planeamiento estard sometido a evaluacion ambiental de conformidad con
lo previsto en el articulo 36.1.c) de la Ley 7/2007, de 9 de junio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, al ser esta una modificacion que implica cambios en la clasificacion del suelo, por lo que se
debe valorar la incidencia en el medio ambiente y las afecciones a elementos tales como las vias
pecuarias y cauces existentes entre otros. Asi pues, la presente Innovacion debera someterse al
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.La evaluacion ambiental estratégica, se efectuara
de forma simultdnea a la tramitacién urbanistica de la Innovacion y culminara con la Declaracién
Ambiental Estratégica que emite la Consejeria de Medio Ambiente.Una vez tramitado el instrumento
ante la Consejeria competente, y sea aprobado por ésta definitivamente, se procedera a su depdsito en
los Registros pertinentes, para su posterior publicacion, tanto del Acuerdo de Aprobacion Definitiva
como del articulado de sus normas, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.



6. ADECUACIQN DE LA INNOVACION DEL 'PLAN GENERAL AL PLAN DE
ORDENACION DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA.

De acuerdo con lo establecido en la Disposicion Adicional segunda de la Ley de Ordenacién del
Territorio de Andalucia LOTCCA asi como en la Disposicién Adicional octava de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia LOUA andlisis relativo a la adecuacion de la Innovacion a las previsiones
contenidas para este municipio en el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia POTA.

La presente Innovacién, como se justifica a continuacion, no afecta a ninguna de las determinaciones
establecidas en el POTA por lo que se respetan integramente las previsiones contenidas para Palma
del Rio en dicho plan.

En primer lugar, en relacion a las limitaciones al crecimiento contenidas en la Norma 45.4 del POTA, la
Innovacion cumple con dichas limitaciones al no clasificarse nuevos suelos urbanizables ni producirse
incremento del numero de viviendas previstas y por tanto tampoco de poblacién.
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POTA. Articulacién Territorial

En segundo lugar, y de acuerdo con lo previsto en la Norma 165 del POTA el modelo territorial, urbano
y de asentamientos previsto en el Plan General se respeta integramente en la Innovacién, no
afectdndose por consiguiente a la caracterizacién del municipio en el sistema de ciudades, ni a la
estructura de asentamientos municipal, ni a la proteccion del territorio y los usos del suelo no
urbanizable. Tampoco se modifican ni afectan en la Innovacion las determinaciones ni previsiones
referentes a las infraestructuras de transporte, a las infraestructuras y servicios relativos al ciclo integral
del agua, a las dotaciones y equipamientos de ambito o alcance supramunicipal.

Finalmente, y en relacién al Art.3 del Decreto Ley 5/2012 de medidas urgentes en materia urbanistica y
para la proteccién del litoral, al estar el Plan general de Ordenacién Urbanistica de Palma del Rio
plenamente vigente y haberse aprobado con anterioridad al citado Decreto debe entenderse que se
cumplen las previsiones contenidas en dicho Decreto, en el que se establece la necesidad de adaptar
el planeamiento a las previsiones del POTA en el plazo maximo de ocho afios desde la aprobacion del
Decreto o cuando se cumpla el periodo de vigencia del Plan, que en Plan General de Palma del Rio se
establece explicitamente en 12 afios desde su aprobacion definitiva en el afio 2012.
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B. MEMORIA DESCRIPTIVA
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1.1

1.1.1.

DESCRIPCION DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS.

MODIFICACIONES RELATIVAS AL SUELO URBANO O URBANIZABLE
Modificacion de determinaciones graficas.

Modificar la clasificacion de los suelos correspondiente al sector Residencial SUT/PPR4
“Carretera Remolino”, en el que las dos unidades de ejecucién delimitadas, UE-1 y UE-2, se han
ejecutado y recepcionado, manteniendo en su desarrollo los parametros urbanisticos basicos y
las dotaciones publicas establecidas, asi como la ordenacién prevista en su Plan Parcial
(aprobado definitivamente por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria de fecha 27
de junio de 2002); todo ello conforme a lo establecido en el art. 36 de la LOUA. Estos suelos se
incorporan, por tanto, dentro del Suelo Urbano Consolidado.

Cuadro parametros sector SUT/PPR4

PLAN PARCIAL

UE-1 UE-2 Total Plan Parcial
M2 Superficie 45.471,18 2.233,42 47.704,60
M2T/M2S Edificabilidad residencial 37.962,27m2t 2.631,52 m2t 0.85 (40.593,80m2t)
M2 Espacios libres 4.785,16 - 4.785,16
M2 Equipamientos 5.669,6 - 5.669,6
M2 Dotaciones publicas 10.454,76 - 10.454,76
N° max. viviendas 240 10 250

PLANO 3.1 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
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Modificar la clasificacion del sector Industrial SUT/PPI5 “Garrotal-Oeste”, que se ha desarrollado
manteniendo los parametros urbanisticos basicos y las dotaciones publicas establecidas, asi
como la ordenacién prevista en su Plan Parcial (aprobado definitivamente por acuerdo del pleno
de la Corporacion Municipal en sesion de 29 de septiembre de 2005); todo ello conforme a lo
establecido en el art. 36 de la LOUA. Estos suelos se incorporan, por tanto, dentro del Suelo
Urbano Consolidado.

Cuadro parametros sector SUT/PPI5

PGOU PALMA DEL RIiO | PLAN PARCIAL

M2 Superficie 239.391 239.391,40

Edificabilidad Industrial: 98.414,30
Edificabilidad Terciario: 35.644,97

M2T/M2S Edificabilidad

. ; 0,56 134.059,27 m2t
industrial
Edif. Total (m2t/m2s): 0,56
M2 Espacios libres 24.457 24.457,54
SIPS + deportivo:  5.300,92
M2 Equipamientos (SIPS) 9.613 Deportivo exclusivo: 4.312,00
9.612,92
M2 Dotaciones publicas 34.070 34.070,46

PLANO 3.1 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010

PLANO 3.1 DOCUMENTO INNOVACION




3. Modificar la clasificacibn de los suelos pertenecientes a la UE/OE-1 “Fray Junipero”,
actualmente ejecutados y recepcionados, y que se han desarrollado manteniendo los
pardmetros urbanisticos basicos establecidos en el Estudio de Detalle (aprobado
definitivamente por Decreto N° 486/2006 de 13 de octubre, Inscrito en el Registro de
Instrumentos de Planeamiento con el N° 10/2006 y Publicado en el BOP N° 32 de 19 de febrero
de 2008); todo ello conforme a lo establecido en el art. 36 de la LOUA. Estos suelos se
incorporan, por tanto, al Suelo Urbano Consolidado.

Cuadro parametros sector UE/OE-1
PGOU PALMA DEL RIiO | ESTUDIO DE DETALLE
M2 Superficie 10.867 10.867
Residencial unifamiliar: 6.786
- e Residencial purifamiliar: 2.174
Superficie edificable total M2T 10.541 Terciario: 1581
10.541
M2 dotaciones publicas |- | -
31 apartamentos (3 apart=2 viv,
N° max. viviendas 70 segun art 10.136 normativa PGOU)
47 viviendas

En base a una Modificacion Puntual de dicho Estudio de Detalle, aprobada definitivamente por
Decreto N° 946/2009 de 27 de marzo, se procede a cambiar también la calificacion de la
manzana 3-4, pasando de Centro Extension (CE) a una nueva subzona (CEp), que se ha
incorporado para permitir en dicha manzana la tipologia de vivienda plurifamiliar ademés de la
unifamiliar o bifamiliar, no suponiendo esta nueva ordenacién un aumento de la densidad y
edificabilidad global del area.

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO =
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4. Modificar la clasificacion del sector de Suelo Urbanizable SUS/AB-2 “Acebuchal-Baldio Sur”,
cuya urbanizacidbn se encuentra ejecutada y recepcionada, y que se ha desarrollado
manteniendo los pardmetros urbanisticos basicos y la ordenacién prevista en su Plan Parcial
(aprobado definitivamente por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria de fecha 26
de noviembre de 2006, inscrito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento con el N°
15/2006 y Publicado en el BOP n° 89 de fecha 15 de mayo de 2008); todo ello conforme a lo
establecido en el art. 36 de la LOUA. Estos suelos se incorporan, por tanto, al Suelo Urbano
Consolidado.

Cuadro parametros sector SUS/AB-2
PGOU PALMA DEL RiO | PLAN PARCIAL

M2 Superficie 87.652 87.652
Superficie edificable total M2T 8.765 8.765
M2 Espacios libres 9.000 10.000
M2 Equipamientos 1.000 1.210,66
M2 Dotaciones publicas 10.000 11.210,66
ey | 1402
Homogeneizado (ua) | 12622 126216
N° max. viviendas 52 52

PLANO 3.2 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
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http://www.dipucordoba.es/bop/pdf/history/2008/080515.pdf

5. Modificar la clasificacion de la Unidad de Ejecucion UE-1 del sector de Suelo Urbanizable

PLANO 3.1 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010

SUS/NE-2, cuya urbanizacién se encuentra ejecutada y recepcionada, y que se ha desarrollado
manteniendo los pardmetros urbanisticos basicos y la ordenaciéon prevista en su Plan Parcial 7 L

(aprobado definitivamente por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria de fecha 30 7 / i
de abril de 2008, inscrito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento con el N° 2/2009 y PNl
Publicado en el BOP n° 148 de fecha 6 de agosto de 2009); todo ello conforme a lo establecido // : -é%: )
en el art. 36 de la LOUA. Estos suelos se incorporan, por tanto, al Suelo Urbano Consolidado. /// X e
78
g ¥
Cuadro parametros sector SUS/NE-2 /// %
7
PLAN PARCIAL // ;
UE-1 UE-2 Total Plan Parcial % /
M2 Superficie 56.637,86 55.014,14 111.652,00 %
R:34.343,7 m2t R
M2T/M2S Edificabilidad Total R: 18.482,53m2t 55.826,00 X
T:2.999,22 m2t
M2 Espacios libres - 12.279,00 12.279,00 5
M2 Equipamientos 30.030,96 - 30.030,96 :
N° max. viviendas 172 273 445 A
7
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6. Clasificar como Suelo Urbano Consolidado algunas viviendas situadas en el nucleo del Calonge
Bajo. Dichas edificaciones, que cuentan con servicios urbanisticos de acceso rodado por via
urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro eléctrico de baja tensién, ya estaban
clasificadas como suelo urbano consolidado en las Normas Subsidiarias y que, sin embargo, el
Plan General, por error las clasific6 como Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Vega
del Guadalquivir. Se comprueba también que segun el “Estudio Hidraulico del rio Guadalquivir y
delimitaciones de la zona de Dominio Publico Hidraulico y de las zonas inundable”, realizado en
2015 por la Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir , estas edificaciones del Calonge Bajo,
recogidas en el Plano 2 de ordenacién estructural del Plan General, no se ven afectadas por
riesgo de inundacién pues se encuentran fuera de la Zona Inundable T 500 afios.

Viviendas unifamiliares en el nacleo Calonge Bajo.Fuente: Google Earth

PLANO 3.2 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
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7. Modificar la clasificacion del é&rea Industrial de Suelo Urbanizable no Sectorizado PLANO 3.1 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
SUNS/NEL1, e incorporarlo al Suelo Urbanizable Ordenado, como un Area de Planeamiento
Incorporado; puesto que dichos suelos poseen un Plan de Sectorizacibn Aprobado
Definitivamente por Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo adoptado en sesion de fecha 31 de marzo de 2009, y Plan Parcial de Desarrollo
Aprobado Definitivamente por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesioén ordinaria
celebrada el dia 29 de abril de 2010 y en sesion extraordinaria celebrada el dia 28 de marzo
de 2012. La regulacion de estos suelos serd la establecida en el correspondiente Plan
Parcial.

PLANO 3.1 DOCUMENTO INNOVACION
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8. Cambiar la clasificacion de los sectores SUT/PPI-4, SUS/AB-1, SUS/NE-2 (UE-2), SUS/NE-
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Ordenado, como Areas de Planeamiento Incorporado; por tener todos ellos su Planeamiento

de Desarrollo aprobado definitivamente. La regulacion de estos suelos sera la establecida

8, SUS/SE-1, SUS/NE-1, SUS/NE-3 y SUS/NO-7, que pasan a ser Suelo Urbanizable
en los correspondientes Planes Parciales.

PLANO 3.1 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
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9. Ajustar la calificacion actual de las parcelas E6 y B17 pertenecientes al Poligono Industrial PLANO 4.1 (Hoja 4) TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
El Garrotal, y de las parcelas L36 y L38 del P.l. “Garrotal-Oeste”, para posibilitar los usos
actuales ya desarrollados (parcelas ITV, uso hotelero existente..), teniendo las nuevas
parcelas para uso dotacional una localizacibn y dimensiones adecuadas para la
implantacién de dichos usos. En cualquier caso, los reajustes de zonificacion realizados
entre las parcelas se han efectuado compensando las superficies totales de los usos
previstos en el planeamiento de desarrollo correspondiente, conforme a lo establecido en el
art 36 de la LOUA.

En el siguiente cuadro se especifican las parcelas y usos modificados, asi como los m2 de
suelo que se mantienen.

PGOU INNOVACION

Parcela E6 (PPI2):  1.978,46 m2
Parcelas L36 y L38 (PPI5): 4.712,10 m2 | Parcela B17-1 (PPI2): 2.733,64 m2

Uso Industrial

4.712,10 m2

Uso Parcela E6 (PPI2): 1.978,46 m2 Parcelas L36 y L38 (PPI5): 4.712,10 m2
Eovinamiento | Parcela B17 (PPI2): 3.956,85 m2 Parcela B17-2 (PPI2): 1.223.21 m2
(squ:g) 5.935,31 M2 5.935,31 m2

¥ 4
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = INNOVACION AL TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010 PALMA DEL RIO 23
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10. Realizar ajustes en la calificacion y redelimitar algunas parcelas pertenecientes al Poligono

Industrial Mataché, con el fin de adaptarse a la situacion real y solventar conflictos puntuales
existentes:

En primer lugar, se corrige un error material existente en el plano 4.1 hoja 4 del Plan
General, en la definicion de los espacios libres del sector SUS/NE-4/15, reajustandose la
delimitacion de la parcela industrial (perteneciente a las instalaciones NEXFRUIT) ubicada
en el sector SUS/NE-4/15, ya que la franja de espacios libres propuesta en la ordenacién de
dicho sector en el Plan ocupaba parte de esta parcela de usos industrial.

En segundo lugar, se reajusta también la delimitacion de la parcela industrial
correspondientes a las parcelas 14, 15, 16, 17 y 18, ubicadas en el Poligono Industrial
Mataché y pertenecientes a las instalaciones NEXFRUIT, en la que una parte de la misma
se ha calificado, por error gréfico, en el Plan General como zona verde (pj). Una vez
subsanado dicho error la superficie destinada a espacios libres seria de 1.952 m2. Sin
embargo, las parcelas industriales referidas anteriormente necesitan ampliar sus
instalaciones para un mejor desarrollo de su actividad actual, por lo que se requiere calificar
dicha zona verde como industrial. Este cambio de zonificacion queda compensado
reubicando los 1.952 m2 de espacios libres en otra parcela (propiedad también de
NEXFRUIT) ubicada en el P.I. ElI Garrotal, en la prolongaciéon de la calle Arroyo de la
Berduga, que actualmente no esta edificada y que tiene una posicion idonea para ese uso al
ser colindante con la carretera de Ecija.

Finalmente, se corrige un error de los planos en los que no quedaba representado el trazado
del viario existente en el P.l. El Garrotal, perpendicular a la calle Arroyo de la Berduga y que
delimitaria la nueva parcela de espacios libres y una pequefia parcela de uso terciario,
asociada al nuevo espacio libre y asociada a la carretera de Ecija.

PLANO 4.1 (Hoja 4) TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
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11. Ajustar en planos las tramas y la identificacion del uso Uso Industrial del Suelo Urbano

Consolidado en las distintas subzonas: Industrial (1), Industrial P.I. Mataché (IM1) e Industrial
Ampliacion P.l. Mataché (IM2), asi como las que identifican las subzonas de Uso Terciario:
Terciario (T), Terciario P.l. Garrotal-Oeste (TG) y Terciario P.l. Mataché (TM).

Estos ajustes son debidos a que, por un lado se ha reorganizado la normativa
correspondiente a las condiciones de ordenacién de la Zona Industrial para que todas las
parcelas de dicho uso queden reguladas mediante una Unica ordenanza, con la
identificacion de tres subzonas (I, IM1 e IM2) y para cada una de las cuales el Plan
establecera unas condiciones particulares de ordenacion especificas. Por tanto, la
regulacion contenida en los articulos pertenecientes a la zona industrial “Poligono Mataché”
quedara incluida dentro de la ordenanza “Zona Industrial”’. Por otra parte, con el objetivo de
regular las condiciones particulares de ordenacion de parcelas ya edificadas con usos
terciarios, tanto en el Poligono Industrial “Garrotal-Oeste” como en el P.l. Mataché, es
necesario modificar la normativa de Zona Centros Terciarios para incorporar nuevas
subzonas TG (Terciario “Garrotal-Oeste”) y TM (Terciario “Mataché), cuyas condiciones no
estaban contempladas en el Plan General.

Finalmente, hay sectores de suelo que, por tratarse ya de urbanizaciones ejecutadas,
pasan a ser suelo urbano consolidado, siendo necesario incorporar al Plan General la
regulacion normativa equivalente a los distintos Planes Parciales para que nada quede
fuera de Ordenacion.

En el uso Residencial Edificacion Cerrada del suelo urbano consolidado se afiaden nuevas
subzonas (c), tanto en la ordenanza de Manzana Intensiva como Suburbana 2,
correspondiente a parcelas procedentes del desarrollo de sectores, que se han ejecutado
conforme a las determinaciones contenidas en sus Parciales Parciales aprobados
definitivamente.

PALMA DEL RIO =
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SUELO URBANO

USO RESIDENCIAL
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12. Incorporar a la cartografia actual algunas actuaciones viarias de la Consejeria de Fomento
y Vivienda, como nuevos ramales en el enlace de la variante con la A-440, asi como
rotondas en las intersecciones de la A-440 con Calle Garrotal y con Gran Via Aulio Cornelio
Palma, ambas ya ejecutadas.

Rotonda A-440 / Calle Garrotal. Fuente: Google Earth (imagenes 9/10/2010) Rotonda A-440 / Gran Via Aulio Cornelio Palma.Fuente: Google Earth (imagenes 9/10/2010)
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13. Ajustar la delimitacién de los sectores SUS/NE-5 y SUS/NE-6; asi como del SUnS/NE-2
tras la incorporacion de los nuevos ramales en el enlace de la variante con la A-440. Las
superficies de los sectores SUS/NE-5 y SUS/NE-6 se ven afectadas por el trazado de —
estos nuevos ramales, lo que supone una variacién en el valor del aprovechamiento medio
del Area de Reparto 15, al que pertenecen los sectores anteriores, asi como los sectores y
SUS/NE-4 y SUS/NE-7, que pasaria de 0.4109 a 0.4152 ua m2t/m2s. Estos ajustes AN
también supondrian una modificacion del coeficiente de edificabilidad global de los
sectores SUS/NE-5 y SUS/NE-6 para mantener la superficie edificable total establecida en

el Plan General.

PLANO 4.1 (Hoja 4) TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
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14,

Calificar como Sistema General de Equipamiento los terrenos correspondientes a la
ampliacion del cementerio de Palma del Rio, cuyo Proyecto de Obra de Urbanizacién ha
sido aprobado, por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 25 de octubre de 2018, para ser
incluido en las actuaciones solicitadas en la Convocatoria Publica de la Direccion
Provincial del Servicio Publico de Empleo Estatal de Codrdoba para subvencionar
Proyectos de Obras y Servicios de Interés General y Social y Proyectos Generadores de
Empleo Estable del Programa de Fomento de Empleo y Prestacion Social Agraria (PFEA-
2018), publicado en el B.O.P. n° 85, de 4 de mayo de 2018.

En el Plan General de Palma del Rio, dentro del sector SUNS/NO-1, estaban previstos
7.000 m2 para ampliacion del cementerio y cuya localizacion sélo era vinculante en
relacibn a que deberian ser colindantes con el cementerio actual. Estos suelos se
propusieron localizar en un principio al norte, al otro lado del camino existente pero debido
tanto a las condiciones topogréficas del terreno, con un importante desnivel como al
transito y funcionamiento de este camino, finalmente se ha considerado que la localizacién
mas viable es al sureste, en los terrenos comprendidos entre la variante y el sistema
general de espacios libre SGEL-5.

Sin embargo, para poder respetar los 50 m de zona de no edificacién de la variante y
mantener la superficie del SGEL-5, la superficie destinada a ampliacién del cementerio se
reduce a 6.750 m2. De este modo, junto con los 4.500 m2 correspondientes al Proyecto
de Obra de Ampliacion del Cementerio se califican también 2.250 m2. Estos suelos
calificados cumplen con los requisitos de emplazamiento de cementerios establecidos en
el art. 39 del Reglamento de Policia Sanitaria Mortuaria de Andalucia, aprobado
por Decreto 95/2001, de 3 de abiril:

- Los terrenos son permeables.

- Alrededor del cementerio se establece una zona de proteccion de 50 m, libre de
construcciones y destinada a espacios libres.

- Respecto a la segunda zona de proteccién, cuya anchura minima serd de 200 m segun
el citado Reglamento, el PGOU contempla el uso residencial mas cercano en los
terrenos de Suelo Urbanizable pertenecientes a los sectores SUS/NE-1/11 y SUS/NO-
8/11 y en ambos casos se sitllan a mas de 300 metros.

PROYECTO DE OBRA DE URBANIZACION “AMPLIACION DEL CEMENTERIO” (Mayo 2018)

VALLA PROVISIONAL
BLOQUES DE NICHOS
FONA AMFDINADA

PLANO 4.1 (Hoja 2) TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010




15. Establecer una nueva alineacion en parcela existente situada en C/ Madrofio, cuyo
retranqueo de la edificacion existente posibilita continuar con la alineacion del resto de la PLANO 4.1 (Hoja 2) TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
calle y permite mejorar la seccion viaria actual, mejorando el espacio publico y
optimizando su utilidad para el transito tanto rodado como peatonal.
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PLANO 4.1 (Hoja 2) TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010

Corregir el error grafico relativo a la altura méaxima permitida en un pequefio tramo en
Calle Nueva, para mantener la altura establecida en toda la calle. Para estas parcelas con

16.
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fija una altura méaxima de tres plantas y no de dos, solventando asi el error de grafismo

frente a Calle Nueva y en concordancia con el criterio de alturas establecido en el Plan, se
cometido para este tramo de calle en el Plano 4.1 del Plan General.
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17. Cambiar de calificacién dos pequefias parcelas de titularidad municipal con frente a la PLANO 4.1 (Hoja 2) TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
plaza de Andalucia, una de las cuales esta calificada como SIPS en el Plan General que
albergaba el juzgado de paz y que ha quedado sin uso al trasladarse los juzgados al
edificio de equipamientos de Los Bombos en la avda. Santa Ana.

La otra parcela es la correspondiente a la conocida como Casa Cilla, una edificacion
protegida adosada a la muralla que se encontraba sin uso y en estado de ruina hasta que
ha sido rehabilitada y puesta en uso por el Ayuntamiento mediante una obra financiada
con fondos FEDER, albergando actualmente la oficina de informacion y turismo de Palma
del Rio.

—

La superficie de la parcela que albergaba los juzgados tiene una superficie de 110 m2,
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18. Definir una nueva delimitacion para el Sector SUS/SE-2/11 que al estar parcialmente

afectado por la Zona de Flujo Preferente, y en base a lo establecido en el Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre de 2016, conlleva a excluir de dicho sector los suelos situados
al sur en la zona de Duque y Flores, quedando éstos clasificados como suelos no
urbanizables.

El Plan Parcial del sector SUS/SE-2/11 “Barqueta-Duque Yy Flores, aprobado
Definitivamente, por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria de fecha 30 de
octubre de 2008, Inscrito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento con el N° 2/2008
y Publicado en el BOP N° 5 de 10 de enero de 2011, consta de un informe sectorial de
Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir, con sentido favorable condicionado de 2008
(ref. 1V-235/07-CO). En dicho informe se indicaba que en las Zonas Inundables seria
necesario estudiar hidraulicamente el comportamiento del puente de la carretera CO-132
para la avenida de 500 afios y una vez recrecido estudiar las nuevas cotas de la lamina de
agua y del vial de circunvalacién. El otorgamiento de licencia de ocupacion de las viviendas
estaria supeditado a la finalizacibn de las obras de ampliacién de dicho puente. Sin
embargo, este puente no se ha recrecido ni se han llevado a cabo las actuaciones de
ampliacion del mismo.

PLANO 01-O PLAN PARCIAL SE-2 BARQUETA DUQUE Y FLORES (2006)

De acuerdo con los articulos 15.1 del Real Decreto 903/2013, que traspone a la normativa
nacional la Directiva 2007/60/CE, sobre evaluacion y gestion de riesgos de inundacion,
establece que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, en la ordenaciéon que
hagan de los usos del suelo, no podran incluir determinaciones de no sean compatibles con
el contenido de los planes de gestion del riesgo de inundacion, y reconoceran el caracter
rural de los suelos en los que concurran dichos riesgos de inundacion o de otros accidentes
graves. Asimismo, conforme al articulo 18 del citado R. D. los planes de expansion y
ordenacion urbana, a fin de proteger a personas y bienes, deberan respetar las areas
inundables, definidas en el articulo 14 del Reglamento Del Dominio Publico Hidraulico.
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[~ Zona de Flujo
Zona de Flujo Preferente (Sistema Nacional de cartografia de Zonas Inundables de los Mapas de
Peligrosidad y Riesgos, Demarcacion Hidrogréfica del Guadalquivir)

En el informe sectorial emitido por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, con
fecha 06/06/2018 y, segun la cartografia de las Zonas Inundables de los Mapas de
Peligrosidad y Riesgos, publicados en junio de 2015, este sector se ubica en Zona de Flujo
Preferente y T500 afios del Rio Genil. En estos suelos situados dentro de la Zona de Flujo
Preferente deberan tenerse en cuenta las limitaciones a los usos fijadas en el articulo 9 bis
del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico aprobado por el real Decreto 849/1986, de 11 de abiril.
Atendiendo al contenido de este articulo los usos previstos por el Plan Parcial no estarian
permitidos.

«Articulo 9 bis. Limitaciones alos usos en la zona de flujo preferente en suelo rural.

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto
en el articulo 11.3 del TRLA, y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan
establecer las comunidades autbnomas, se establecen las siguientes limitaciones en los usos del
suelo en la zona de flujo preferente:

1. En los suelos que se encuentren en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016,
de 9 de diciembre, en la situacion basica de suelo rural del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, no se
permitird la instalacion de nuevas:

a) Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan productos que
pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo, agua, vegetacion o
fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucién o infiltracion, en particular estaciones de
suministro de carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos, instalaciones
eléctricas de media y alta tensién; o centros escolares o sanitarios, residencias de personas
mayores, 0 de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales
donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacién; o parques de bomberos, centros
penitenciarios, instalaciones de los servicios de Proteccién Civil.

b) Edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacibn que supongan un incremento de la
ocupacion en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que incrementen
la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas, garajes


https://www.dipucordoba.es/bop/uploads/Bop/20110110/20110110_num12905_2010.pdf?1294663685

subterraneos, so6tanos y cualquier edificacién bajo rasante e instalaciones permanentes de
aparcamientos de vehiculos en superficie.

¢) Acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados.

d) Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que se compruebe
gue no existe una ubicacién alternativa o, en el caso de pequefias poblaciones, que sus sistemas
de depuracidon sean compatibles con las inundaciones. En estos casos excepcionales, se
disefiaran teniendo en cuenta, ademas de los requisitos previstos en los articulos 246 y 259 ter, el
riesgo de inundacion existente, incluyendo medidas que eviten los eventuales dafios que puedan
originarse en sus instalaciones y garantizando que no se incremente el riesgo de inundacion en el
entorno inmediato, ni aguas abajo. Ademas se informara al organismo de cuenca de los puntos
de desbordamiento en virtud de la disposicion adicional segunda. Quedan exceptuadas las obras
de conservacion, mejora y proteccién de las ya existentes.

e) Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres de muro
de fabrica estancos de cualquier clase.

f) Granjas y criaderos de animales que deban estar incluidos en el Registro de explotaciones
ganaderas.

g) Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccion significativa de la
capacidad de desagiie. Este supuesto no es de aplicacién a los rellenos asociados a las
actuaciones contempladas en el articulo 126 ter, que se regirdn por lo establecido en dicho
articulo.

h) Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o puedan degradar el dominio publico
hidraulico o almacenamiento de residuos de todo tipo.

i) Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el cauce.
Excepcionalmente, cuando se demuestre en que no existe otra alternativa viable de trazado,
podra admitirse una ocupacién parcial de la zona de flujo preferente, minimizando siempre la
alteracion del régimen hidraulico y que se compense, en su caso, el incremento del riesgo de
inundacién que eventualmente pudiera producirse. Quedan exceptuadas las infraestructuras de
saneamiento, abastecimiento y otras canalizaciones subterraneas asi como las obras de
conservacion, mejora y proteccion de infraestructuras lineales ya existentes. Las obras de
proteccion frente a inundaciones se regiran por lo establecido en los articulos 126, 126 bis y 126
ter.

2. Excepcionalmente se permite la construccion de pequefas edificaciones destinadas a usos
agricolas con una superficie maxima de 40 m2, la construccién de las obras necesarias asociadas
a los aprovechamientos reconocidos por la legislacion de aguas, y aquellas otras obras
destinadas a la conservacion y restauracién de construcciones singulares asociadas a usos
tradicionales del agua, siempre que se mantenga su uso tradicional y no permitiendo, en ningan
caso, un cambio de uso salvo el acondicionamiento museistico, siempre que se reunan los
siguientes requisitos:

a) No represente un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente
a las avenidas.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato, ni aguas
abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona
urbana. Se considera que se produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a
partir de la informacién obtenida de los estudios hidrol6gicos e hidraulicos, que en caso necesario
sean requeridos para su autorizacion y que definan la situacién antes de la actuacién prevista y
después de la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altamente
vulnerables.

3. Toda actuacion en la zona de flujo preferente debera contar con una declaracion responsable,
presentada ante la Administracion hidraulica competente e integrada, en su caso, en la
documentacién del expediente de autorizacidn, en la que el promotor exprese claramente que
conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esa informacién a los posibles afectados, con independencia de
las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su protecciéon. Dicha declaracion
serd independiente de cualquier autorizacion o acto de intervencion administrativa previa que
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haya de ser otorgada por los distintos 6rganos de las Administraciones publicas, con sujecién, al
menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este articulo. En particular, estas
actuaciones deberan contar con caracter previo a su realizacion, segin proceda, con la
autorizacion en la zona de policia en los términos previstos en el articulo 78 o con el informe de la
Administracion hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA (en tal caso, a menos que
el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o
planes de obras de la Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas
previsiones formuladas al efecto). La declaracion responsable debera presentarse ante la
Administracion hidraulica con una antelacién minima de un mes antes del inicio de la actividad en
los casos en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacion.

4. Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las
administraciones competentes fomentaran la adopcién de medidas de disminuciéon de la
vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9
de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las comunidades autbnomas.»

El resto del sector se ubica en Zona Inundable para T 500 afos, suelos en los que debera
tenerse en cuenta lo establecido en el articulo 14 bis de limitaciones a los usos del suelo en
la zona inundable del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11
de abril, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica, aprobado por el Real Decreto
907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestiébn de riesgos de
inundacion, caudales ecoldgicos, reservas hidroldgicas y vertidos de aguas residuales.

«Articulo 14 bis. Limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable.

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto
en el articulo 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, y sin perjuicio de las normas
complementarias que puedan establecer las comunidades auténomas, se establecen las
siguientes limitaciones en los usos del suelo en la zona inundable:

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situacion
basica de suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de
diciembre, se realizaran, en la medida de lo posible, fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estara a lo que al respecto establezcan, en su
caso, las normativas de las comunidades autbnomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las edificaciones se disefiardn teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente y los
nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida
con periodo de retorno de 500 afios, debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de
inundacién existente. Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre que se
garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, se
realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en
cuenta la carga sélida transportada, y ademas se disponga de respiraderos y vias de evacuacién
por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener en cuenta su accesibilidad en situacién
de emergencia por inundaciones.

b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras publicas
esenciales tales como, hospitales, centros escolares 0 sanitarios, residencias de personas
mayores o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales
donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion, acampadas, zonas destinadas al
alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros
penitenciarios, depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccién Civil, o similares.
Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra alternativa de ubicacién, se podra
permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el apartado anterior y se
asegure su accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, en la situacion bésica de suelo urbanizado, podra

PALMA DEL RIO a3

TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010



34

permitirse la construccion de nuevas edificaciones, teniendo en cuenta, en la medida de lo
posible, lo establecido en las letras a) y b) del apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones
competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucién de la vulnerabilidad y
autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del
Sistema Nacional de Proteccién Civil y la normativa de las comunidades auténomas. Asimismo, el
promotor debera suscribir una declaracion responsable en la que exprese claramente que conoce
y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esa informacién a los posibles afectados, con independencia de
las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccién. Esta declaracién
responsable deberd estar integrada, en su caso, en la documentacion del expediente de
autorizacién. En los casos en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacion de la
administracion hidraulica, debera presentarse ante ésta con una antelacion minima de un mes
antes del inicio de la actividad.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el
promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que
existe anotacion registral indicando que la construcciéon se encuentra en zona inundable.

5. En relacién con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan incluidas dentro
de la zona de policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecucion de cualquier
obra o trabajo precisara autorizacién administrativa de los organismos de cuenca de acuerdo con
el articulo 9.4, de aquellas otras zonas inundables situadas fuera de dicha zona de policia, en las
gue las actividades seran autorizadas por la administracion competente con sujecion, al menos, a
las limitaciones de uso que se establecen en este articulo, y al informe que emitird con caracter
previo la Administracion hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA, a menos que el
correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes
de obras de la Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas
previsiones formuladas al efecto.»

Analizada la situacién del sector con gran parte de los suelos afectados por la
inundabilidad, la presente Innovacion del Plan General incorpora una nueva delimitacion del
mismo y un cambio de clasificacién de los terrenos afectados. De este modo los suelos
situados al sur (zona sur Duque y Flores) que estan dentro de la Zona de Flujo Preferente y
gue son ya de titularidad municipal, ya no formarian parte del sector si no que pasan a ser
suelo no urbanizable, formando parte del sistema general de espacios libres fluviales
ligados al rio Genil.

La superficie del nuevo sector SUS/SE-2/11 quedaria reducida a la zona norte de Barqueta,
incluyendo so6lo una parte de suelos al sur afectados por la Zona de Flujo Preferente que se
destinaria a espacios libres conforme a lo establecido en el articulo 9 bis, del Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre sobre limitaciones de usos.

Este nuevo sector mantiene el mismo coeficiente de aprovechamiento, de forma que no se
afecte al resto de sectores del area de reparto; se ajustan la superficie de sistemas
generales del area de reparto para que se mantenga el aprovechamiento de cada sector.

SUS SE 02
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En los cuadros adjuntos se reflejan los pardmetros béasicos del nuevo Sector SUS/SE-2/11,
estableciéndose una comparativa con los del sector ordenado segun los datos del Plan Parcial 2006.

Edificabilidad viviendas Espacios Libres EQ
Superficie locales
P Coef. Edif. % Edif Edif. | densidad total rotegidas libres | su % m2/viv su
Edif  TOTAL Ed.Prot. Prot Libre | (viv/ha) viv P o8 P P
PP 2006 101.858 0,504 51.300 68% 34.640 16.660 | 44,179 450 315 135 | 18923 19% 22 9900
Innovacion 2019 40.525 0,504 20.410 68% 13.782 6.628 44,179 179 125 54 6358 16% 12 2148,4
Innovacion | Coef A objetivo A excedentario
Am A subj T A Ayto | Total Ayto
2019 Am v prot libre l(\UOAI;;j total prop SG Ayto
40.525 0,5535 | 22430,587 | 20187,529 | 13781,794 9942,466 23724,261 | 1293,673 1164,306 129,367 | 2243,059 | 2372,426

La superficie del sector SUS/SE-2/11 se reduce a 40.525 m2 con un total de 179 viviendas y una
edificabilidad maxima de 20.410 m2t, manteniendo el mismo coeficiente de aprovechamiento medio
que el actual del sector, para que no se afecte al resto de sectores del area de reparto.

Los espacios libres (6.358 m2) superan con creces el 10% exigido y la superficie destinada a
equipamientos (2.162 m2), al ser menos de 250 viviendas, pasaria a ser de 12 m2/viv, valores
suficientes de acuerdo con la LOUA y el RP la superficie de espacios libres y equipamientos incluidos
dentro de este ambito.

Respecto a la reserva de suelos destinados a Sistema General de Espacios Libres, se mantiene una
superficie de 2.337 m2, de forma que no se afecte al area de reparto.

En esta nueva ordenacion del sector se han tenido en cuenta las limitaciones de usos establecidas en
el articulo 9 bis del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el real Decreto 849/1986, de 11 de abril. De este modo,
los suelos afectados por la Zona de Flujo Preferente s6lo se han destinado a espacios libres, evitando
los usos urbanos que supongan un riesgo para la seguridad de las personas o bienes frente a las
avenidas.
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19. Modificar la calificacion de las parcelas de la UE/NE-1 “Esquina Granados-Aulio Cornelio” de PLANO 3.1 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010

Uso Residencial (Mib) a Terciario (T), conforme a la Innovacion del Texto Refundido del
PGOU de Palma del Rio, aprobada definitivamente por Pleno Municipal en sesion del dia 25

de octubre de 2018.
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1.1.2 Modificaciéon de normativa urbanistica.

Intervencion en el mercado de suelo y la edificacién.

20.

Modificar y adaptar el contenido del articulo correspondiente al Destino de los Bienes Integrantes
del Patrimonio Municipal de Suelo conforme a lo establecido en el texto vigente de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacion al destino de los ingresos, asi como los
recursos derivados de la propia gestion de los patrimonios publicos de suelo. (art. 3.10)

Condiciones estructurales de ordenacion de las distintas clases y zonas de suelo.

21.

Incorporar en el contenido normativo del Titulo V, capitulo IV, las determinaciones de ordenacion
estructural correspondientes al Suelo Urbanizable Ordenado, conforme a lo establecido en el art. 10
del texto vigente de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y que no estaban
contempladas en el documento normativo Plan General. (art. 5.9, art. 5.10, art. 5.11, art. 5.12,
art. 5.13, art. 5.14, art. 5.15 y art. 5.16)

Desarrollo de la ordenacion, gestiéon y ejecucion del planeamiento.

22.

Introducir un nuevo apartado, dentro del articulo sobre los contenidos de los Proyectos de
Urbanizacién, para establecer el cumplimiento de las condiciones fijadas en el Plan Especial de
Infraestructuras en la ejecucion de ambitos de planeamiento de desarrollo de areas o sectores
de suelo urbano no consolidado o de suelo urbanizable. (art. 8.27)

Normas basicas de edificacién, usos del suelo y urbanizacion.
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23.

24.

25.

26.

27.

Modificar el articulo relativo a Energias Alternativas para permitir la implantacién de placas
fotovoltaicas en cubiertas, estableciendo medidas que regulen los posibles impactos visuales,
sobre todo en zonas de especial significacion ambiental como el centro urbano y, en especial,
para los bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz y sus entornos
de proteccion. (art. 10.79)

Ajustar las condiciones estéticas de los cerramientos, en concordancia con lo establecido tanto
en el art. 9.25 sobre el Deber de conservacion de solares como en las ordenanzas particulares
de cada Zona. (art. 10.125)

Afadir un nuevo apartado dentro de los usos pormenorizados del Uso Centros y Servicios
Terciarios que recoja otras actividades relacionadas con el sector terciario no contempladas
ahora en la normativa. (art. 10.151)

Modificar las Condiciones Particulares del Uso Pormenorizado Infraestructuras Urbanas
Basicas, para que el Ayuntamiento, a través de Planes Especiales de Infraestructuras, pueda
establecer para cada una de las infraestructuras las condiciones y participacién en la ejecucion
de las infraestructuras de caracter general de las diferentes areas de suelo urbanizable o de
suelo urbano no consolidado. (art. 10.219).

Modificar el apartado 1 del articulo relativo a la Red de Saneamiento y Drenaje de Aguas
Pluviales, para establecer la obligatoriedad de implantar un sistema separativo en la red de
saneamiento, dando asi cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por la
Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir en lo referente a Saneamiento y Depuracion.
(art.10.238)

Asimismo, conforme al informe antes mencionado, introducir en dicho articulo nuevos apartados
para regular las condiciones de vertido a cauces, adoptando medidas que disminuyan las
puntas de caudales y, en especial, en los sectores industriales, las cargas contaminantes y la
afeccion a la vegetacion de ribera. (art.10.238).

Medidas preventivas ante riesgos de inundacién

28.

29.

Incorporar en el contenido normativo del Titulo XII, Capitulo Il, un nuevo apartado sobre
medidas preventivas, en determinados ambitos de suelo urbano consolidado afectados por
riesgo de inundacion, de acuerdo con el estudio hidraulico-hidrol6gico realizado en junio de
2015 por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir y en relacién a las limitaciones a los
usos en zonas inundables establecidas en el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el
que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril; dando asi cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por
dicho Organismo sobre Actuaciones planteadas y prevencién de riesgos por avenidas e
inundaciones. (art. 12.2).

Incorporar en el contenido normativo del Titulo XIl, Capitulo IV, medidas preventivas, en
determinados sectores de suelo urbanizable ordenado, en relaciébn con los riesgos de
inundacion, de acuerdo con el estudio hidraulico-hidroldgico realizado en junio de 2015 por la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, y en relacion a las limitaciones a los usos en
zonas inundables establecidas en el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se
modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril; dando asi cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por dicho
Organismo sobre Actuaciones planteadas y prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
(art. 12.192%).

La cartografia de las Zonas Inundables de los Mapas de Peligrosidad y Riesgos publicados por
la Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir en junio de 2015, esta disponible en la pagina
web de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir y se puede acceder en el siguiente enlace:

http://www.chguadalquivir.es/opencms/portalchg/laDemarcacion/quadalquivir/laGestionAgua/gestionRies
goslnundacion/mapaslnundaciones/mapaslnundacionesGuadalquivir/

Condiciones de las distintas zonas de ordenanzas.

Centro Extension:

30.

Introducir una nueva subzona CEp dentro de la zona de Centro Extension para permitir el uso
de residencial plurifamiliar ademas del unifamiliar o bifamiliar (art. 12.46 y art. 12.56). La
incorporacion de esta nueva ordenanza no supone un aumento de la edificabilidad, puesto que
dicho parametro no depende de la tipologia edificatoria, sino de las condiciones de ocupaciéon y
altura, segun queda establecido en el art. 12.52 de la normativa del Plan. Por tanto, dicha
innovacién no supone un incremento del aprovechamiento previsto en el art. 45.2.B.c de la
LOUA.

Manzana Intensiva:

31.

Incorporar una nueva subzona Mic dentro de la zona de Edificacion Cerrada Manzana Intensiva,
correspondiente a parcelas plurifamiliares procedentes del desarrollo de sectores, que se han
ejecutado conforme a las determinaciones contenidas en sus Parciales Parciales aprobados
definitivamente (art. 12.64).


http://www.chguadalquivir.es/opencms/portalchg/laDemarcacion/guadalquivir/laGestionAgua/gestionRiesgosInundacion/mapasInundaciones/mapasInundacionesGuadalquivir/
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Vivienda Suburbana:

39.

32. Ajustar los porcentajes de ocupacibn maxima en parcelas con la calificacion de Edificacion

Suburbana para parcelas de mas de 100 m2 (art. 12.75). Esta propuesta de modificacién

normativa supone la posibilidad de que las parcelas de mas de 20 m de fondo calificadas como

suburbana S1 o S2 por el Plan General puedan ocupar con edificacién parte de la parcela que

excede de los 20 metros de profundidad, permitiéndose una ocupacion del 50% de dicho

espacio, mientras que en la normativa del Plan General vigente no se permite ocupacion alguna

a partir de los 20 metros de fondo, lo cual deja fuera de ordenacion a edificaciones existentes.

De acuerdo con el andlisis realizado sobre del suelo urbano calificado como edificacion

suburbana S1 o S2 de Palma del Rio, esta modificacién supone de edificabilidad teérica muy 40.

inferior al 10% de la edificabilidad de todas las parcela asi calificada. Existen un total de 129

manzanas o0 semi-manzanas calificadas como edificacién suburbana S1 o S2 en Palma del Rio,

de las cuales Unicamente en 9 de ellas existen algunas parcelas con fondos superiores a los 20

metros, por lo que la proporcion de superficie de parcelas con fondo mayor de 20 metros

respecto del total se sitla entre el 5% y el 10%. Para una parcela de fondo medio 30 metros, 41.

gue es la dimensiéon media de las parcelas existentes en el suelo consolidado de Palma del Rio

con esta calificacion, esta nueva regulacién supone un incremento de edificabilidad del 30%, por

lo que el incremento tedrico de edificabilidad maximo posible que supondria esta modificacion

de la ordenanza en ningun caso seria superior al 3%, y, por tanto, muy por debajo del 10%

establecido en la LOUA.

Posibilitar en las subzonas UA y UAB como alternativa a la construccién de viviendas
unifamiliares aisladas en parcela (una vivienda por parcela) la agregacién de parcelas
unifamiliares para definicion de una agrupacion de viviendas, que compartan determinadas
zonas comunes para servicios al conjunto de las viviendas tales como piscinas, pistas
deportivas, juego de nifios o similares sin que en dichas zonas se permitan edificaciones
cerradas sobre rasante, manteniendo en cualquier caso la edificabilidad y el nidmero de
viviendas que les corresponde como suma de las parcelas que se agrupan y manteniendo su
condiciéon de viviendas unifamiliares aisladas. (art. 12.123)

Permitir y regular el uso de servicios comunitarios, como clubes deportivos, residencias de
mayores u otros analogos..., en parcelas de vivienda unifamiliar aislada, asi como establecer
que, en cualquier caso, su implantacion estar4 supeditada a la aprobacion por parte del
Ayuntamiento de Palma del Rio. (art. 12.133)

Modificar las condiciones estéticas de los vallados en viviendas unifamiliares aisladas para
establecer una regulacibon mas acorde con esta tipologia edificatoria y con los criterios
tradicionales relativos a la morfologia de sus cerramientos, en la que se fija para ellos una altura
maxima total de 220 cm, en lugar de la anteriormente establecida de 250 cm que se considera
excesiva para este uso y sin restricciones estéticas en lo relativo a su imagen final. (art. 12.134)

Zona Industrial:

33. Incorporar una nueva subzona S2c dentro de la zona de Edificacion Cerrada Suburbana 2,
correspondiente a parcelas de viviendas unifamiliares procedentes del desarrollo de sectores, 42.
gue se han ejecutado conforme a las determinaciones contenidas en sus Parciales Parciales
aprobados definitivamente (art. 77).

34. Incorporar dentro de los usos pormenorizados en zonas de Edificacion Suburbana el uso de
Garajes, pues dicho uso resulta compatible con las caracteristicas tipoldgicas de esta zona. (art.
12.81)

Vivienda Unifamiliar Adosada:

43.
35. Moadificar la altura permitida para los vallados con elementos ciegos hasta 100 cm, asi como la

altura maxima total del cerramiento hasta 250 cm, en concordancia con lo establecido en el
articulo 10.125 sobre condiciones estéticas de los cerramientos. (art. 12.108)

Vivienda Unifamiliar Agrupada:

36. Introducir nuevas condiciones especificas de ordenacién para parcelas de esquina ubicadas en 44
el nucleo del Calonge. (art. 12.110 y art. 12.113), estableciéndose la obligatoriedad de que
dichas parcelas no superen la edificabilidad maxima permitida en el Plan General vigente, por lo
gue dicha innovacion no supone un incremento del aprovechamiento previsto en el art. 45.2.B.c
de la LOUA.

37. Modificar la altura permitida para los vallados con elementos ciegos hasta 100 cm, asi como la
altura maxima total del cerramiento hasta 250 cm, en concordancia con lo establecido en el
articulo 10.125 sobre condiciones estéticas de los cerramientos. (art. 12.121)

45.

Vivienda Unifamiliar Aislada: 46.

38. Introducir una nueva subzona UAB (Unifamiliar Aislada Baldio Sur) que regule las condiciones
particulares de ordenacién de las parcelas pertenecientes a Urbanizaciones del Baldio Sur,
actualmente ejecutadas. (art. 12.122, art. 12.125, art. 12.126, art. 12.128 y art. 12.133).

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = INNOVACION AL

Introducir nuevas subzonas IM1 (Industrial P.l. Mataché) e IM2 (Industrial Ampliacién P.I.
Mataché) para unificar las ordenanzas dentro del Uso Industrial, estableciendo condiciones
particulares de ordenacion para cada subzona. (art. 12.135, art. 12.136, art. 12.140, art. 12.144
y art. 12.145). Esta modificacion supone la eliminacion de la ordenanza denominada “Poligono
Mataché” y de todos los articulos incluidos en ella (desde el art. 12.146 al art 12.150) cuyo
contenido sera recogido en la nueva redaccion de la ordenanza “Zona Industrial”. Tras la
eliminacion de dichos articulos se vuelven a numerar el resto de articulos pertenecientes al
Titulo XII del documento normativo.

Introducir nueva regulacion de usos complementarios y pormenorizados dentro de las
condiciones particulares de uso de la zona Industrial, para permitir el uso “vivienda del guarda”
al ser este uso necesario en determinadas instalaciones para su seguridad y control,
estableciendo unas condiciones de superficie maxima de la vivienda y de superficie minima de
la instalacién industrial, para permitir su implantacion de modo que se garantice la idoneidad del
uso propuesto. (art. 12.144)

. Regular la implantacion de usos pormenorizados no industriales que por sus caracteristicas son

complementarios de dichos usos y compatibles con los mismos, en zonas de uso global
Industrial, para permitir la posibilidad de su implantacion en estos sectores industriales,
estableciendo que, en cualquier caso, dicha implantacion estara supeditada a la aprobacién por
parte del Ayuntamiento de Palma del Rio. (art. 12.144)

Regular las condiciones de los aparcamientos en las zonas de Uso Industrial, que no estaban
establecidas en el Plan General. (art. 12.144)

Modificar las condiciones estéticas de los vallados en zonas de uso industrial para establecer
una regulacion mas acorde con esta tipologia edificatoria y con las soluciones constructivas
mas habituales, en la que se fija para ellos una altura maxima total de 220 cm en lugar de la
anteriormente establecida de 250 cm, manteniendo asi el mismo criterio de altura maxima
establecido para la vivienda aislada y sin restricciones estéticas en lo relativo a su imagen
final. (art. 12.145)
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47.

Subsanar el error material relativo a los valores de edificabilidad maxima permitidos en las
Zonas del Poligono Mataché y Ampliacion P.l. Mataché, donde se han intercambiado los
parametros. art. 12.148 (*)

Zona Centros y Servicios Terciarios:

48.

49.

50.

Introducir nuevas subzonas TG (Terciario “Garrotal-Oeste”) y TM (Terciario “Mataché) para
establecer las condiciones particulares de ordenacién de parcelas de uso terciario
pertenecientes al Poligono Industrial “Garrotal-Oeste” y P.I: Mataché.

La definicién de la nueva subzona TG (Terciario “Garrotal-Oeste”) se justifica por la necesidad
de incorporar las condiciones establecidas para este uso terciario en la normativa del Plan
Parcial PPI5, cuyo sector ya ha sido ejecutado y clasificado como suelo urbano consolidado.
Respecto a la ordenanza TM, es necesario diferenciar tres categorias distintas (TM1, TM2 y
TM3) para regular las condiciones de ordenacién de parcelas con este uso, ya ejecutadas, y
gue no estaban contempladas en el Plan General. (art. 12.151(*), art. 12.152(*), art. 12.153(*),
art. 12.157(*), art. 12.158(*), art. 12.161(*) y art. 12.162(*).

Regular las condiciones de los aparcamientos en las zonas de Uso Terciario, que no estaban
establecidas en el Plan General. art. 12.161(*)

Modificar la altura permitida para los vallados con elementos ciegos hasta 100 cm, asi como la
altura méaxima total del cerramiento hasta 250 cm, en concordancia con lo establecido en el
articulo 10.125 sobre condiciones estéticas de los cerramientos. art. 12.162(*)

Ordenaciéon pormenorizada del Suelo Urbanizable Ordenado.

51.

Incorporar en el contenido normativo del Titulo Xll, capitulo IV, las determinaciones de ordenacion
pormenorizada correspondientes al Suelo Urbanizable Ordenado, conforme a lo establecido en el
art. 10 del texto vigente de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y que no estaban
contempladas en el documento normativo del Plan General. Para estos suelos la ordenacién
pormenorizada sera la establecida en los correspondientes Planes Parciales vigentes. (art.
12.192(*)

Actuaciones de Desarrollo en Suelo Urbano no Consolidado y Suelo Urbanizable Sectorizado.

52.

Regular las condiciones de ejecucion de actuaciones de urbanizacién y edificacion tanto en
areas de suelo urbano no consolidado como de sectores de suelo urbanizable, segun lo
establecido en el Plan Especial de Infraestructuras para el desarrollo de estos suelos. (art.
12.188(*) y art. 12.197(*)

Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural de Interés Municipal

53.

4.

Modificar las condiciones que regulan la agregacion y segregacion de parcelas catalogadas
con Nivel lll, para posibilitar sus segregacion solo en los casos en los que no se afecten los
valores protegidos al ser éstos exclusivamente los relativos a las fachadas (art. 13.14)

Modificar el &mbito de aplicacion de las condiciones de publicidad exterior en edificaciones
para hacerlo extensivo a todas las areas urbanas, aunque estén situadas fuera del area
central. (13.33)

(*) Los articulos a los que se hace referencia corresponden al documento normativo del Texto Refundido del

Plan 2010.



1.2 MODIFICACIONES RELATIVAS AL SUELO NO URBANIZABLE

1.2.1 Modificacion de determinaciones graficas.

55. Incorporar dentro de la delimitacion del Habitat Rural Diseminado de Pedro Diaz y La Graja, una
serie de viviendas unifamiliares existentes, que por error de omision en el Plan General,
guedaron excluidas de estos &mbitos.

Se trata de edificaciones aisladas de cardcter rural, préximas entre si, con frente a accesos
rodados y colindantes con caminos que les dieron origen; con una morfologia edificatoria y
autonomia similar a las de viviendas que si han sido incluidas dentro del Habitat Rural
Diseminado en el Plan.

Se propone, por tanto, ampliar la delimitacion del Habitat Rural Diseminado, tanto de Pedro
Diaz como de La Graja, para incorporar estas viviendas existentes cuyas caracteristicas
morfologicas implican su preservacion dentro del suelo no urbanizable.

Edificaciones aisladas en medio rural (Pedro Diaz)

A=)

4 I |

Fuente: Google Earth (imagenes 9/10/2010) Fuente: Sede Electrénica Direccion General del Catastro

Edificaciones aisladas en medio rural (La Graja)
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Fuente: Sede Electrénica Direccion General del Catastro

Fuente: Google Earth (imagenes 9/10/2010)

Delimitacion SNU Habitat Rural Diseminado PEDRO DIAZ (PLANO 6.2 INNOVACION TEXTO REFUNDIDO PGOU)
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56.

Definir un ambito de planificacion especial dentro del Suelo No Urbanizable de especial
proteccion Vega del Guadalquivir, para incorporar un grupo de viviendas localizadas al noreste
del nucleo urbano de Palma del Rio, en la zona de Los Cafiuelos. Se trata de un grupo de
viviendas unifamiliares ubicadas a lo largo de la carretera CO-9001, no ligadas a la actividad
urbana del nucleo principal y con una escasa densidad edificatoria, inferior a las 5 viviendas por
hectarea. Por lo que dichas edificaciones no llegan a constituir un asentamiento urbanistico ni
tienen la entidad suficiente como para necesitar la implantacion de dotaciones y servicios
urbanisticos; y tampoco se consideran construcciones vinculadas al medio agricola. Sin
embargo, la ocupacion de estos suelos por este pequefio grupo de viviendas genera una serie
de tensiones tanto paisajisticas como ambientales que se pretenden mitigar con la
incorporacion de las mismas dentro de un Plan Especial de Mejora del Medio Rural, segun lo

establecido en el art. 14.1.e de la LOUA.

Denominacién LOS CANUELOS
Noreste del |
L o ndcleo de
ocalizacion
Palma del
Rio
Superficie 65.440 m2
N° de
viviendas:
32
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e Suelo no urbanizable de especial proteccion por planeamiento
Afeccion d Tio de urbanistico (Vega del Guadalquivir).
ecI:mon e sueel o e Ambito afectado por dos Sistemas Generales de Vias Pecuarias: la
sus 0s "gl d Caflada de Cordoba a Sevilla de 75,22 m de anchura y el Cordel de Los
:;paerclzli:T es de Cariuelos a las Erillas de 37,61 m de anchura, ambas sin deslindar.
proteccién Superficie | 65.440 m2
N° de
- 32
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Acceso A través de ctra. Remolino (CO-9001) desde Nucleo de Palma del Rio.
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otros ambitos ﬁEZIS) de Esta separado del nicleo. Dista unos 200 m desde la variante y 500 m
desde el borde del nucleo
Palma del
Rio
Densidad 4,89 viv/Ha
i Dotaciones | No tiene
Organizacion — — -
interna Red viaria | A las distintas parcelas se accede desde la ctra del Remolino (CO-9001)
gj;c?el Los terrenos se destinan mayoritariamente a usos residenciales




Edificaciones aisladas en Los Cafnuelos PLANO 2 TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010
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Se identifica, por lo tanto, un @mbito de planificacion especial dentro del Suelo No Urbanizable
de especial proteccién Vega del Guadalquivir, sobre el que se prevé la realizacion de un Plan
Especial de Mejora del Medio Rural que tendra por finalidad:

LONAS DE LA CALPISA
MESAS DE LA CAMPIRA

AREAS DE FIEDEMONTE

AREAS PERILREANAS DEL GENL

1. Conservar, proteger y mejorar el paisaje asi como contribuir a la proteccion y conservacion
de los bienes naturales.

2. Establecer el régimen de Fuera de Ordenacién o Asimilado a Fuera de Ordenacién de las
construcciones, instalaciones o edificaciones existentes de conformidad con el articulo 34
de la LOUA, no pudiéndose asignar dicho régimen a las edificaciones hasta la entrada en
vigor del Plan Especial.

3. Adoptar las medidas tendentes a impedir el incremento de las construcciones y

edificaciones existentes de conformidad con lo establecido en el articulo 5.24 del presente
Plan.

Para aquellas zonas de Los Cafuelos en las que puede haber riesgos de inundabilidad el Plan
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Especial debera incluir un estudio hidraulico-hidrologico de detalle que permita delimitar las
zonas con riesgo de inundacién y, en su caso, las viviendas realmente afectadas, clasificandose

BUELO NO URBANIZABLE
* ESPECIALMENTE PROTEGIDO

S0 DE FROTECCHN FOR LEGISLACION ESFECIACS

dichas zonas como especialmente protegidas con las limitaciones de uso indicadas por la
legislacion para estos suelos, especificando asimismo que deberan recabar informe vinculante
de la administracién competente en materia de aguas.

. Sustituir la propuesta de acceso viario a Los Cafiuelos, al noreste del ndcleo urbano, por la
conexion ya ejecutada de la variante a traves de la via de servicio de ésta y el camino viejo del
cementerio; con lo que la actuacion viaria propuesta resulta innecesaria.
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58.

59.

60.

61.

62.

Modificacion de normativa urbanistica.

Permitir dentro de los usos susceptibles de autorizacion, tanto en el Suelo no Urbanizable de
Especial Proteccion Vega del Genil y como en el de Vega del Guadalquivir, la ganaderia en
régimen estabulado pero sélo en el caso de que se trate de un actividad preexistente y siempre
gue las edificaciones no tengan una superficie superior a 1.000 m2t. Por otra parte, modificar la
regulacion de las condiciones de implantacion de las actuaciones de interés publico y social
relacionadas con la actividad agricola, para permitir que la edificabilidad del conjunto de las
edificaciones pueda ser de 15.000 m2t. (art. 5.41 y art. 5.42)

Regular las condiciones de implantacion de las instalaciones de apoyo de actividades agricolas
preexistentes que necesiten ampliaciones, en zonas de Suelo no Urbanizable Vega del
Guadalquivir, de forma que éstas se adecuen a lo establecido en la normativa vigente, en
materia de seguridad y sanidad, que les sean de aplicaciéon en funcién de la actividad que se
desarrolle, posibilitando de esta manera el mantenimiento de la actividad productiva. (art. 5.42)

Establecer la obligatoriedad de regular mediante Plan Especial de Mejora del Medio Rural, el
ambito denominado Los Cafiuelos, dentro del Suelo no Urbanizable de especial proteccién
Vega del Guadalquivir. (art. 5.42)

Incorporar en el contenido normativo del Titulo V, Capitulo IV, un nuevo articulo sobre medidas
preventivas ante riesgos por avenidas e inundaciones en zonas de suelo no urbanizable de
Habitat Rural Diseminado, de acuerdo con el estudio hidraulico-hidrolégico realizado en junio de
2015 por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, y en relacion a las limitaciones a los
usos en zonas inundables establecidas en el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el
gue se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril; dando asi cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por
dicho Organismo sobre Actuaciones planteadas y prevencion de riesgos por avenidas e
inundaciones (nuevo art. 5.47).

La cartografia de las Zonas Inundables de los Mapas de Peligrosidad y Riesgos publicados por
la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir en junio de 2015, esta disponible en la pagina
web de Confederacién Hidrogréafica del Guadalquivir y se puede acceder en el siguiente enlace:

http://www.chguadalquivir.es/opencms/portalchg/laDemarcacion/quadalquivir/laGestionAgua/gestionRies
goslnundacion/mapasinundaciones/mapasinundacionesGuadalquivir/

Permitir dentro de los usos susceptibles de autorizacién, en el Suelo no Urbanizable de caracter
natural o rural Lomas de Campifia, la ganaderia en régimen estabulado, al igual que se permite
en las Zonas de Mesas de Campifia y Piedemonte, al tener similares caracteristicas dichas
zonas. (art. 12.229)*.

(*) Los articulos a los que se hace referencia corresponden al documento normativo del Texto
Refundido del Plan 2010.


http://www.chguadalquivir.es/opencms/portalchg/laDemarcacion/guadalquivir/laGestionAgua/gestionRiesgosInundacion/mapasInundaciones/mapasInundacionesGuadalquivir/
http://www.chguadalquivir.es/opencms/portalchg/laDemarcacion/guadalquivir/laGestionAgua/gestionRiesgosInundacion/mapasInundaciones/mapasInundacionesGuadalquivir/

2. RELACION DE DETERMINACIONES SUJETAS A MODIFICACION Y DOCUMENTOS QUE LAS CONTIENEN.

2.1

MODIFICACIONES EN PLANOS

2.1.1. Modificaciones con contenido de ordenacion estructural.

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE

Suelo Urbano o Urbanizable:

Cambio de clasificacion del Sector SUT/PPR4 “Carretera Remolino” de Suelo Urbanizable
transitorio a Suelo Urbano Consolidado (nuevo SUC-31).

Madificacién: Planos 1, 2, 3.1 (hoja 1), 4.1 (hoja 2) y 5.1 (hoja 2)

Cambio de clasificacion del sector Industrial PPI-5 “Garrotal-Oeste” de Suelo Urbanizable
Transitorio a Suelo Urbano Consolidado (nuevo SUC-32).

Modificacion: Planos 1, 2, 3.1 (hoja 1), 4.1 (hojas 2y 4) y 5.1 (hojas 2 y 4)

Cambio de clasificacién de la Unidad de Ejecucion UE/OE-1 “Fray Junipero” de Suelo Urbano
no Consolidado a Suelo Urbano Consolidado (nuevo SUC-33).

Madificacién: Planos 1, 2, 3.1 (hoja 1), 4.1 (hoja 2) y 5.1 (hoja 2)

Cambio de clasificacion del Sector SUS/AB-2 “Acebuchal-Baldio Sur” de Suelo Urbanizable
Sectorizado a Suelo Urbano Consolidado (nuevo SUC-34).

Modificacion: Planos 1, 2, 3.2 (hoja 1), 4.3 (hoja 2) y 5.3 (hoja 2)

Cambio de clasificacion de la Unidad de Ejecucion UE-1 del Sector SUS/NE-2 de Suelo
Urbanizable Sectorizado a Suelo Urbano Consolidado (nuevo SUC-35).

Modificacion: Planos 1, 2, 3.1 (hoja 1), 4.1 (hoja 2) y 5.1 (hoja 2)

Clasificacibn como Suelo Urbano Consolidado de edificaciones situadas en el nucleo del
Calonge Bajo, que ya estaban clasificadas como tales en las Normas Subsidiarias y que, sin
embargo actualmente lo estan como Suelo no Urbanizable de Especial Proteccién Vega del
Guadalquivir.

Modificacion: Planos 1, 2, 3.2 (hoja 1) y 4.4 (hoja 1)

Cambio de clasificacion del &rea Industrial de Suelo Urbanizable no Sectorizado SUNS/NE1 a la
clasificacion de Suelo Urbanizable Ordenado (nuevo API/SUO/NE-9/21), incorporando e
identificando en los planos del Plan una nueva categoria de “Suelo Urbanizable Ordenado”.

Modificacién: Planos 1, 2, 3.1 (hoja 1), 4.1 (hoja 4) y 5.1 (hoja 4)

Cambio de clasificacion de los sectores SUT/PPI-4, SUS/AB-1, SUS/NE-2 (UE-2), SUS/NE-8,
SUS/SE-1, SUS/NE-1, SUS/NE-3 y SUS/NO-7, que pasan a Suelo Urbanizable Ordenado,
como Areas de planeamiento Incorporado, por tener todos ellos su Planeamiento de Desarrollo

PALMA DEL RIO =

INNOVACION

AL

Aprobado Definitivamente. Para ello se incorpora e identifica en los planos del Plan una nueva
categoria de “Suelo Urbanizable Ordenado”.

Modificacion: Planos 3.1 (hoja 1), 3.2 (hoja 1), 4.1 (hojas 2, 3y 4), 4.3 (hoja 1), 5.1 (hojas 2, 3y
4) y 5.3 (hoja 1).

Ajuste de la delimitacién de los sectores SUS/NE-5 y SUS/NE-6; asi como del SUnS/NE-2 tras
la incorporacion de los nuevos ramales en el enlace de la variante con la A-440 segun proyecto
de la Consejeria de Fomento y Vivienda.

Modificacion: Planos 3.1 (hoja 1), 4.1 (hoja 4) y 5.1 (hoja 4)

Calificar como Sistema General de Equipamiento los terrenos correspondientes a la ampliacion
del cementerio de Palma del Rio.

Modificacion: Planos 3.1 (hoja 1), 4.1 (hoja 2) y 5.1 (hoja 2)

Ajuste en la delimitacion del sector SUS/SE-2, que al estar parcialmente afectado por la Zona
de Flujo Preferente, y en base a lo establecido en el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre
de 2016, conlleva a excluir de dicho sector los suelos situados al sur en la zona de Duque y
Flores, quedando éstos clasificados como suelos no urbanizables.

Modificacion: Planos 3.1 (hoja 1), 4.1 (hoja 3) y 5.1 (hoja 3)

Suelo no Urbanizable:

Definir dentro del Suelo no Urbanizable de especial proteccion Vega del Guadalquivir, un ambito
de planificacién especial, gue se regulara mediante un Plan Especial de Mejora del Medio Rural.

Modificacion: Planos 1 (hoja 1) y 2 (hoja 1)
Ampliacion del &mbito del Habitat Rural Diseminado de Pedro Diaz y La Graja para incorporar

algunas edificaciones existentes, que por error de omision quedaron fuera en el documento del
Plan General.

Modificacion: Planos 1 (hoja 1), 2 (hoja 1) y 6.2 (hoja 1)

Eliminacion de la propuesta de acceso viario a Los Cafiuelos planteada por el Plan al noreste
del nucleo urbano, puesto que ya hay ejecutada una conexion de la variante mediante la via de
servicio de ésta y el camino viejo actual del cementerio; de modo que la actuacion viaria
propuesta resultaria innecesaria.

Modificacion: Planos 1 (hoja 1), 2 (hoja 1), 3.1 (hoja 1), 4.1 (hoja 2) y 5.1 (hoja 2)

PALMA DEL RIO 45

TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010



2.1.2. Modificaciones con contenido de ordenacion pormenorizada.

46

Cambio de calificacion de las parcelas E6 y B17 pertenecientes al Poligono Industrial El
Garrotal, y de las parcelas L36 y L38 del P.I. “Garrotal-Oeste.

Modificacién: Plano 4.1 (hoja 4)

Cambio de calificacion de zona verde a industrial de algunas parcelas del Poligono Industrial
Mataché, asi como ajustes de reubicacion y redelimitacion de parcelas para evitar determinados
conflictos puntuales.

Modificacién: Plano 4.1 (hoja 4)

Ajuste grafico del tipo de trama que identifica en el Uso Industrial del Suelo Urbano Consolidado
las distintas subzonas: Industrial (1), Industrial P.l. Mataché (IM1) e Industrial Ampliacion P.I.
Mataché (IM2), asi como las que identifican las subzonas de Uso Terciario: Terciario (T),
Terciario P.l. Garrotal-Oeste (TG) y Terciario P.l. Mataché (TM).

Modificacién: Plano 4.1 (hoja 4)

Incorporacion a la cartografia actual de algunas actuaciones viarias de la Consejeria de
Fomento y Vivienda, como rotondas en las intersecciones de la A-440 con Calle Garrotal y con
Gran Via Aulio Cornelio Palma, ambas ya ejecutadas. La incorporacion de estas actuaciones
modifica el ambito de la UE/NE-3.

Modificacién: Planos 3.1 (hoja 1), 4.1 (hoja 2), 4.1 (hoja 4), 5.1 (hoja 2) y 5.1 (hoja 4).

Cambio de la calificacion de la manzana 3-4 perteneciente a la UE/OE-1, que pasa de la
ordenanza Centro Extensiéon (CE) a una nueva subzona (CEp), que se ha incorporado para
permitir dentro del uso determinado la tipologia de vivienda plurifamiliar ademas de la unifamiliar
o bifamiliar.

Madificacion: Plano 4.1 (hoja 2)

Realineacion de la edificacion existente en parcela situada en C/ Madrofio, cuyo retranqueo
propuesto mejora el transito peatonal de dicha calle.

Modificacion: Plano 4.1 (hoja 2)

Cambio de calificacion de dos parcelas de titularidad municipal situados en la Plaza de
Andalucia: los juzgados, actualmente calificados como SIPS que se recalifican como terciario,
pues tras su traslado a otro edificio quedan actualmente sin uso, y la parcela correspondiente a
la Casa Cilla, edificio protegido antes en ruina y sin uso pero que tras ser rehabilitado alberga la
oficina de informacion y turismo de Palma del Rio.

Modificacién: Plano 4.1 (hoja 2)
Cambio de calificacién de las parcelas de la UE/NE-1 “Esquina Granados-Aulio Cornelio” de
Uso Residencial (Mib) a Terciario (T) alineadas a vial, conforme a la Innovacién del Texto
Refundido del PGOU de Palma del Rio, aprobada definitivamente por Pleno Municipal en sesion
del dia 25 de octubre de 2018.

Madificacion: Plano 3.1 (hoja 1) y Plano 4.1 (hoja 2)

2.1.3. Errores materiales.

Eliminacion del tipo de calificacion de las manzanas del Calonge identificadas como UDC
(segun determinaciones del documento de Innovacion al Plan General de Palma del Rio
aprobado por Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
en sesion celebrada con fecha 29 de julio de 2009), pasando éstas a ser Unifamiliares
Adosadas UD.

Modificacion: Plano 4.4 (hoja 1)

Correccion grafica del tipo de linea que delimita el Suelo Urbano Consolidado en
Urbanizaciones del Acebuchal-Baldio.

Modificacién: Plano 3.2 (hoja 1)

Correccion gréfica del tipo de trama que identifica el Uso Global Industrial en Suelo Urbano no
Consolidado correspondiente al area UE/NE-4.

Modificacion: Plano 3.1 (hoja 1)

Correccion grafica del tipo de trama que identifica el Uso Residencial en la Zona de Vivienda
Unifamiliar Aislada (UA) en el Nucleo de La Estacion.

Modificacion: Plano 4.4 (hoja 1)

Correccion gréfica tanto del trazado como del tipo de trama que identifica el Sistema General
Defensa Hidraulica (SGDH).

Modificacion: Planos 3.1 (hoja 1) y 5.1 (hoja 3)
Correccion gréfica del tipo de linea que identifica la altura maxima permitida en tramo de Calle

Nueva.
Modificacion: Plano 4.1 (hoja 2).



2.2

MODIFICACIONES EN NORMATIVA URBANISTICA

2.2.1. Modificaciones con contenido de ordenacioén estructural.

Modificacion del art 3.10 Destino de los Bienes Integrantes del Patrimonio Municipal de
Suelo, para actualizar y adaptar su redaccion al texto vigente de la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (edicion actualizada a febrero de 2013), y que modifica el contenido
del apartado 2, letra d) segun lo establecido en el articulo décimo de la Ley 11/2010, de 3 de
diciembre, sobre medidas fiscales para la reduccion del déficit pablico y para la sostenibilidad.

Regulacién del Suelo Urbanizable Ordenado:

Adaptaciéon del contenido normativo del Titulo V, capitulo IV, para incorporar las
determinaciones de ordenacién estructural correspondientes al Suelo Urbanizable Ordenado.
Los articulos modificados son art. 5.9, art. 5.10, art. 5.11, art. 5.12, art. 5.13, art. 5.14, art. 5.15
y art. 5.16.

Regulacién del Suelo no Urbanizable:

Modificaciébn de los art. 5.41 y 5.42 para permitir dentro de los usos susceptibles de
autorizacion la ganaderia en régimen estabulado, en los Suelos no Urbanizables de Especial
Proteccion Vega del Genil y Vega del Guadalquivir, Gnicamente si se trata de una actividad
preexistente y la edificabilidad no supera los 1.000 m2t. Asi mismo, se modifica también en
dichos articulos la edificabilidad maxima que pueden tener las edificaciones vinculadas a
actuaciones de interés publico y social relacionadas con la actividad agricola.

Incorporacion en el art. 5.42, dentro del uso Agropecuario como uso susceptible de autorizacién
en zonas de Suelo no Urbanizable Vega del Guadalquivir, de unas medidas que regulen las
condiciones de implantacién de instalaciones de apoyo para actividades agricolas preexistentes
gue necesiten ampliaciones, de forma que éstas se adeclen a lo establecido en la normativa
vigente, en materia de seguridad y sanidad, que les sean de aplicacién en funcién de la
actividad que se desarrolle.

Modificacion del art. 5.42 para establecer la obligatoriedad de regular mediante Plan Especial
de Mejora del Medio Rural, el &mbito denominado Los Cafiuelos situado dentro del Suelo no
Urbanizable de especial proteccién Vega del Guadalquivir.

Incorporacion de un nuevo articulo (art. 5.47) sobre Condiciones para la prevencién de
riesgos en las Avenidas e Inundaciones, dentro de las determinaciones de ordenacion del
suelo no urbanizable de Habitat Rural Diseminado, para establecer medidas preventivas ante
riesgos de inundacion tanto en Zonas Inundables como en Zonas de Flujo Preferente; segun lo
establecido en el informe emitido por la Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir.

4.2.2. Modificaciones con contenido de ordenacion pormenorizada.

EX

CELENTISIMO

Desarrollo de la ordenacion, gestidon y ejecucion del planeamiento.

Introduccién de un nuevo apartado en el art. 8.27 Contenidos de los Proyectos de
Urbanizacion para establecer que la ejecucion de ambitos de planeamiento de desarrollo de
areas o sectores de suelo urbano no consolidado o de suelo urbanizable estaran supeditadas al
cumplimiento de las condiciones fijadas en el Plan Especial de Infraestructuras.
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Normas basicas de edificacion, usos del suelo y urbanizacion:

Introduccién en el art. 10.79 Energias Alternativas de condiciones de implantacion de placas
fotovoltaicas en cubiertas con el fin de minimizar los impactos visuales y estéticos, sobre todo
en zonas de especial significacion ambiental del Area Central, asi como en los inmuebles
inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz y sus entornos de proteccion.

Modificaciéon de los apartados 1y 3 del art. 10.125 Cerramientos sobre la altura maxima del
vallado en concordancia con lo establecido en el art. 9.25 sobre solares y en las ordenanzas
particulares de cada Zona. (art. 10.125)

Introduccién en el art. 10.151 Definicion y Usos Pormenorizados del Uso Centros y Servicios
Terciarios, de un nuevo apartado G) que recoja otros usos relacionadas con el sector terciario no
contemplados ahora en la normativa, tales como los servicios comunitarios, sociales y personales.

Modificacién del apartado 2 del art. 10.219 Condiciones Particulares del Uso Pormenorizado
Infraestructuras Urbanas Basicas, para incorporar una nueva regulacién en la que el
Ayuntamiento, a través de Planes Especiales de Infraestructuras, puede establecer para cada
una de las infraestructuras las condiciones y participacion en la ejecucion de las infraestructuras
de caracter general de las diferentes areas de suelo urbanizable o de suelo urbano no
consolidado, bien mediante la ejecucién de obras previstas en el Plan Especial o mediante la
aportacion econémica que en éste se establezca.

Modificacion del apartado 1 del art. 10.238 Red de Saneamiento y Drenaje de Aguas
Pluviales, para establecer la obligatoriedad de implantar un sistema separativo en la red de
saneamiento. Asimismo, incorporacién en dicho articulo de dos nuevos apartados, 5 y 6, que
regulen las condiciones de vertido a cauces en sectores de suelo urbanizable, conforme a lo
establecido en el informe emitido por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir en lo
referente a Saneamiento y Depuracion.

Medidas preventivas ante riesgos de inundacion

Incorporacion de un nuevo apartado 2 en el art. 12.2 Determinaciones que configuran la
Ordenacion Pormenorizada del Suelo Urbano Consolidado, sobre medidas preventivas en
relacion con los riesgos de inundacion, en determinados ambitos de suelo urbano consolidado
afectados por riesgo de inundacién, de forma que se garantice la seguridad de personas y
bienes ante el riesgo existente y se reduzcan las consecuencias adversas en estas situaciones,
tal como se establece en el informe emitido por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

Incorporacion de nuevos apartados en el art. 12.192* Determinaciones de Ordenacidn
Pormenorizada del Suelo Urbanizable Ordenado y del Sectorizado sobre medidas
preventivas ante riesgos de inundacion en sectores de suelo urbanizable sectorizado y
ordenado, de acuerdo con el estudio hidraulico-hidrolégico realizado en junio de 2015 por la
confederacion Hidrografica del Guadalquivir y conforme al informe emitido por dicho Organismo.

Regulaciéon Ordenanzas en Suelo Urbano:
Modificacion de los art. 12.46 y art. 12.56 para la incorporacion de una nueva subzona (CEp),

dentro de la ordenanza Centro Extension, en la se permite el uso residencial en su categoria de
vivienda plurifamiliar ademas de la unifamiliar o bifamiliar.
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Incorporacion en el art. 12.64 sobre Edificabilidad neta en la ordenanza de Manzana Intensiva,
de una nueva subzona Mic, en la que se establece que para el célculo de la superficie maxima
edificable se aplicara el coeficiente de edificabilidad fijado en el plano de ordenacion 4.1.

Modificacién de los art. 12.75 y 12.81 para regular las condiciones de ocupacién maxima en
parcelas con la calificacion de Edificacion Suburbana de méas de 100 m2, asi como para
incorporar el uso de Garajes dentro de los usos pormenorizados en estas zonas de Edificacion
Suburbana. Incorporacién en el art. 12.77 sobre Edificabilidad neta de una nueva subzona S2c,
en la que se establece que para el calculo de la superficie maxima edificable se aplicara el
coeficiente de edificabilidad fijado en el plano de ordenacion 4.1.

Modificacién de los art. 12.108, art. 12.121 y art. 12.162 (*) sobre Condiciones Particulares
de Estética de los vallados en parcelas edificadas en concordancia con las determinaciones
establecidas para los cerramientos en el art. 10.125.

Modificacién de los art. 12.134 y art. 12.145 sobre vallados en parcelas edificadas de las zonas
de vivienda unifamiliar aislada e industrial para establecer una altura maxima de los mismos de
220 cm vy sin restricciones estéticas, regulacion mas acorde con esta tipologia edificatoria y con
los criterios tradicionales relativos a la morfologia de los mismos .

Modificacién de los art. 12.110 y art. 12.113 al incorporar nuevas condiciones especificas de
ordenacion para las parcelas de esquina ubicadas en el &mbito del nucleo del Calonge.

Modificacion de los art. 12.122, art. 12.125, art. 12.126, art. 12.128 y art. 12.133 para la
incorporaciéon de una nueva ordenanza unifamiliar aislada, UAB (Unifamiliar Aislada Baldio Sur)
qgue establece las condiciones particulares de ordenacion de las parcelas pertenecientes a
Urbanizaciones del Baldio Sur.

Modificacion del art. 12.123 Condiciones Particulares de Parcelacion en la Zona de Vivienda
Unifamiliar Aislada, para permitir dentro de las subzonas UA y UAB la agrupacion de parcelas
para su ordenacién y ejecucién conjunta posibilitando la incorporacién de zonas para servicios
comunes tales como piscinas, pistas deportivas, juego de nifios o similares, cumpliendo siempre
con determinadas condiciones de ordenacion que quedan establecidas en dicho articulo.

Introduccién de un nuevo apartado en el art. 12.133 Condiciones Particulares de Uso en la
Zona de Vivienda Unifamiliar Aislada, para permitir usos de servicios comunitarios, asi como el
establecimiento de unas condiciones que regulen la idoneidad de su implantacion, que en
cualquier caso, estara supeditada a la aprobacién por parte del Ayuntamiento de Palma del Rio.

Modificacion de los art. 12.135, art. 12.136, art. 12.137, art. 12.138, art. 12.140, art. 12.144 y
art. 12.145 para unificar e incorporar nuevas subzonas (IM1 e IM2) dentro de la zona de uso
Industrial, estableciendo las condiciones particulares de ordenacion de las parcelas
correspondientes al Poligono Industrial “Mataché” y Poligono Industrial “Ampliacion Mataché”;
con la consiguiente eliminacion de todos los articulos relativos a la zona de ordenanza Industrial
“Poligono Mataché”, pues éstos quedarian incluidos en la Zona Industrial.

Modificacion de los art. 12.144 y art. 12.161(*) para regular usos complementarios y
pormenorizados dentro de las condiciones particulares de uso de la zona Industrial y zona de
Centros Terciarios.

Introduccién de un nuevo apartado en el art. 12.144 sobre Condiciones Particulares de Uso en
la Zona Industrial, para la incorporacion de medidas reguladoras que garanticen el control, por

parte del Ayuntamiento, de implantacion de usos no industriales permitidos en dicha Zona de
uso global industrial.

Introduccién de un nuevo apartado en los art. 12.144 y art. 12.161(*) que regule las condiciones
de los aparcamientos en las zonas de Uso Industrial y zona de Centros Terciarios.

Subsanacién en el art. 12.148 (*) Condiciones Particulares de Edificacion del error material
gue afecta a los valores de edificabilidad méxima permitidos en las Zonas del Poligono Mataché
y Ampliacién Mataché.

Modificacion de los art. 12.151(*), art. 12.152 (*), art. 12.153 (*), art. 12.157(*), art. 12.161(*) y
art. 162 (*) para la incorporacion de nuevas subzonas de ordenanzas (TG y TM) en la Zona
Centros Terciarios, para establecer las condiciones particulares de ordenacién de las parcelas
de uso terciario correspondientes al Poligono Industrial “Garrotal-Oeste” y Poligono Industrial
“Mataché”.

Regulacién en Suelo Urbano no Consolidado y Suelo Urbanizable Sectorizado:

Introduccién de un nuevo apartado en los art. 12.188(*) y 12.197(*) sobre Condiciones al
Desarrollo previo de estos suelos para regular las condiciones de ejecucién de actuaciones de
urbanizacion y edificacion tanto en areas de suelo urbano no consolidado como de sectores de
suelo urbanizable, segun lo establecido en el Plan Especial de Infraestructuras para el
desarrollo de estos suelos.

Regulacion en Suelo Urbanizable Ordenado:

Introduccién de un nuevo apartado en el art. 12.192(*) sobre determinaciones de ordenacion
pormenorizada correspondientes al Suelo Urbanizable Ordenado, donde se establece que para
estos suelos la ordenacion pormenorizada sera la establecida en los correspondientes Planes
Parciales de Ordenacion vigentes.

Regulacién en Suelo no Urbanizable:

Modificacion del art. 12.229(*) para autorizar la ganaderia en régimen estabulado en el Suelo no
Urbanizable de carécter natural o rural Lomas de Campifia.

Proteccion del Patrimonio Histérico y Cultural de Interés Municipal:

Modificacion del art. 13.14 Condiciones de parcelacién de los edificios protegidos para
regular las condiciones de agregacion y segregacion de parcelas catalogadas con Nivel IlI.

Modificacion del art. 13.33 Publicidad exterior para ampliar el ambito de aplicacion de las
condiciones de publicidad exterior en edificaciones, haciéndolo extensivo a todas las areas
urbanas, aunque estén situadas fuera del area central.

(*) Los articulos a los que se hace referencia corresponden al documento normativo del Texto
Refundido del Plan 2010.



2.3

MODIFICACIONES EN FICHAS DE DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO

2.3.1. Modificaciones con contenido de ordenacion estructural.

EXICE L ENTISIM®

Introduccién en la ficha de planeamiento correspondiente al SUNS/NO-1, dentro del apartado de
las condiciones para la localizacién y cuantificacion de los Sistemas Generales, de una
observacion que aclare que la situaciéon de los suelos clasificados como Sistema General de
Equipamiento, destinados a ampliacion del cementerio, sélo sera vinculante en relacién a que
su localizacion debera ser colindante con el cementerio actual.

Se corrige también la superficie bruta del sector, pues el valor que aparece en el Texto
Refundido del Plan es incorrecto; ademas se han ajustado los limites del cementerio actual a su
cerramiento con lo que esta superficie del sector se ha visto afectada.

Modificacion: Ficha del Sector SUNS/NO-1

Incorporacion al Suelo Urbano Consolidado del Plan Parcial Industrial PPI-5 “Garrotal-Oeste”
(actualmente SUT/PPI5), aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno, en sesion
ordinaria el 29 de septiembre de 2005, que esta desarrollado.

Modificaciéon: Este cambio de clasificacién supone la eliminacién de la ficha correspondiente al
SUT/PPI-5, asi como la creacién de una nueva ficha dentro del Suelo Urbano Consolidado,
SUC-31 “Ampliacion Garrotal”.

Incorporacion al Suelo Urbano Consolidado de la Unidad de Ejecucion UE/OE-1 “Fray
Junipero”, cuyo Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por Decreto N° 486/2006 de 13
de octubre, y que actualmente esta ejecutada y recepcionada.

Modificacién: Este cambio de clasificacion supone la eliminacion de la ficha de Suelo Urbano no
Consolidado UE/OE-1 y la creacién de una nueva ficha de Suelo Urbano Consolidado SUC-32
“Fray Junipero”.

Incorporacion al Suelo Urbano Consolidado del Sector SUS/AB-2 “Acebuchal-Baldio Sur”,
aprobado definitivamente por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria el 26 de
noviembre de 2006, y cuyas urbanizaciones estan actualmente ejecutadas y recepcionadas.

Modificacién: Este cambio de clasificacibn supone la eliminacion de la ficha de Suelo
Urbanizable Sectorizado SUS/AB-2 y la creacion de una nueva ficha de Suelo Urbano
Consolidado SUC-33 “Urbanizaciones. Baldio Sur”.

Incorporacion de edificaciones consolidadas en el nicleo del Calonge en el grafico
correspondiente a la ficha de Suelo Urbano Consolidado SUC-28 “El Calonge”, puesto que
dichas edificaciones ya estaban consideradas en las Normas Subsidiarias como Suelo Urbano
Consolidado y, sin embargo actualmente estan clasificadas como Suelo no Urbanizable de
Especial Proteccién Vega del Guadalquivir.

Modificacion: Actualizacion del gréfico correspondiente a la ficha de Suelo Urbano Consolidado
SUC-28 “El Calonge”.

Actualizacion de la ficha de planeamiento correspondiente al suelo urbano consolidado SUC-27
al incorporar las nuevas subzonas de ordenanzas en el uso Industrial y en el de Centros
Terciarios correspondiente a dicha &rea de suelo urbano.
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Modificacién: Este cambio supone la modificacion de las ordenanzas y correspondientes
coeficientes de edificabilidad de ficha de Suelo Urbano SUC-27.

Modificaciébn de las fichas de planeamiento correspondiente a los Sectores SUS/NE-5 y
SUS/NE-6 cuyas superficies se ven afectadas por los nuevos ramales del enlace de la A-440.
Dichos cambios modifican el valor del aprovechamiento medio del Area de Reparto 15, al que
pertenecen los sectores anteriores y los sectores SUS/NE-4 y SUS/NE-7, que pasaria de
0.4109 a 0.4152 ua m2t/m2s. Estas modificaciones afectan tanto al valor de los
aprovechamientos subjetivos de los cuatro sectores como al coeficiente de edificabilidad global
de los sectores SUS/NE-5 y SUS/NE-6.

Modificacion: Estos cambios suponen la modificacion de parametros y graficos de las ficha de
Suelo Urbanizable Sectorizado correspondientes a los sectores SUS/NE-4, SUS/NE-5, SUS/NE-
6 y SUS/NE-7. Asi como la modificacion de la ficha correspondiente al Area de Reparto 15 (AR-
15), que también se adjunta en el presente documento.

Modificacion de la ficha de planeamiento correspondiente al suelo urbanizable no sectorizado
SUNnS/NE-2 cuya delimitacién se ve afectada por los nuevos ramales del enlace de la A-440.

Modificacion: Este cambio supone la modificacion del grafico de las ficha de Suelo Urbanizable
no Sectorizado SUNS/NE-2.

Modificacion de las fichas de planeamiento de suelo urbano no consolidado UE/NE-3 y UE/NE-
4, afectadas por la ejecucién de una rotonda en la interseccion de la A-440 con Gran Via Aulio
Cornelio Palma. Esto supone una disminucion en la superficie de la unidad de ejecucion UE/NE-
3 lo que modifica el valor del aprovechamiento medio del Area de Reparto 4, al que pertenecen
ambas unidades de ejecucion, que pasaria de 0.5072 a 0.5178 ua m2t/m2s. Esta variacion
afecta al valor de los aprovechamientos subjetivos de ambas Areas de Intervencion.

Modificacion: Estos cambios suponen la modificacién de parametros y graficos de las ficha de
Suelo Urbano no Consolidado correspondientes a las Areas de Intervencion UE/NE-3 y UE/NE-
4, asi como la modificacion de la ficha correspondiente al Area de Reparto 4 (AR-04), que
también se adjunta en el presente documento.

Modificacion de la ficha de planeamiento correspondiente al Sector SUS/SE2, afectado
parcialmente por la Zona de Flujo Preferente, y que conlleva a una nueva delimitacion de su
ambito dejando fuera del mismo aquellos suelos incluidos dentro de la Zona de Flujo Preferente
segun la cartografia de las Zonas Inundables de los Mapas de Peligrosidad y Riesgos,
publicados en junio de 2015 por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

Modificacion: Estos cambios suponen la modificacion de parametros y graficos de las ficha de
Suelo Urbanizable Sectorizado SUS/SE-2.

Modificacion de la ficha de planeamiento de suelo urbano no consolidado correspondiente a la
UE/NE-1, donde se ha cambiado el uso global de residencial a terciario, adaptandola asi a la
Innovacion del Texto Refundido del PGOU de Palma del Rio, aprobada definitivamente por
Pleno Municipal en sesién del dia 25 de octubre de 2018.
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Modificacién: Estos cambios suponen la modificacién de las ordenanzas de la ficha de Suelo
Urbano no consolidado UE/NE-1.

Incorporacion de nuevas fichas de planeamiento correspondientes a los sectores SUT/PPI-4,
SUS/AB-1, SUS/NE-2 (UE-2), SUS/NE-8, SUS/SE-1, SUS/NE-1, SUS/NE-3 y SUS/NO-7, que
pasan a ser Suelo Urbanizable Ordenado, como Areas de Planeamiento Incorporado.. La
regulacion de estos suelos serd la establecida en los correspondientes Planes Parciales

Maodificaciéon: En estas fichas se mantienen las determinaciones de caracter estructural del Plan
General y se hace referencia al planeamiento vigente que serd el del Plan Parcial aprobado
definitivamente y, en su caso, los Estudios de Detalle o Modificaciones posteriores que se
hayan tramitado.
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PLANOS DE ORDENACION TEXTO REFUNDIDO (Marzo 2010)

1.

2. ESTRUCTURA DEL TERMINO MUNICIPAL Y ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE. 2.
ORDENACION COMPLETA.E: 1:20.000

3.1. ESTRUCTURA DEL NUCLEO URBANO. NUCLEO PRINCIPAL. ORDENACION ESTRUCTURAL. 3.1.
E: 1:4.000 (hoja 1)

3.2 ESTRUCTURA DE LOS NUCLEOS URBANOS. NUCLEOS SECUNDARIOS: EL ACEBUCHAL- 3.2
EL BALDIO, EL CALONGE, LA ESTACION, LA ALGABA, POLIGONO AERONAUTICO.
ORDENACION ESTRUCTURAL. E: 1:4.000 (hoja 1)

4.1 CALIFICACION, ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURAS. NUCLEO PRINCIPAL. 4.1
ORDENACION COMPLETA. E: 1:2.000 (hojas 2, 3y 4)

4.3 CALIFICACION, ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURAS. NUCLEOS SECUNDARIOS: EL 4.3
ACEBUCHAL, EL BALDIO. ORDENACION COMPLETA. E: 1:2.000 (hojas 1y 2)

4.4 CALIFICACION, ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURAS. NUCLEOS SECUNDARIOS: EL 4.4
CALONGE, LA ESTACION. ORDENACION COMPLETA. E: 1:2.000 (hoja 1)

5.1 REGIMEN DEL SUELO Y GESTION. NUCLEO PRINCIPAL. ORDENACION COMPLETA. E: 5.1
1:2.000 (hojas 2, 3y 4)

5.3 REGIMEN DEL SUELO Y GESTION. NUCLEOS SECUNDARIOS: EL ACEBUCHAL, EL 5.3
BALDIO. ORDENACION COMPLETA. E: 1:2.000 (hojas 1y 2)

6.2 ORDENACION SUELO NO URBANIZABLE HABITAT RURAL DISEMINADO. EL CARRASCAL, 6.2
PEDRO DIAZ Y LA GRAJA. E: 1:2.000. (hoja 1)

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO - INNOVAC|ON

ESTRUCTURA DEL TERMINO MUNICIPAL Y ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.
ORDENACION ESTRUCTURAL. E: 1:20.000

PLANOS DE ORDENACION INNOVACION TEXTO REFUNDIDO (2019)

1.

ESTRUCTURA DEL TERMINO MUNICIPAL Y ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.
ORDENACION ESTRUCTURAL. E: 1:20.000

ESTRUCTURA DEL TERMINO MUNICIPAL Y ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.
ORDENACION COMPLETA.E: 1:20.000

ESTRUCTURA DEL NUCLEO URBANO. NUCLEO PRINCIPAL. ORDENACION ESTRUCTURAL.
E: 1:4.000 (hoja 1)

ESTRUCTURA DE LOS NUCLEOS URBANOS. NUCLEOS SECUNDARIOS: EL ACEBUCHAL-
EL BALDIO, EL CALONGE, LA ESTACION, LA ALGABA, POLIGONO AERONAUTICO.
ORDENACION ESTRUCTURAL. E: 1:4.000 (hoja 1)

CALIFICACION, ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURAS. NUCLEO PRINCIPAL.

ORDENACION COMPLETA. E: 1:2.000 (hojas 2, 3y 4)

CALIFICACION, ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURAS. NUCLEOS SECUNDARIOS: EL
ACEBUCHAL, EL BALDIO. ORDENACION COMPLETA. E: 1:2.000 (hojas 1y 2)

CALIFICACION, ALINEACIONES, RASANTES Y ALTURAS. NUCLEOS SECUNDARIOS: EL
CALONGE, LA ESTACION. ORDENACION COMPLETA. E: 1:2.000 (hoja 1)

REGIMEN DEL SUELO Y GESTION. NUCLEO PRINCIPAL. ORDENACION COMPLETA. E:
1:2.000 (hojas 2, 3y 4)

REGIMEN DEL SUELO Y GESTION. NUCLEOS SECUNDARIOS: EL ACEBUCHAL, EL
BALDiO. ORDENACION COMPLETA. E: 1:2.000 (hojas 1y 2)

ORDENACION SUELO NO URBANIZABLE HABITAT RURAL DISEMINADO. EL CARRASCAL,
PEDRO DIAZ Y LA GRAJA. E: 1:2.000. (hoja 1)

LAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

A L TO REFUNDIDO PGOU 2010

PALMA DEL RIO &
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PLANOS DE ORDENACION TEXTO REFUNDIDO (Marzo 2010)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

F
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RIO = INNOVACION AL TEXTO REFUNDIDO PGOU 2010 PALMA DEI— Rlo
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