BORRADOR DEL REGLAMENTO DE OR,GANIZACI(')N Y FUNCIONAMIENTO DEL
REGISTRO DE ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS DE LA
ADMINISTRACION, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE PALMA DEL RIO (CORDOBA).

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El art. 9.2 a) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA) establece que las Administraciones
Publicas con competencias en la ordenacion territorial y urbanistica tienen el deber de
facilitar y promover la colaboracion de la iniciativa privada en las formas y con el alcance
previstos en ella, a cuyo efecto, podran constituir entidades colaboradoras que tengan
por objeto la promocién de la ejecucion de los instrumentos de ordenacion urbanistica o la
asuncion de la conservacion de las obras de urbanizacién, entre otros. Son los
Ayuntamientos, en virtud de su Disposicion Adicional Octava, lo que deben crear un
Registro de Entidades Colaboradoras, a cuyo fin la Comunidad Auténoma debera poner a
su disposicion la informacion de que disponga sobre estas entidades.

El 22 de diciembre de 2022, entro en vigor el Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante
RGLISTA) cuya Disposicion Transitoria Décima prevé:

1. A los efectos de lo establecido en la disposicién adicional octava de la Ley y en
el art. 132 del Reglamento, la creacién de los registros municipales de entidades
colaboradoras debera producirse en un plazo no superior a seis meses desde la entrada
en vigor del Reglamento.

En los tres primeros meses del referido plazo, los registros de entidades
urbanisticas colaboradoras que gestionan y custodian las Delegaciones Territoriales de la
Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, conforme al
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacioén del Territorio y
Urbanismo, remitiran a cada Ayuntamiento una copia autentificada de las hojas registrales
de las entidades inscritas en su municipio y una copia digital de la documentacion que
obre sobre cada una de ellas.

2. Las entidades urbanisticas colaboradoras inscritas en el registro administrativo
de las Delegaciones Territoriales se incorporaran de forma automatica al registro
municipal de entidades colaboradoras.

3. Durante el plazo establecido en el apartado 1, los Ayuntamientos y las
Delegaciones Territoriales dispondran las medidas de coordinacién que garanticen la
continuidad entre los respectivos registros. A estos efectos, el Ayuntamiento comunicara a
la Delegacion Territorial la creacion del registro municipal, correspondiendo al mismo
practicar los asientos relativos a su municipio a partir de ese momento.

4. En todo caso, las Delegaciones Territoriales dejaran de practicar asientos una
vez transcurrido el plazo de seis meses, correspondiendo a los municipios a partir de ese
momento el cumplimiento de lo dispuesto en el 132.

Por lo expuesto, el Ayuntamiento de Palma del Rio ha de proceder a crear el
Registro de Entidades Colaboradoras, cuyo funcionamiento se regula en el presente
reglamento, partiendo de la previsidon normativa recogida en el art. 132, apartado 10, del
RGLISTA, que les atribuye caracter publico, y en el que se han de inscribir los acuerdos
de aprobacion definitiva de los estatutos y los de aprobacion de la constitucién de la
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entidad colaboradora por parte de la Administracién actuante, quedando depositados en el
Registro los acuerdos, un ejemplar de los estatutos y, en su caso, de las bases de
actuacién, asi como copia autorizada de la escritura de constitucion. Deberan ser
igualmente inscritas las modificaciones estatutarias, adhesiones de propietarios tras la
constitucién, incorporacion de empresas urbanizadoras, nombramientos y ceses de los
encargados del gobierno y administracion de las entidades, la transformacion en otra
entidad, la disolucion de la entidad, una vez aprobada ésta por la Administracion actuante,
y cualesquiera ofras incidencias que modifiquen la integridad o gestidn de la entidad.

La Delegacioén Territorial de Cordoba de la Consejeria de Fomento,Infraestructuras
y Ordenacion del Territorio, en cumplimiento de las previsiones legales legales antes
citadas, nos ha remitido las Entidades Colaboradoras de nuestra localidad, inscritas en el
Registro Autondmico provincial, que seran objeto de inscripcion en el Registro que
mediante el correspondiente Acuerdo municipal se cree y se regula mediante el presente
reglamento, conforme se recoge en su Disposicion Adicional.

Con caracter previo a la tramitacion del expediente en cuestion y a tenor de lo
dispuesto en el articulo 133 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se ha sometido a Consulta
Publica esta iniciativa con el fin de conocer la opiniéon de la ciudadania, para que las
personas y las organizaciones mas representativas, potencialmente afectadas por esta
iniciativa, puedan opinar y hacer aportaciones acerca de si la propuesta de la Creacion del
Registro y su borrador de Reglamento de Funcionamiento, redundan en el interés publico
y se puedan aportar argumentos y en concreto sobre los siguientes aspectos:

- Problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa.
- Necesidad y oportunidad de su aprobacion.

- Objetivos pretendidos.

- Posibles soluciones alternativas.

Para ello se ha expuesto al publico el de octubre de 2023, mediante
publicacion de Anuncio en el Tablén del Ayuntamiento y en el portal web municipal de
transparencia , a modo de protocolo de intenciones y para que quienes quieran realizar
aportaciones, tengan la posibilidad de emitir su opinidon sobre la base de un contenido
concreto, junto con como un Borrador de Reglamento de Funcionamiento de dicho
Registro y con el mismo fin. Tras la consulta publica efectuada constan/no constan
aportaciones al respecto.
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TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto.

El presente Reglamento tiene por objeto regular la organizacién, estructura y
funcionamiento del Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la
Administracién, en el Término Municipal de Palma del Rio, asi como el procedimiento de
inscripcion.

Articulo 2.- Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Administracion.

1.- La Administracién Municipal con competencias en la ordenacion urbanistica
facilitara y promovera la colaboracion de la iniciativa privada en las formas y con el
alcance previstos en la legislacion urbanistica. A estos efectos, se podran constituir
entidades colaboradoras que tengan por objeto, entre otros, la promocion de la ejecucion
de los instrumentos de ordenacién urbanistica o la conservacion de las obras de
urbanizacién.

2.- Conforme a lo dispuesto en el art. 131 del RGLISTA, tendran la consideracién
de entidades colaboradoras:

a) Las entidades urbanisticas colaboradoras para la ejecucién de los instrumentos
de ordenacion tales como:

1°.- Junta de compensacion, regulada en el art. 220 del RGLISTA.

2°.- Entidad urbanistica de cooperacion, regulada en el art. 230 del RGLISTA.
3°.- Entidad de urbanizacion, regulada en el art. 242 del RGLISTA.

b) Las entidades urbanisticas de conservacion:

1°.- Entidad urbanistica de conservacion de la urbanizacion, regulada en el art. 201
del RGLISTA.

2°.- Entidad urbanistica de conservacion de la edificacion, regulada en el art. 317
del RGLISTA.

c) Las entidades de adecuacion ambiental y territorial, que tendran por objeto la
ejecucion y conservacion de las medidas de adecuacion ambiental y territorial
establecidas en los Planes Especiales regulados en el Capitulo Il del Titulo VIII.

d) Las entidades de colaboracion para la ejecucion y conservacion de las
actuaciones previstas en los ambitos de habitat rural diseminado.

e) Las entidades de gestion y modernizaciéon de las areas industriales del suelo
urbano, previstas en la disposicion adicional primera de la Ley.

f) Cualquier otra que cumpla los fines de las Entidades Colaboradoras.

3. Las entidades colaboradoras tendran caracter administrativo, dependeran de la
Administraciéon actuante, estando sujetas a su tutela, y adquiriran personalidad juridica a
partir de la aprobacién de sus estatutos, conforme a lo previsto en el art. 132 del
RGLISTA.

Los acuerdos de las entidades colaboradoras podran ser recurridos, en todo caso,

/" Cédigo seguro de verificacion (CSV): 0O OO OO O AW
DD2E E50F 9996 D358 6568 DD2EE50F9996D3586568
Este documento es una copia en papel de un documento electronico. El original podra verificarse en
https://www.palmadelrio.es/sede.
Firmado por La Asesora Juridica Responsable de Urbanismo A.J. RUIZ GARCIA MARIA DE LOS REYES el 08-11-2023

pie._fimna_corto_dipu_01




ante la Administracién actuante, cuya resolucion agotara la via administrativa de acuerdo
con lo establecido en la legislacion estatal de suelo.

4. Las Entidades Colaboradoras se rigen por lo dispuesto con caracter general en
la Ley, en el RGLISTAYY, en particular, en los propios estatutos de la entidad. Los estatutos
de las Entidades Colaboradoras deberan atenerse a las normas de Derecho publico en
cuanto a organizacion, formacion de la voluntad de sus 6rganos de gobierno y relaciones
con la Administracién urbanistica actuante.

Articulo 3.- Naturaleza del Registro.

El Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras tiene caracter publico y
estara adscrito a la Asesoria Juridica de Urbanismo del Ayuntamiento de Palma del Rio.
La publicidad se hara efectiva conforme a lo establecido en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan y normativa vigente aplicable en materia
de publicidad y transparencia.

TiTULO Il
REGISTRO DE ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS

Articulo 4.- Objeto y Finalidad del Registro.

El Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras tiene por objeto la inscripcion
de las entidades ya existentes en el Término Municipal de Palma del Rio que figuran
inscritas en el Registro Autonémico, conforme se prevé en la Disposicion Adicional del
presente Reglamento, y las que se constituyan conforme al procedimiento previsto en
el art. 132 del RGLISTA.

En el Registro se inscribiran los acuerdos de aprobacion definitiva de los estatutos
y los de aprobacion de la constitucién de la entidad colaboradora por parte de la
Administracién actuante, quedando depositados en el Registro los acuerdos, un ejemplar
de los estatutos y, en su caso, de las bases de actuacion, asi como copia autorizada de
constitucion.

Deberan ser igualmente inscritas las modificaciones estatutarias, adhesiones de
propietarios tras la constituciéon, incorporacion de empresas urbanizadoras,
nombramientos y ceses de los encargados del gobierno y administracion de las entidades,
la transformacién en otra entidad, la disolucion de la entidad, una vez aprobada ésta por
la Administraciéon actuante, y cualesquiera otras incidencias que modifiquen la integridad
o gestion de la entidad.

Articulo 5.- Organizacion.

El Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras es unico y constara de cinco
secciones, con sus subsecciones correspondientes cuando asi proceda, que incluyen
todas las Entidades citadas en el art. 2 que se pueden crear al amparo de la legislacién
urbanistica y, que son las siguientes:

- Seccion 1% ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS PARA LA
EJECUCION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION:
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* Subseccién a): Juntas de Compensacion:

La Junta de Compensacion, conforme al art. 103 de la LISTA, y 220 de su
Reglamento, es un ente corporativo de Derecho Publico, con personalidad juridica propia
y plena capacidad de obrar, que, en el sistema de actuacién por compensacion, asume
frente al Ayuntamiento la directa responsabilidad de la ejecucion de las obras de
urbanizacién y, en su caso, de edificacion, actuando como fiduciaria con pleno poder
dispositivo sobre las fincas originarias o iniciales de las personas propietarias.

La Junta de Compensacion tiene la consideracién de entidad urbanistica
colaboradora y de su maximo érgano de gobierno, la Asamblea General, formara parte un
representante del Ayuntamiento que, en dicha condicién, tendra voz, pero no voto.

* Subseccion b) : Entidades Urbanisticas de Cooperacion.

Las Entidades Urbanisticas de Cooperacion son aquellas asociaciones
administrativa que, con caracter consultivo, de auxilio y control meramente informativo,
pueden constituir las personas propietarias para participar en la gestion del sistema de
actuacion por cooperacion, conforme prevé el art.106.3 de la LISTA, y con las funciones
recogidas en el art. 230 del Reglamento.

* Subseccion c) : Entidades de Urbanizacion.

Las Entidades de Urbanizacion podran constituirse cuando exista una pluralidad
de personas propietarias en las Actuaciones de Reforma Interior y en las Actuaciones
para mejorar o completar la urbanizacion, y éstas se lleven a cabo en régimen de gestion
privada, conforme al art.111 de la LISTA y 242 de su Reglamento, con el propésito de
acometer los gastos que correspondan en régimen de justa distribucién de cargas.

- Seccion 22: ENTIDADES URBANISTICAS DE CONSERVACION.
e Subseccién a): Entidad Urbanistica de Conservacién de la Urbanizacion.

Las Entidades Urbanisticas de Conservacion de Urbanizacién podran constituirse
cuando la conservacién de las obras de urbanizacion corresponde a las personas
propietarias de solares, conforme prevé el art. 98. 4 y 5 de la LISTA y 201 de su
Reglamento.

* Subseccién b): Entidad Urbanistica de conservacion de la Edificacion.

Las Entidades Urbanisticas de Conservacién de la Edificacion podran constituirse
cuando exista una pluralidad de personas propietarias en la actividad de ejecucién de
actuaciones de conservacién, mejora y rehabilitacion, y ésta se lleve a cabo en régimen
de gestion privada, con el proposito de acometer los gastos que correspondan en
régimen de justa distribucion cargas, conforme prevé el art. 144.2 parrafo tercero de la
LISTAy 317.3 y 4 de su Reglamento.

- Seccién 3% ENTIDADES DE ADECUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL:
Las entidades de adecuacion ambiental y territorial, tendran por objeto la ejecucién

y conservacion de las medidas de adecuacion ambiental y territorial establecidas en los
Planes Especiales regulados en el art. 70.3.g de la LISTA, vy arts. 411 a 415 del

/" Cédigo seguro de verificacion (CSV): 0O OO OO O AW
DD2E E50F 9996 D358 6568 DD2EE50F9996D3586568
Este documento es una copia en papel de un documento electronico. El original podra verificarse en
https://www.palmadelrio.es/sede.
Firmado por La Asesora Juridica Responsable de Urbanismo A.J. RUIZ GARCIA MARIA DE LOS REYES el 08-11-2023

pie._fimna_corto_dipu_01




Reglamento.

- Seccion 4% ENTIDADES DE COLABORACION PARA LA EJECUC]ON Y
CONSERVACION DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS EN LOS AMBITOS DE HABITAT
RURAL DISEMINADO:

Las Entidades de Colaboracién para la Ejecuciéon y Conservacion podran crearse
para las Actuaciones previstas en los ambitos de Habitat Rural Diseminado reguladas en
el art. 23 y 88.4 de la LISTA, y 42.2 del Reglamento.

- Seccién 5% ENTIDADES DE GESTION Y MODERNIZACION DE LAS AREAS
INDUSTRIALES DEL SUELO URBANO.

Las Entidades de Gestién y Modernizacién de las Areas Industriales del Suelo
Urbano podran crearse conforme prevé la Disposicion Adicional Primera de la LISTA al
objeto de la gestion y modernizacion para contribuir a la conservacion, mantenimiento,
ampliacion y mejora de las infraestructuras, dotaciones y servicios en dichas areas.

- Seccion 6% OTRAS ENTIDADES QUE CUMPLA LOS FINES DE LAS
ENTIDADES COLABORADORAS.

Otras Entidades que prevé el art. 131 del RGLISTA que podran crearse, para dar
cumplimiento a fines previstos legalmente para las Entidades Colaboradoras.

Articulo 6.- Funcionamiento. Clases de Asientos. Depdsito de Documentos.

1.- El Registro se llevara en soporte informatico,y estara constituido por hojas
registrales, abriéndose una hoja registral para cada una de las Entidades Urbanisticas
colaboradoras objeto de inscripcidn, en su Seccion, y Subseccion correspondiente.

2.- En el Registro se practicaran los siguientes asientos:

a) Inscripciones: Comprendera la inscripcion inicial de la Entidad de que se trate,
abriendo Hoja registral donde se han de consignar como datos basicos, la
Denominacion de la Entidad Urbanistica Colaboradora, domicilio social, ambito de
actuacion que comprende, Acuerdo de constitucion y miembros del érgano rector.

b) Anotaciones: Comprendera la anotacion de los acuerdos, actos o resoluciones
que afecten a la Entidad y cualquiera de los previstos en el articulo 4, parrafo 3°.

c) Cancelaciones: Supondra la extinciéon del asiento cuando se deje sin efecto por
acuerdo de las partes, cuando haya cumplido el objeto para cuya realizacién se creg,
cuando sea objeto de anulacion por resolucion judicial o administrativa, o cuando concurra
cualquier otra circunstancia determinante de la extincion.

3.- En el Registro quedara depositado los acuerdos de creacion, un ejemplar de
los Estatutos que rigen la Entidad Urbanistica Colaboradora y, en su caso, de las bases
de actuacién, asi como copia autorizada de la escritura de constitucién.

Articulo 7.- Procedimiento de Inscripcion.

1.- Para proceder a la inscripcién de una Entidad Urbanistica Colaboradora en el
Registro regulado en el presente Reglamento, el érgano que apruebe su constituciéon
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debera presentarse solicitud de inscripcion en el Registro Electronico aportando la
siguiente documentacion:

- Certificado del acuerdo de aprobacion definitiva de los estatutos y los de
aprobacion de la constitucion de la entidad colaboradora por parte de la Administracion
actuante.

- Un ejemplar de los estatutos y, en su caso, de las bases de actuacién con
diligencia donde conste la fecha de su aprobacién por la Administracion actuante.

- Copia autorizada de la escritura de constitucion.

2.- Para llevar a cabo las anotaciones accesorias o cancelaciones, se habra de
adjuntar a la solicitud de inscripcion, Certificados de los acuerdos, actos o resoluciones
que afecten a la Entidad.

3.- Una vez presentada la solicitud con toda la documentacion exigida para su
inscripcion, el encargado del Registro practicara el asiento y depositara la documentacion.
Si la solicitud de iniciacidn no reune los requisitos exigidos legalmente, o no viene
acompanada de la documentacién exigida, se procedera de conformidad con lo
establecido en el art. 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

4.- Una vez inscrito el asiento correspondiente, se emitira Certificacion de
inscripcidon por la Secretaria General, previo informe del encargado del Registro.

Articulo 8.- Publicidad del registro.

El Registro tiene caracter publico, pudiendo los ciudadanos acceder al mismo de
conformidad con lo previsto en el art. 13 y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, teniendo
derecho a obtener certificacion del contenido de los mismos.

DISPOSICION ADICIONAL

De conformidad con lo establecido en el Disposicion Transitoria Décima, apartado
2) del RGLISTA, las entidades urbanisticas colaboradoras de nuestro término municipal,
inscritas en el Registro Autonémico de la Delegacion Territorial de Cérdoba se incorporan
de forma automatica al registro municipal de entidades colaboradoras regulados en el
presente reglamento, conforme se prevé en el Acuerdo de creacién, procediéndose a
inscribir las siguientes Entidades Urbanisticas Colaboradoras, en la seccion
correspondiente a las Juntas de Compensacion:

- Junta de Compensaciéon UE-14 de las NNSS.

- Junta de Compensacion del PPI-2 “El Garrotal”.

- Junta de Compensacion del SUS/AB-1/ “Acebuchal Baldio Norte”.

- Junta de Compensacion del Plan Parcial Residencial 5 (Baldio y Ampliacion).
- Junta de Compensacion de UE-15 de las NNSS.

- Junta de Compensacion de Plan Parcial Residencial 4 “El Pandero”

- Junta de Compensacion del Sector PPI15 “Garrotal-Oeste”.

- Junta de Compensacion de PP SUS/NE-2 “Noroeste 2” (UE1).
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- Juta de Compensacion de PPI4 “Mataché V.

- Junta de Compensacion de PPI-1.

- Junta de Compensacion del Plan Parcial Residencial 2 “Avenida de la Paz”.
- Junta de Compensacion de UA-4 “Huerto del Tabardillo”.

- Junta de Compensacion de UE-2 del PP SUS/AL 1.2 “La Algaba”.

- Junta de Compensaciéon de UA-13.

DISPOSICION FINAL

El presente Reglamento entrara en vigor, segun prescribe el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, al dia siguiente de su
publicacion completa en el Boletin Oficial de la Provincia, una vez cumplida la tramitacion
establecida en el articulo 49 de la citada Ley.
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