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1.- INTRODUCCION

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Palma del Rio (PGOU)fue objeto de Aprobacion
Definitiva con Suspensiones el 24/05/2005 por parte de la CPOTYU. Posteriormente, con fecha 28
de Julio de 2.005, por Acuerdo Pleno del Ayuntamiento de Palma del Rio se aprueba el Documento
de Subsanacion de Deficiencias y Texto Refundido del PGOU.

Con fecha 2 de Noviembre de 2.005 la CPOTYU emite la Propuesta de Resolucidn de la Aprobacion
Definitiva del PGOU, siendo la Fecha de Publicacién del acuerdo en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia el 15 de Noviembre de 2.005(BOJA N2 223).

Posteriormente se ha tramitado una Innovacion del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Palma del Rio. EI PGOU, previa la tramitacion legal, ha sido objeto de
Modificacién, Aprobandose Definitivamente por la Comisién Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cérdoba, en sesidn celebrada el dia 17 de abril de 2023, y tras la toma
de conocimiento por la administraciéon autondmica de la subsanacidn de una serie de deficiencias
el 15 de junio de 2023, se ha publicado en el BOJA n.2 123, de 29 de junio de 2023.

En el PGOU se establece el régimen urbanistico del suelo, delimitando los nuevos sectores de
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO, asignandoles usos e intensidades globales, pero no
ordenandolos de manera pormenorizado por lo que precisardan de la formulacién del
planeamiento de desarrollo.

Este Plan Parcial tiene por objeto establecer la ordenacion de un nuevo Sector de Suelo Urbanizable
sectorizado Residencial denominado Sector Residencial SUS / NO-13“NORTE-3” todo ello de
acuerdo con lo definido en el PGOU actualmente vigente.

La redaccion del Avance del Plan Parcial es encargada por la Sociedad “HARRIHEGOALDE?2,
S.A.U.”,con CIF A86005626, actuando en nombre y representacion de dicha sociedad D. Ernesto
Tarazona Huertas en su calidad de apoderado de SERVIHABITAT SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.U
con domicilio en Avenida de Burgos, 12, 28036 Madrid, y N.I.F. nimero B-66082629.

La redaccion del Plan Parcial es encargada al Arquitecto D. Manuel Aparicio Sanchez, colegiado
N2196 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cordoba y al Abogado D. Manuel Mellado Corriente,
Colegiado N2 3.287 del llustre Colegio de Abogados de Cérdoba, asi como a la colaboradora D2 Maria
Luisa Natera Marin, Gedloga Diplomada en Ingenieria Ambiental.

2.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Este Plan Parcial tiene por objeto establecer la ordenacién de un nuevo sector de suelo
urbanizable residencial denominado SUS/NO-3“NORTE-3” definido en el PGOU de Palma del Rio.

Asimismo sirve para que elevado ante el Excmo. Ayuntamiento de Palma del Rio se proceda a la
tramitacidn para su aprobacion inicial y provisional, tras lo cual se remitira a la Comision
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Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para que ésta emita el informe preceptivo,
previo a su aprobacién definitiva.

Con ella se proveera a los terrenos comprendidos en su dmbito de la facultad urbanistica
correspondiente, confiriendo a sus propietarios, tanto el deber de incorporarse al proceso
urbanizador como el derecho a urbanizar y edificar en los plazos previstos en la legislacién
vigente.

3.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL

Los terrenos donde se pretende actuar aparecen delimitados en los Planos de Ordenacién de
Clasificacion del Suelo y de Calificacion Urbanistica del PGOU. Como cartografia base se ha utilizado
el plano resultante del levantamiento topografico y del PGOU. Los terrenos, objeto del presente Plan
Parcial, se situan colindantes por su lado Este con la Gran Via Aulio Cornelio, sus limites son:

- Norte: con el PERI/NO-1 de la antigua algodonera.

- Sur: con el sector urbanizable Norte 4 (SUS/NO-4)

- Este: con la Gran Via Aulio Cornelio (Carretera autonémica A-453 de Palma del Rio-Ecija)
- Qeste: con las traseras de suelo urbano y con la Avenida de Maria Auxiliadora.

El ambito territorial comprende un area de forma irregular, con una superficie total a ordenar de
32.120,00 m2. Segun los datos proporcionados por la Oficina Municipal del Catastro los terrenos
objeto del PP pertenecen al Poligono 027 de Rustica, con varias parcelas que pertenecen a diversos
propietarios.

El sector presenta una topografia muy llana con pendiente practicamente nula. La cota mds alta se
localiza en la Gran Vias Aulio Cornelio (+56,90), mientras que la mas baja se localiza al Suroeste (+
55,07)

Situado al Norte del casco urbano de Palma del Rio, entre el suelo residencial y los terrenos de la
antigua algodonera (PERI/NO-1), este Plan Parcial se comunica con el ntcleo urbano mediante la
Gran Via Aulio Cornelio (trazado urbano de la Carretera Autonémica A-453 de Palma del Rio-Ecija),
a la que se accede por el Este del sector, y con la de Avenida de Maria Auxiliadora, a través de la
calle Angel Mufioz Martin.

En el futuro se abrird una nueva conexidn por el Suroeste del sector con la Avenida de Maria
Auxiliadora.
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USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Actualmente los terrenos objeto de este Plan Parcial estdan dedicados en su totalidad a huertos,
cultivos de secano, invernaderos y naranjos. Concretamente las parcelas catastrales 1,2,3,4,5,6,8
y 9 estan dedicadas al cultivo de naranjos, la 11,17 y 18 a secano, la 10, 19 y 20 a huertas, y la 13
a invernaderos.

En el ambito del Sector existen varias edificaciones de caracter agricola, como se puede apreciar
en el Plano 3.- Topografia, edificaciones e instalaciones existentes y en las correspondientes fotos.
Se trata una edificacidn destinada a vivienda unifamiliar y las otras dedicada a naves agricolas y
cobertizos. Las edificaciones no tienen valor arquitectonico ni estan protegidas por ningun
catalogo.

En el limite Suroeste existe una piscina cuyo propietario tiene conocimiento expreso mediante
escrito presentado en el Ayuntamiento de que dicha instalaciéon tiene que ser demolida a su costa
en el momento en que se desarrolle el sector.

En la actualidad solo existe dentro de los limites del sector una linea eléctrica de baja tensién para
dar suministro a unas edificaciones que se localizan fuera del ambito del sector. Por la Gran Via
Aulio Cornelio discurre la linea subterranea de media tensién (MT) PALMA_RIO1 de 15 KV

Dentro de los limites del Sector no discurre ningun tipo de saneamiento, si bien en la Avenida de
Maria Auxiliadora y en la Gran Via Aulio Cornelio existe red de saneamiento municipal.

Dentro de los limites del Sector no discurre ningun tipo de red de abastecimiento publico, si bien
tanto en la Gran Via Aulio Cornelio como en la Avenida de Maria Auxiliadora existen redes de
abastecimiento municipales.

Por el limite Sur del sector, dentro del ambito del mismo, discurre la Acequia VIl de la Comunidad
de Regantes de la margen derecha del Genil. Esta acequia tiene expropiada una franja de 3,50 m
a cada lado desde el eje de la acequia.

Por el limite Este del sector, dentro del dmbito del mismo, discurre la Acequia VIl de la Comunidad
de Regantes de la margen derecha del Genil. Esta acequia tiene expropiada una franja de 3,75 m a

cada lado desde el eje de la acequia. Esta acequia se encuentra canalizada por tuberia enterrada.

Con respecto a redes de telefonia, dentro del sector no discurre ningun tipo de red. Tanto en la Gran
Via Aulio Cornelio como en la Avenida de Maria Auxiliadora existen redes de telecomunicaciones de

distintos operadores.
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ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

De la medicién real efectuada sobre el terreno y de la cartografia existente, se determina que la
superficie total del ambito es de 32.120,00 m?, coincidente con la establecida en la correspondiente
ficha urbanistica del PGOU.

Segun los datos obtenidos del Catastro y las notas simples del Registro de la Propiedad de Palma del
Rio la superficie del sector esta aportada por varios propietarios:

TITULAR Poligono N° Parcela | Superficie | N° F.inca Supgrficie
Catastro | catastro Registral escrituras
HARRI HEGOALDE 2 S.A.U. 027 1 474
HARRI HEGOALDE 2 S.A.U. 027 2 617 13838 1.096,80
D. José Martin Garcia 027 3 679 13839 548,40
D. Manuel Martin Garcia 027 4 871 13840 548,40
HARRI HEGOALDE 2 S.A.U. 027 5 742 13841 548,40
HARRI HEGOALDE 2 S.A.U. 027 6 647 13842 548,40
D. Manuel Martin Garcia (1/5)
D. José Martin Garcia (1/5) -—= | - -——- 13843 286,10
D? Ana Belén Mufioz Agredano (3/5)
HARRI HEGOALDE 2 S.A.U. 027 8 2.465
HARRI HEGOALDE 2 S.A.U. 027 17 2.057 13844 4.806,25
D. Sergio Manuel Martin Rodriguez 027 9 2.662
D. Sergio Manuel Martin Rodriguez 027 18 2.053 13845 4784,29
D. José Martin Garcia 027 20 2.403
D. José Martin Garcia 027 10 1.220 13846 4.806,25
D2 Ana Belén Mufioz Agredano 027 11 2.433
D? Ana Belén Mufioz Agredano 027 19 1.690 13847 3.983,65
D. Manuel Martin Garcia 027 13 2.412 13848 2.456,25
HARRI HEGOALDE 2 S.A.U 027 12 5.521 13849 5.438,85
D. Antonio Caro Ruiz 027 15 110,97
Estructuras del Sur JOMELO, SLU 99,74
Ayuntamiento de Palma del Rio Gran Via Aulio Cornelio 775,13
Ayuntamiento de Palma del Rio Calle Angel Mufioz Martin 238,73
Confederacion Hidrog. Guadalquivir | Acequia VII 643,18
Confederacién Hidrog. Guadalquivir | Acequia VIII 785,11

La Acequia VIl discurre paralela a la Gran Via Aulio Cornelio, actual carretera Autonémica A-453
de Palma del Rio—Ecija, con un ancho de 7,50 m. que se corresponde con una franja de
expropiacion de 3,75 metros desde el eje de la acequia. Por su parte el limite sur del sector se
corresponde con el eje de la Acequia VIII, que tiene expropiada una franja de 3,25 metros de ancho
desde el eje de la acequia.

La superficie de viario que ha sido incluida dentro del sector corresponde a los viales que
lo delimitan por el Este (Gran Via Aulio Cornelio) y el Oeste (Calle Angel Mufioz Martin). Estos
viarios han sido incluidos porque se veran afectados por la ordenacién y urbanizacidn del sector.
El uso previsto en la ordenacion del PP sera exclusivamente el de viario. De esta forma no serd
necesario gestionarlos como obras exteriores al sector.
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4.- DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN PARCIAL

El desarrollo del sector ofrece la oportunidad de obtener al Ayuntamiento de Palma del Rio suelo
publico destinado a equipamientos donde pueda llevar a cabo actividades de interés social, asi como
materializar las determinaciones de ordenacion de caracter estructural y pormenorizado
establecidas en la correspondiente ficha urbanistica.

El marco de ordenacidn se atiene a las determinaciones recogidas en el Plan General de Ordenacién
Urbana de Palma del Rio y se elabora teniendo en cuenta el régimen normativo en vigor actualmente,
integrado por:

>
>

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia.

Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.

Los objetivos mds significativos que se han tenido en cuenta para establecer las determinaciones
del sector son los siguientes:

Creacion de una nueva conexion entre las Avenidas de Maria Auxiliadora y Gran Via Aulio
Cornelio, ya que en la actualidad no existe conexion entre ambas avenidas desde la rotonda
localizada al norte hasta la calle Fray Albino, distando entre ellas mas de 950 metros.

Dotar de una ordenacién urbanistica adecuada a este nuevo Sector residencial, para que de
acuerdo y en consonancia con el PGOU permita la implantacién de nuevas viviendas
unifamiliares y plurifamiliares.

Poner en carga parte del suelo urbanizable existente en esta zona de crecimiento de la ciudad,
colmatando parte el vacio actual entre las avenidas y el suelo urbano.

Oportunidad de obtener por parte del Ayuntamiento de Palma del Rio suelo publico destinado
a equipamientos donde pueda ejecutar los servicios de los que carecen las urbanizaciones
existentes.
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DETERMINACIONES DEL SECTOR

El Sector se desarrollara con una sola Unidad de Ejecucién que comprende una superficie total de
32.120,00 m?, donde se integran los sistemas y zonas que graficamente se detallan en el plano de
Ordenacion en el anexo de planos, y que se relacionan a continuacién:

1.- Espacios Libres.

2.- Equipamientos.

3.- Red Viaria y Aparcamientos

4.- Manzanas para Uso Residencial.

Las determinaciones de ordenacion de cardcter estructural, como se recoge en el PGOU de Palma
del Rio son las siguientes:

e El sector SUS /NO-3 “NORTE 3” pertenece al drea de reparto AR-13, a la que le corresponde
un aprovechamiento medio 0,5814. El “Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado” del
sector es de 22.254 u.a., resultante de multiplicar la superficie edificable total 16.060 m?t por
los distintos coeficientes de ponderacién de los usos y tipologias del sector.

e El “Aprovechamiento Subjetivo” es de 16.808 u.a., equivalente al 75,528 % del objetivo
homogeneizado.

e El nimero minimo de viviendas sujetas a algun régimen de proteccidn publica es de 25, y el
de viviendas libres es de 103. El total de viviendas maximo para el sector es de 128. No
obstante en la presente ordenacion se han previsto 32 viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica y 94 viviendas libres lo que da un total de 126 viviendas.

Las determinaciones de ordenacion de caracter pormenorizado dedicados a reservas para
Dotaciones Publicas han sido establecidas desde el PGOU. Se establecen los siguientes minimos:

ESPACIOS LIBRES 3.300,00m?
EQUIPAMIENTOS 1.540,00m?

Los usos y tipologias previstos por el PGOU, asi como los coeficientes para cada uno de ellos son los
siguientes:

TIPOLOGIA REGIMEN COEFICIENTE | EDIFICABILIDAD UNIDADES
USO/TIPOLOG. APROVECHAMIENTO
US-PLURIFAMILIAR | VPO-RG 1,00 2.747,00 2.747
US-PLURIFAMILIAR | Libre 1,30 2.313,00 3.007
US-UNIFAMILIAR Libre 1,50 11.000,00 16.500
16.060,00m?t 22.254u.a.
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La edificabilidad minima prevista para viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica
viene establecida por el Art.- 61.5 de la LISTA y el Art.- 83 del Reglamento General de la Ley 7/2021
de Impulso para la sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) que establece:

Articulo 83. Reserva de vivienda protegida.

1. Conforme al articulo 61.5 de la Ley, en los dmbitos de las actuaciones de nueva
urbanizacion se reservard, como minimo, el treinta por ciento de la edificabilidad residencial
para su destino a vivienda protegida. En las actuaciones de reforma interior, dicha reserva
serd como minimo del diez por ciento de la nueva edificabilidad residencial.

No obstante la Disposicion Transitoria Primera de la LISTA en el apartado a) Clasificacion del sueloy
régimen de las actuaciones de transformacion urbanistica establece:

3.9 Los ambitos de suelo urbanizable ordenado o sectorizado podrdn desarrollarse conforme
a las determinaciones contenidas en el planeamiento general vigente. A los efectos de esta
ley tendrdn el régimen que se establece para la promocion de las actuaciones de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacion, considerando que las mismas se
encuentran delimitadas.

El Reglamento de la LISTA, en su Disposicidn Transitoria Segunda “Actuaciones de transformacion
urbanistica en ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable previstos en los
instrumentos de planeamiento general”, establece:

d) La reserva de suelo para vivienda protegida serd la establecida en el articulo 61.5 de la
Ley y 83 del Reglamento salvo que, conforme a lo establecido en el articulo 10.1.A.b) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, el instrumento de planeamiento general hubiera previsto
una mayor o una menor que implique una distribucion de la reserva exigible en su dmbito de
ordenacion, en cuyo caso prevalecerd la determinacion establecida por éste.

La edificabilidad residencial del sector SUS/NO-3 es de 16.060 m?t, estableciendo la
correspondiente ficha del PGOU para el sector una edificabilidad minima de 2.747 m?t para
viviendas sujetas a algin régimen de proteccidn publica por lo que a viviendas protegida se
destinaran 2.747 m?t en la tipologia de US-PLURIFAMILIAR, lo que equivale al 17,10 % de la
edificabilidad total del sector.

Se establecen los siguientes “Objetivos y Criterios de Ordenacion”:

- Recomposicion del frente urbano de las parcelas traseras de la Avenida de Maria
Auxiliadora (antigua Avda. de la Diputacidn)

- Formalizacién de la fachada recayente a la Gran Via Aulio Cornelio

- Ajuste del trazado viario a la ordenacion del PERI-NO-1 y del SUS/NO-4.

- Ejecucion de viales con conexidn tanto con la Gran Via Aulio Cornelio como con la
Avenida de Maria Auxiliadora
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Se consideran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del planeamiento:

- Los viarios urbanos de nuevo trazado vinculante establecidos en el PGOU.

- Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacidn tiene el caracter de
vinculante.

- Los espacios libres y equipamientos colindantes con otros existentes o previstos.

- Los nuevos viales que se representan en continuidad con los existentes.

ORDENACION

La ordenacién del Sector se realiza mediante el trazado de viales que lo dividen en distintas
manzanas que albergan las reservas para dotaciones, establecidas en le PGOU y la ficha urbanistica
correspondiente y para el resto de uso residencial.

El PGOU establece para este sector el uso residencial, tanto en la tipologia unifamiliar como
plurifamiliar, en régimen de vivienda de proteccion oficial o libre.

La ordenacion del sector queda vertebrada por el vial principal que lo atraviesa de Este a Oeste
uniendo la Gran Via Aulio Cornelio con la Avenida de Maria Auxiliadora a través de la calle Angel
Mufioz Martin. Este vial tendra un ancho de 16,30 m.

Secundarios a este vial, y en continuidad con el PERI-NO-1 y el SUS/NO-4, se disponen dos calles,
direccion Norte-Sur, que garantizaran la comunicacion con el resto de sectores colindantes.

El viario se completa con calles de menor entidad para la zona residencial unifamiliar asi como con
viario interno con predominio de calles de uso compartido o trafico restringido para el acceso a las
parcelas, que favorezcan los itinerarios peatonales.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Estd integrado fundamentalmente por una zona verde que se dispone en el limite norte del sector
como separacion entre el suelo urbano del PERI-NO-1 y el nuevo crecimiento residencial.

Su superficie total es de 3.325,50 m2, correspondiendo a un modulo de reserva del 10,30% respecto
de la superficie total ordenada. Reune las condiciones exigidas en la legislacidon vigente y es
apropiada a su destino.

EQUIPAMIENTOS

Se ha previsto también el correspondiente suelo para uso equipamientos (centros docentes,
sanitarios, deportivos, comerciales, culturales y sociales) conforme a lo que se establece en la
Disposicién Transitoria Segunda del reglamento de la LISTA:

10
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c) Los estdndares de suelo para dotaciones serdn los establecidos en el instrumento de
planeamiento general y, en el caso de que los mismos no hubieran sido determinados, los que
resulten de aplicar los criterios establecidos en el articulo 82 del Reglamento. A estos efectos,
la remision a los estdndares previstos en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, o en el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, se entenderd referida a la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y a este
Reglamento.

En nuestro sector la superficie del prevista para dotaciones publicas viene establecida en el
instrumento de planeamiento general.

El equipamiento se localiza de acuerdo a las determinaciones de ordenacién del PGOU, que
establece una parcela para dotaciones publicas de equipamientos.

La parcela prevista para el equipamiento tiene 1.564,87 m?, superficie superior a la que se
establece desde la correspondiente ficha de planeamiento del PGOU que es de 1.540,00 m?t. La
superficie total de equipamiento representa un 4,87 % respecto a la superficie total ordenada.

Este suelo destinado a equipamiento reune las condiciones exigidas en la legislacion vigente y es

apropiado a ese uso. Su ubicacién ha sido consensuada con los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento de Palma del Rio.

RED VIARIA

La constituyen los nuevos viales proyectados para el sector, incluidos zona de rodadura, acerados y
aparcamientos. La superficie ocupada por la red viaria es de 11,635,59 m?, equivalente al 36,22 % de
la superficie total ordenada, de los cuales 10.688,54 son publicos y 947,05 son de uso compartido 6

trafico restringido, es decir de plataforma Unica, correspondientes a la Calle C.

Los itinerarios peatonales estan constituidos por aceras laterales con diferente anchura segun el ancho
de las calles. Su continuidad quedara asegurada mediante el establecimiento de los oportunos pasos
de peatones en los cruces de calles. En estos puntos de cambio de nivel se colocaran bordillos
rebajados y pendientes de acuerdo con el Decreto 296/2009 de 7 de julio, al objeto de que no existan

barreras arquitectdnicas que dificulten el desplazamiento personas discapacitadas.

Dentro de la red viaria tenemos que distinguir:

e Viario vinculante.

Lo constituyen las calles cuyo trazado estd marcado como vinculante, bien por su condicién de
viario estructurante o bien por ser calles en prolongacién con las existentes en el suelo urbano. En
este sector no se establecido ningun viario vinculante si bien se ha tenido en cuenta la continuidad
de los viarios proyectados con los sectores colindantes.

Debido a la escasa pendiente que presenta el terreno las calles se adaptan practicamente al

11
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terreno natural, respetando las cotas altimétricas marcadas desde el PGOU. La seccion de las calles
queda recogida en el cuadro adjunto asi como en el Plano n2 2.3 Secciones transversales tipo.

e Viario secundario.

Esta compuesto por las calles del sector variando su anchura desde 14,50 metros a 9,50 metros.
El viario principal es el que atraviesa el sector de Este a Oeste uniendo la Gran Via Aulio Cornelio
con la Avenida de Maria Auxiliadora, tiene un ancho de 16,30 metros y con sentido de circulacion
doble. Esta calle se estrecha en su limite Oeste debido a que existen edificaciones a ambos lados
gue condicionan en ancho. En el disefio de la calle se ha incluido un alcorque corrido paralelo al
acerado para absorber las aguas de lluvia y poder sembrar arboles y plantas ornamentales.

Se ha proyectado la calle C como plataforma Unica de uso restringido y de un solo sentido de
circulacién al mismo nivel que la zona verde colindante.

La calle A, limite Sur del sector, se ha proyectado de un solo sentido de circulacién ya que en el
futuro sera el borde la zona verde prevista en el sector SUS/NO-4.

El resto de calles se ha disefiado de doble circulacién con un ancho de 12,80 metros, 6,00 de
calzada y dos acerados de 3,40 m de ancho cada uno.

SECCIONESTIPODEVIARIO
CALLE ANCHO ACERA APARCAMIENTO | CALZADA | APARCAMIENTO | ACERA
TOTAL

A 10,25 4,00 S 4,00 2,25 ---

B 16,30 395 | 6,00 2,20 4,15
C 10,30 2,30 2.20 3,00 - 2,80
D/EIG 12,00 300 | = - 6,00 e 3,00
F 9,80 19 | - 6,00 e 1,90

PREVISION APARCAMIENTOS

Para una superficie edificable total de 16.060,00 m? de techo para uso residencial y una superficie
de suelo de 1.550,00 m? para el uso dotacional, es necesario disponer reserva de aparcamiento
de entre 0,5y 1 plaza por cada 100 m? de techo, la previsién de plazas de aparcamiento estaria
entre 88 y 176 unidades.

Acorde a las recomendaciones de la Comisién Provincial de Urbanismo y por tratarse de una
urbanizacion de viviendas unifamiliares y plurifamiliares, en situacion al aire libre y anejas a la red
viaria se deberan situar al menos el 50% de las previstas para el Plan Parcial.

Por tanto, la previsién de estos aparcamientos anexos a la red viaria serd por como minimo de 88
plazas. Estas plazas de aparcamiento se dispondran en las distintas calles de acuerdo a su seccidn
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transversal asi como a su sentido de circulacidn. De las 88 plazas disponibles anexas a la red viaria
se reservaran al menos una plaza por cada 40 para personas con movilidad reducida.

La previsién de reserva para aparcamientos privados en el interior de las parcelas respecto del
minimo planificado y los exteriores antes indicados, es de 88 plazas como minimo. Si bien sera
necesario establecer un minimo por parcela en funcién del uso y la tipologia. Este nimero minimo
de aparcamientos queda reflejado en el “Cuadro resumen de usos y techo” del Plano n2 2.1.-
Zonificacién General, Ordenacion, Alineaciones y Alturas. El criterio seguido para el
establecimiento del nimero de plazas de aparcamiento en el interior es de 1 por cada 50 m? de
techo de uso terciario, y de 1 plaza por cada 100 m? de techo residencial o una por vivienda.

PARCELAS RESIDENCIALES

Como resultado de la red viaria proyectada y de la disposicion de los equipamientos y espacios libres,
el sector queda formalmente ordenado en varias manzanas, que a su vez se subdividen en parcelas

de distintos tamafos.

En total se destinan a uso residencial un total de 15.594,07 m? de suelo, de los que 11.365,39 son
para viviendas unifamiliares adosadas y 4.228,68 m? a edificacion plurifamiliar abierta. Las

caracteristicas generales para estas tipologias de viviendas unifamiliares y plurifamiliares son:

VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (UD):

e Parcelas: Superficie minima: 110 m?

e Diametro circunferencia inscribible: 6,00 m

e Fachada minima: 6,50 m.

e Retranqueos de la edificacidn: la fachada estara alineada a vial.

e Ocupacion maxima: 55,00% % de la parcela.

o Edificabilidad neta:
- Manzana 1: 1,00 m?t/m?3s.
- Manzana 2: 1,00 m?t/m?3s.
- Manzana 3: 0,95 m?t/m?3s.
- Manzana 1: 0,81 m?t/m?3s.

e Altura maxima de la edificacion: 2 plantas (PB+1)
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e Uso: Determinado: Residencial

EDIFICACION PLURIFAMILIAR ABIERTA (EPA):

e Parcelas: Superficie minima: 750 m?

e Fachada minima: 15,00 m.

e Retranqueos de la edificacién: 3,00 m. respecto al lindero publico (obligatorio para parcelas de
VPO, minimo para parcelas de viviendas libres).
3,00 m. a lindero privado
% de la altura entre edificaciones con un minimo de 6,00 m.

e Ocupacion maxima: 45,00 % de la parcela.

¢ Edificabilidad neta: vendra marcada para cada parcela, siendo de 1,20 m?t/m?s.

¢ Altura maxima de la edificacion: 4 plantas (PB+3)

Uso: Determinado Residencial

ZONIFICACION Y ASIGNACION DE USOS

Dentro del sector encontramos dos tipologias para el uso residencial: unifamiliar adosada y
plurifamiliar abierta, con parcelas minimas de 110 y 750 metros cuadrados respectivamente.

Todas las parcelas proyectadas para las distintas tipologias tienen una superficie igual 6 superior a la
minima.

La zona destinada a Espacios Libres se ha dispuesto en el lado Norte del sector, colindante con la

prevista en el PERI NO-1.

Los equipamientos se disponen en una parcela al Suroeste del sector sellando las traseras de las
edificaciones de la Avenida de Maria Auxiliadora.

La superficie total del Sector queda distribuida de la siguiente forma segun sus usos:
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uso SUPERFICIE %
Espacios libres 3.325,50 10,35
Equipamientos 1.564,84 4,87
Residencial 15.594,07 48,55
Viales 11.635,59 36,23
TOTAL 32.120,00 100,00

La distribucion del aprovechamiento objetivo homogeneizado quedaria como sigue:

SUPERFICIE COEFICI. UNIDADES Ne

uso SUELO EDIFICAB. | TECHO % | PONDER. | APROVECH VIVIEN
PLURIFAMILIAR VPO 2.819,12 12 3.382,04 | 21,07 1,00 338294 | 32
PLURIFAMILIAR LIBRE 1.409,56 12 169147 | 10,53 1,30 219891| 16
UNIFAMILIAR ADOSADA 10.982,94 | 1.00/0.95/0,81 | 10.982,94 | 68,40 1,50 16.47441| 78
PROPUESTA 16.177,07 16.057,36 | 100,00 22.056,27 | 126
FICHA URBANISTICA PGOU 16.060,00 2225400 | 128

CESIONES AL MUNICIPIO
Dotaciones

Las reservas para dotaciones, tanto espacios libres como equipamientos, se han situado de acuerdo
con la Corporacién Municipal conforme con lo establecido desde el PGOU.

Las reservas para dotaciones estan establecidas en la correspondiente ficha urbanistica del sector.
Dichas reservas cumplen con lo establecido en él PGOU. Las cesiones gratuitas que se proponen a favor
del Ayuntamiento son:

DOTACIONES PGOU Plan Parcial
Espacios libres 3.300,00 m? 3.325.50 m?
Equipamientos 1.540,00 m? 1.564,87 m?

4.840,00 m? 4.890,37 m?

Con una superficie total de 4.890,37 m?, representan el 15,225 % del suelo bruto total del Sector, y
equivalen a 30,45 m? de suelo dotacional por cada 100 m? de techo construido.

Aprovechamientos

El aprovechamiento objetivo homogeneizado total del Sector es de 22.254 u.a., resultado de
multiplicar la superficie edificable total por el coeficiente de ponderacién correspondiente a cada uno
de los usos vy tipologias correspondientes (ver punto 2.5.1.2). El “aprovechamiento medio” del sector
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es 0,5814, correspondiente al drea de reparto AR-13. El 10% del aprovechamiento objetivo
homogeneizado total apropiable habra de cederse gratuitamente al Ayuntamiento de Palma del Rio:

Superficie actuacion (m?): 32.120,00
Superficie edificable total (m?) : 16.060,00
Aprovechamiento objetivo homogeneizado (u.a.): 22.254,00
Aprovechamiento subjetivo (u.a.): 18.808,00
Cesion legal del 10% del Aprov. Obj. Homog. (u.a): 2.225,40

La ficha del PGOU recoge todos estos parametros.

NOMBRE: Norte 3 CODIGO: SUS/NO-3

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Clase de suelo: URBANIZABLE SECTORIZADO Superficie bruta m*: 32.120
Uso global: RESIDENCIAL Superficie edificable total m?t: 16.060
Area de Reparto: 13 Aprovechamiento Objetivo Homogeneizado (u.a.): 22 254

Aprovechamiento Subjetive (u.a.): 16.808
N® minimo viviendas sujetas a algtn regimen de proteccion plblica: 25 Libres: 103 Total: 128

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion: Consolidacion area residencial Norte

DOTACIONES PUBLICAS ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
Suelo (m?) 3.300 1.540
USOS Y TIPOLOGIAS Coef. uso y tipologia Edificabilidad {(m®t) Subzona a Subzona b

Libre VPO-RG
US-PLURIFAMILIAR 1,30 1 5.060
US-UNIFAMILIAR 1.50 1 11.000

EDIFICABILIDAD MiNIMA PREVISTA PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.
US-PLURIFAMILIAR 2747 m?t

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Recomposicién del frente urbano de las parcelas traseras de la Avda. de la Diputacion y formalizacién de la fachada
hacia la Gran Via Aulio Comelio Palma. Ajuste del trazado viario a la ordenacion del PERI-NO1 y del SUS/NO-4,
gjecucién de viales con conexion tanto con Aulio Comelio como con la Avda. de la Diputacion.

OTROS CRITERIOS DE ORDENACION:
Se consideraran determinaciones vinculantes de |a ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:

1. Los viales gue se representen en &l Plano de Ordenacion Completa, Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas, como viario urbano de
nueveo trazado vinculante.

2. Los sistemas de espacios libres y equipamientos cuya ubicacion tiene caracter vinculante en el Plano de Ordenacion Completa,
Calificacién, Alineaciones, Rasantes y Alturas.

3. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

4. Los viales gue se representan en el plano antes indicade en continuidad con los existentes o los previstos en los planes de desarrollo

aprobados.
Sistema de Actuacion: Compensacion
Figura de Planeamiento: Plan Parcial Fase: q 16

Iniciativa de Planeamiento: Privada Prioridad: Alta
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Este sector tiene un exceso de aprovechamiento de 3.220 u.a. correspondiente a sistemas generales
adscritos al d4rea de reparto AR-13. Estas unidades de aprovechamiento se adjudicaran al
Ayuntamiento de Palma de Rio quien serd el encargado de llevar a cabo su materializacion.

Se ha llevado a cabo un levantamiento topografico para que sirva de base para el disefio y trazado de
la ordenacién del sector residencial. Una vez ajustados los limites del sector a los linderos, se
comprueba que existe un exceso en la superficie de los propietarios respecto a sus notas simples. La
suma de las notas simples arroja una superficie total de 29.874,00 m? mientras que del levantamiento
la superficie real es de 29.460,58 m? por lo que hay un exceso de 413,72 m? equivalente a un 1,38%
por lo que se reducird la superficie de cada propietario en este tanto por ciento.

La distribucidon del aprovechamiento (22.254 u.a.) entre los distintos propietarios quedaria

tedricamente como sigue:

APROVECHAMIENTO DEL SUS / NO-3
APROV. | APROV.OBJET.
SUPERFICIE | SUPERFICIE %
PROPIETARIO Ne FINCA REGISTRAL | procoot e SUP. REAL | SUBJETIVO | HOMOGEN.
16.808 u.a 22.254u.a
13838 1.096,80
13841 548,40
HARRI HEGOALDE 2 SAU = 548,40
13844 4.806.25
13849 5.438,85
12.438,70 12.266,56 38,189 6418,88 6418,88
13839 548,40
JOSE MARTIN GARCIA 13843 (1/5) 5722
13846 4.806.25 -
5.411,87 5.336,98 16,616 2792,75 279275
13840 548,40 -
MANUEL MARTIN GARCIA 13843 (1/5) 5722
13848 2.456,25 -
3.061,87 3.019,50 9,401 1580,05 1580,05
SERGIO M MARTIN RODRIGUEZ Liias 4.80625 .
4.806,25 4.739,74 14,756 2480,22 2480,22
13843 (3/5) 171,66
ANA B. MUNOZ AGREDANO 13847 3.983,65 -
4.155,31 4.097,81 12,758 2144,31 214431
CONFEDERACION HIDROGRAFICA ACEQUIA VI 835,04
GUADALQUIVIR ACEQUIA VIl 785,11 -
1.421,15 1.421,15 4,424 743,66 743,66
ANTONIO CARO RUIZ
G.V. Aulio Cornelio 110,97 110,97 0,35 58,07 58,07
ESTRUCTURAS DEL SUR JOMELO
S.LU Avd. Maria Auxiliadora 113,13 113,13 0,35 59,20 59,20
G.V. Aulio Cornelio 775,74 775,74 )
AYUNTAMIENTO DE PALMA DE RIO | Cl. Angel Mufioz Martin 238,73 238,73 -
1.014,47 1.014,47 3,158 530,85 530,85
SUPERFICIE TOTAL PROPIETARIOS 32.533.72 32.120,30 100,00 16808,00 16808,00
CESION DEL 10% DEL A.O.H. AL AYUNTAMIENTO 2.295,40
EXCESO DE A.O.H. PARA SISTEMAS GENERALES DEL AR-13 3.220,60
APROV. OBJETIVO HOMOGENEIZADO TOTAL 22254 u.a 22.254,00
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INFRAESTRUCTURAS. REDES DE SERVICIOS

El PGOU de Palma del Rio establece en la Seccién 52 del CAPITULO II, Articulo 4.26 Desarrollo de los
Sistemas Generales de Infraestructuras, establece que el Ayuntamiento podra formular y aprobar
Planes Especiales de los previstos en el apartado 1.a) del Art. 14 de la LOUA para determinar las
soluciones concretas de los distintos sistemas de infraestructuras que permitan el desarrollo del
suelo urbanizable sectorizado.

El Plan Especial de Infraestructura de Palma del Rio persigue un doble objetivo: terminar un primer
ciclo de transformacidon urbana garantizando la ejecucién de las infraestructuras que le son
indispensables de acuerdo con las propuestas de trazado y predimensionado del Plan y, establecer
unas condiciones mucho mas abiertas y flexibles para que en los futuros procesos de urbanizacion
se generen menos conflictos en la gestidn y ejecucion del propio Plan, facilitando la labor municipal
y evitando trabas o sobrecostos excesivos para dichos procesos.

El Plan Especial de Infraestructuras de Palma del Rio fue aprobado definitivamente, por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno, en sesidn extraordinaria de 17 de diciembre 2009, y modificado por acuerdo
del Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria de 29 de septiembre 2016.

El Proyecto de Urbanizacidn sera el que establezca el dimensionado de las diferentes unidades de
obra o elementos, no obstante previa justificacion podra ofrecer alternativas a lo aqui indicado.

El Proyecto de Urbanizacion deberd recoger las determinaciones del presente Plan Parcial
adecuandose al Decreto 296/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia. En este documento de Plan Parcial ya se recoge el cumplimiento de dichas medidas.

Pavimentacion

Se prevé un tratamiento urbano para los pavimentos de la urbanizacién de acuerdo con el tipo de
terreno natural subyacente. El afirmado de las calzadas se efectuara con pavimento flexible de tipo
bituminoso en los carriles y de hormigén fratasado en los aparcamientos.

El encintado de aceras se realizard con bordillo de hormigdn “bicapa” y el acerado con baldosas
hidraulicas con resaltos. El ancho de los acerados serd como minimo de 1,80 m, con pendiente
transversal minima del 1% para la evacuacion del agua de lluvia y baldeo.

Red de abastecimiento de agua, riego e hidratantes

El suministro de agua se efectuard mediante conexion a las redes existentes en la Gran Via Aulio
Cornelio y en la Avenida de Maria Auxiliadora. El suministro de agua se regulara y tratara por el
Ayuntamiento. La red de distribucion serd mallada para un mejor funcionamiento y circulacién, con
tuberia de polietileno de alta densidad de didmetro no inferior a 90 mm para manzanas de viviendas
unifamiliares y 110 mm para bloques de viviendas plurifamiliares.
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Se dejardn previstas conexiones al sur del sector para cuando se ejecute el cinturén de distribucién
urbano propio del Plan Especial de Infraestructuras que esta previsto que discurra por el SUS/NO-4.
Todo ello de conformidad con lo establecido en el PGOU y el Plan Especial de Infraestructuras
aprobado.

La red contra incendios se dotara con hidrantes (modelo tipo “Barcelona”) situados en los viales y
atendiendo de manera especial los puntos singulares.

Se consideraran las siguientes dotaciones:

Viviendas: 250 litros por habitante y dia.
0,25 ( I/seg. Ha.) en las zonas verdes
800 I/min en hidrantes contraincendios.

La red prevista se incluye en el Plano de Ordenacidn 2.6 “Esquema Red de Abastecimiento, Riego y
Proteccion contra Incendios”

Red de alcantarillado

Se dispondra una red de alcantarillado de tipo separativo, con evacuacién diferenciada de aguas
residuales y pluviales, cuyo trazado coincidird con los ejes viarios, y que estard dotada de pozos de
registro con tapa de fundicién ductil cada 40 m y en todos los cambios de direccidn, asi como de los
imbornales necesarios para la recogida de las aguas de escorrentia superficial.

Red de aguas residuales

La red de aguas residuales se conectara a las redes de saneamiento existentes en las avenidas
Gran Via Aulio Cornelio y en la Avenida de Maria Auxiliadora. Se dejaran previstas conexiones
con el SUS/NO-4 para acometer al futuro colector de @ 400 que esta previsto ejecutar en este
sector en el futuro. Debido a la escasa pendiente del terreno y del saneamiento se procurard
conectar parte del saneamiento a la red existente en la Gran Vias Aulio Cornelio.

El dimensionado de la red se realizara considerando unos caudales de aguas negras similares
a los de abastecimiento. El material a emplear sera hormigdn o tuberia de PVC de color teja
de doble pared. Se dispondrd una acometida por parcela.

Red de aguas pluviales

La red de aguas pluviales se disefara de forma que todas las aguas se dirijan hacia el colector
NE-1 que esta previsto discurra por el Sector SUS/NO-4. Hasta tanto este sector no se
desarrolle se conectardan a la red de saneamiento existente en la Avenida de Maria
Auxiliadora.

Se dejaran previstas conexiones en el limite norte del sector con el PERI NO-1 para la futura
evacuacion de las aguas pluviales de dicho suelo a través del SUS/NO-3.
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El dimensionado de la red se realizard considerando la pluviometria de la zona y los
coeficientes de escorrentia correspondientes a los distintos materiales que se empleen en la
urbanizacion. Se dispondra una acometida por parcela y las correspondientes a los
imbornales de las calles.

Red de energia eléctrica

Realizada la consulta a la companiia distribuidora E-distribucién se indica que el punto de acceso y
conexién a la red de suministro eléctrico sera en la linea subterranea de media tensién existente
“PALMA_RIO1” que discurre soterrada por la Gran Via Aulio Cornelio.

La red de distribucion en MT sera subterrdnea con registros mediante arquetas normalizadas. Estd
previsto que la distribucion en baja tensidon se realice desde un centro de transformacién que se
localizaran en el sector.

Red de alumbrado publico

El suministro se realizard a partir del centro de transformacion previsto, con canalizacién
subterranea. En los viales se dispondran luminarias con lamparas de LED. La distribucién dependera
del ancho de la calle o zona verde a iluminar. El tipo de luminarias sera el que designe los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento.

El nivel de iluminacién serd de entre 25 y 15 lux y un grado de uniformidad mayor de 0'35 que son
los estandares establecidos en el Art.10.241 del PGOU. En cambio, en las zonas verdes se colocaran
farolas sobre baculo de 4 m. de altura para un nivel de iluminacién de entre 5y 15 lux y un grado de
uniformidad mayor de 0'2.

Red de telefonia

Su suministro se realizarda mediante conexion a la linea y arquetas “Tipo D” que la compaiiia
TELEFONICA tiene en el limite norte del sector. Toda la red de servicio sera subterranea vy se llevara
a cabo siguiendo las indicaciones de la Compafiia telefénica suministradora, y con especial atencion
a las posibles demandas futuras

Red de gas natural

Se proyectara una red de suministro de gas ciudad para el sector. La Compafiia suministradora sera
NEDGIA Andalucia S.A. El suministro se llevara a cabo mediante conexion a la red general que existe
en la Avenida de Maria Auxiliadora.
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SINTESIS DE ORDENACION Y CUADROS DE CARACTERISTICAS

PRINCIPALES CARACTERISTICAS URBANISTICAS

Situacién:

Documento:

Instrumento a desarrollar:
Superficie ordenada:

Uso principal:

Unidades de Ejecucién:
Iniciativa:

Sistema de Actuacion:

Etapas de desarrollo:

Palma del Rio (Cérdoba).

Avance del Plan Parcial del Sector Residencial SUS / NO-3.

Plan Parcial
32.120,00 m?
Residencial.
Una sola unidad
Privada
Compensacion

1 Etapa

PRINCIPALES PARAMETROS URBANISTICOS:

USO / TIPOLOGIA VIV. UNIFAM. VIV. PLURIFAM.
ADOSADA ABIERTA
Parcela minima (m?) 110 1.200
Fachada minima (m) 6,50 20,00
Diametro circunfer (m) 6,00 | -
Ocupacion maxima (%) 55,00 55,00
Edificabilidad (m?t/m?s) 0,855 1,526
N2 maximo plantas 2 (PB+1) 4 (PB+3)

Separacion a linderos

Frontal: alineado

Trasero: 3

Publico:3/ privad:3,5

Entre edificios:76 % h
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RESUMEN DE SUPERFICIES

uso SUPERFICIE %

Espacios libres 3.325,50 10,35

Equipamientos 1.564,87 4,87

Residencial 16.207,12 50,36

Viales 11.045,73 34,41

TOTAL 32.120,00 100,00

CUADRO DE SUPERFICIES DEL SECTOR RESIDENCIAL SUS / NO-3
(Palma del Rio)
PROMOTOR: HARRI HEGOALDE 2 SAU REGLAMENTO LISTA PP/-\GLCI\)/IL,JA PLAN PARCIAL
M? SUELO DEL SECTOR 32.120 32.120
RESERVAS PARA DOTACIONES
M? Espacios Libres Segun PGOU Segun PGOU 3.300,00 3.325,50
M? Equipamientos Segun PGOU Segun PGOU 1.540,00 1.564,87
M2 Total de Reservas para Dotaciones 4.840,00 4.890,37
M?Viales — f----- 0 eeeee ] meee 10.615,63
r“g;‘:::g?;?”"partidos odeuso .| 1.019,93
M? Servicios Urbanos e Infraestructuras | -----  |----- | ----- | a----
M? TOTALES DE CESIONES 16.525,93

SUELO RESIDENCIAL | || e 15.594,07
SUPERFICIE EDIFICABLE TOTAL m%t 16.060 16.057,36
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO (u.a.) 16.808 16.674,54
CESION DEL 10% APROV. OBJETIVO 2.225,40 2.205,62
EXCESO DE APROVECHAMIENTO 3.220,60 3.176,11
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS 128 126
N2 MINIMO VIV. PROTECCION PUBLICA 25 32
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5.- POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES

El impacto de un proyecto sobre el medio ambiente es la diferencia entre la situacién
del medio futuro modificado, tal como se manifestaria como consecuencia de la
realizacion del proyecto, y la situacidon del medio ambiente futuro, tal como habria
evolucionado normalmente sin tal actuaciéon, es decir, la alteracidon neta (positiva o
negativa en la calidad de vida del ser humano) resultante de una alteracidn.

De entre las muchas ocasiones susceptibles de producir impactos se estableceran dos
relaciones definitivas, una para cada periodo de interés considerado. Es decir, en todo
proyecto se puede distinguir una serie de fases que son las siguientes:

e Fase de Urbanizacion y Ejecucion.
e Fase de Funcionamiento

Fase de Urbanizacion y Ejecucion

En esta fase se englobarian las acciones generadoras de impacto durante la
urbanizacion, construccion de edificios e instalaciones de los suelos a desarrollar.

Las acciones que en concreto originarian impacto en esta fase seran principalmente:

» Movimientos de tierras

» Transito de camiones y vehiculos

» Produccion de residuos

» Laimplantacion de los propios edificios

Estas actividades produciran efectos negativos tales como:

* Produccién de ruidos y vibraciones generados por la maquinaria

= Emisidn de polvo debido al transito de camiones por los caminos de
accesos y en las parcelas.

= Posibles vertidos contaminantes en el suelo por cambios de aceites y
mantenimiento de la maquinaria.

= Alteracion paisajistica.

Por otra parte generardn impactos positivos como el incremento de la actividad
econdmica en el sector de la construccion.

Estos impactos tendran una duracién temporal determinados por la duracién, por una
parte de las obras de urbanizacién y por otra por las construcciones de los edificios.

Fase de Funcionamiento

En esta fase las acciones que generaran impactos seran las que propicien la propia
actividad de las viviendas y el desarrollo de suelo urbano consolidado y de uso
residencial.
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Por tanto las acciones susceptibles de generar impactos en esta fase seran:

>

YV V V VYV

>

El actual incremento del transito de vehiculos.
Incremento de los servicios de recogida de residuos.
Generacion de aguas residuales.

Generacion de ruidos.

Alumbrado publico de los nuevos suelos a desarrollar.
Nuevos elementos paisajisticos.

Incremento de la actividad econdmica.

IDENTIFICACION DE LOS FACTORES AMBIENTALES SUSCEPTIBLES DE RECIBIR
IMPACTOS

En este apartado se identificaran los impactos que el desarrollo del Plan Parcial El
Panadero pueda tener en el medio.

Para una primera aproximacion en la identificacién y prediccién de impactos, se realiza
y expone una matriz de impactos, tanto de la fase de urbanizacién y construccién, como
de la de funcionamiento, que pueden presentar los futuros desarrollos y elementos del
medio, estudiando su interrelacién, sin hacer ningun tipo de valoracién, de tal forma
que los cuadros oscuros representan las interconexiones entre ellos y los blancos la no
interconexion.

Factores
Suelo Agua Atmodsfera | Vegetacion Fauna Paisaje Cambio

Aspectos Proyectos Edificacion Climatico

Desarrollo
Econémico

Fase Urbanizacion y Ejecucion

Movimientos de tierras

Transito de camionesy
vehiculos

Produccién de residuos

Implantacion de
edificios

Incremento actividad
econdémica

Fase de Funcionamiento

Transito de vehiculos

Gestidn de residuos

Generacién aguas
residuales

Generacion de ruidos

Alumbrado publico

Nuevos elementos
paisajisticos

Incremento actividad
econémica
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Los factores ambientales sobre los que incidiran los potenciales impactos ambientales
antes mencionados serdn los siguientes:

1.- FACTORES FiSICO-QUIMICOS

e Suelo
e Agua
e Atmodsfera

2.- FACTORES BIOLOGICOS

e Vegetacidon
e Fauna
e Paisaje

3.- FACTORES SOCIO-ECONOMICOS
Impacto sobre el Suelo

En la actualidad el suelo objeto del plan parcial tiene en la actualidad un uso de huertos
agricolas, aunque se encuentra limitado en practicamente todo su perimetro por
edificios e infraestructuras viaria, como la gran avenida de Aulio Cornelio al Este y por
dos viviendas unifamiliares. Al norte estd limitado por la parcela de uso industrial de la
Algodonera Palma del Rio, S.L. Al Oeste limita con todo un corddn de viviendas que estan
dispuestas paralelamente a la avenida de Maria Auxiliadora. Y sdlo al Sur esta limitado
con parcelas agricolas.

El impacto sobre el suelo vendra dado por la pérdida de suelo vegetal que se generara
debido a la transformacidén por las obras de urbanizacion y edificacién.

Impacto sobre el Agua

Para la determinacién de este tipo de impacto, habra que considerar tanto las aguas
superficiales como las subterraneas a lo largo de las distintas fases.

Con respecto a las aguas subterraneas, los terrenos sujetos al desarrollo del plan parcial
se encuentran dentro de la Unidad de Masas de Agua Subterraneas Altiplanos de Ecija.
Aunque mas concretamente en los materiales cuaternarios del aluvial del rio
Guadalquivir. Dichos materiales presentan una permeabilidad mediay el sentido de flujo
se realiza hacia el mismo rio Guadalquivir.

Por tanto, el impacto vendrd determinado por una disminuciéon de la superficie
permeable y alimentacion al acuifero de las aguas pluviales, al impermeabilizarse dichos
terrenos por la accién de la urbanizacién y construccidon de edificios. Y por otro lado los
potenciales impactos de contaminacion de las aguas subterraneas durante la fase de
construccion debido a derrames accidentales de vertidos y residuos.
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La red hidroldgica de aguas superficiales del entorno de los terrenos del Plan Parcial esta
constituida por el propio rio Guadalquivir, el cual se encuentra a 1,100 Km de distancia.

El impacto sobre las aguas superficiales que la actividad objeto de este estudio puede
generar estd relacionado con la relacién que existe entre acuifero y rio. Que como se ha
indicado anteriormente es de alimentacién de las aguas subterraneas hacia el rio
Guadalquivir.

Impacto sobre la Atmdsfera

e (Calidad del Aire

Sobre el potencial impacto en la calidad del aire se analizara el que tenga lugar
durante la fase de urbanizacidn y construccién y finalmente en el de
funcionamiento.

En la fase de urbanizacién y construccion el impacto vendrd dado
fundamentalmente por la gran actividad constructiva y las acciones que
ocasionaran los movimientos de tierra y transito de camiones que generaran
emisién de polvo y aumento de particulas de suspensidn.
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Durante la fase de funcionamiento y debido al uso residencial de los terrenos, el
impacto en la calidad del aire sera motivado por el aumento del transito de
vehiculos motivados por este aumento de poblacién con respecto a la situacion
de actual.

e Contaminacion luminica

Segun la normativa vigente la regulacidon de la contaminacién luminica en
Andalucia se rige por lo establecido en la Ley GICA y el Real Decreto 1890/2088,
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07 (REE).

La zona objeto del desarrollo del Plan Parcial pasara a tener una mayor incidencia
de flujo luminico debido a las actuaciones de urbanizacién y edificacidon que se
llevaran a cabo. Por ello, aunque el municipio no tiene realizado la zonificacion
luminica de su término, aunque se encuentra en tramite, dichos terrenos
pasarian de tener en la actualidad una luminosidad baja, por encontrarse en una
zona periurbana con vias iluminadas, lo que coincidiria con los criterios de zona
E2, atener una luminosidad media, correspondiente a zonas residenciales donde
las calzadas estan iluminadas, que coincidiria con los criterios de zona E3.

CLASIFICACION DE ZONAS DESCRIPCION

AREAS CON ENTORNOS O PAISAJES OSCUROS:
Observatorios astrondmicos de categoria
internacional, parques nacionales, espacios de
interés natural, dreas de proteccién especial (red
natura, zonas de proteccion de aves, etc), donde
las carreteras estan sin iluminar.

El

AREAS DE BRILLO O LUMINOSIDAD BAJA:

Zonas periurbanas o extrarradios de las ciudades,
suelos no urbanizables, dreas rurales y sectores
generalmente situados fuera de las areas
residenciales urbanas o industriales, donde las
carreteras estan iluminadas.

E2

AREAS DE BRILLO O LUMINOSIDAD MEDIA:
E3 Zonas urbanas residenciales, donde las calzadas
(vias de trafico rodado y aceras) estan iluminadas.

AREAS DE BRILLO O LUMINOSIDAD ALTA:

E4 Centros urbanos, zonas residenciales, sectores
comerciales y de ocio, con elevada activiada
durante la franja horaria nocturna.
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e Contaminacion Acustica

La contaminacidn acustica esta regulada en la Comunidad Auténoma Andaluza
por el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
proteccion contra la Contaminacién Acustica en Andalucia.

El municipio de Palma del Rio no tiene realizada la zonificacion acustica y por
tanto no tiene delimitadas las areas de sensibilidad acustica.

La normativa delimita las dreas de sensibilidad acustica segun el uso
predominante en el suelo en las dreas urbanizadas existentes,

indices de ruido
Ld Le Ln

Tipo de area acustica existentes

Sectores del territorio con
A L . . 65 65 55
predominio de uso residencial

Sectores del territorio con
B . . . 75 75 65
predominio de uso industrial

Sectores del territorio con
C |predominio de uso recreativoy 73 73 63
de espectaculos

Sectores del territorio con
predominio de uso caracteristico
D |turistico o de otro uso terciario 70 70 65
distinto de lo contemplado en los
anteriores

Sectores del territorio con
predominio de uso sanitario,

E [docentey cultural que requiera 60 60 50
una especial proteccion contrala
contaminacion acustica

Sectores del territorio afectados
a sistemas generales de

F |infraestructuras de transporte u
otros equipamientos publicos
dque los reclamen

Sin Sin Sin
determinar |determinar |determinar

Espacios naturales que requieran
G [unaespecial proteccién contrala
contaminacién acustica

Sin Sin Sin
determinar |determinar |determinar

El desarrollo urbanistico de este Plan Parcial, supondrd el incremento de la
contaminacién acustica, debido a la implantacion de edificaciones de uso residencial, asi
como a su urbanizacién con aperturas de viales.

Por ello este nuevo desarrollo urbanistico estara sujeto a los parametros de calidad
acustica recogido en el Reglamento y que se recogen en esta tabla, y que obedecera y
se integraran a la zonificacion acustica que el Ayuntamiento realice.
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Tipo de dreaacustica indices de ruido
Ld Le Ln
A Sectores del territorio con 60 60 50
predominio de uso residencial
B Sectores del territorio con 70 70 60
predominio de uso industrial
C Sectores del territorio con 68 68 58

predominio de uso recreativo y de
espectaculos.

D Sectores del territorio con 65 65 60
predominio de uso caracteristico
turistico o de otro uso terciario
distinto de lo contemplado en los
anteriores

E Sectores del territorio con 55 55 45
predominio de uso sanitario, docente
y cultural que requiera una especial
proteccion contra la contaminacién

acustica
F Sectores del territorio afectados a Sin Sin Sin
sistemas generales de determinar determinar determinar

infraestructuras de transporte u
otros equipamientos publicos que los

reclamen
G Espacios naturales que requieran una Sin Sin Sin
especial proteccion contra la determinar determinar determinar

contaminacion acustica

Impacto sobre la Vegetaciéon y Fauna

La vegetacion natural es inexistente, ya que la zona de actuacién son terrenos de
dedicacién agricola, cultivos y huertos, que han quedado encapsulados entre
instalaciones industriales, viviendas y vias de comunicacién en la casis totalidad de su
perimetro.

Por otro lado, las comunidades faunisticas estdn relacionadas con los ecosistemas
vegetales y éstos a su vez vienen determinados fundamentalmente por los usos del
suelo, ya que la vegetacidn existente, como se ha indicado anteriormente, corresponde
fundamentalmente a cultivos y huertos. Por tanto, la situacion de la fauna es de escasez
de especies silvestres, que se ven sometidas a elevadas presiones para la supervivencia,
debido a los efectos antrdpicos de una larga ocupacion humana.

Por todo ello, el impacto sobre la vegetacion vendra dado por la supresion de la
cobertura vegetal y las implicaciones que puede conllevar en la regulacion de la
temperatura ambiental del entorno.
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-Tﬂmnl.lrbam -Immmmrm Otros cultivos herbéceos regados .cummw:ﬁm

Impacto sobre el Paisaje

Uno de los impactos mas evidentes cuando se produce un cambio de uso del suelo es
efectivamente el paisaje. En este sentido, cabe considerar el paisaje como la expresion
de los valores estéticos, plasticos y emocionales del medio natural, que lo sita en una
perspectiva de interés del paisaje como expresion espacial y visual del medio.

En este caso los terrenos a pesar de presentar un uso actual de campos de cultivos y
huertos, se encuentran enmarcados en un ambito de tendencia claramente urbana. Los
elementos circundantes como la industria algodonera La Palma, en su limite norte, asi
como la avenida Aulio Cornelio en su limite este y la linea de edificaciones a lo largo del
limite oeste, le confiere esa tendencia a completar y a compactar el paisaje urbano del
relicto agricola.
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Impacto Socioecondmico

Todo desarrollo urbano tiene unos efectos positivos sobre la economia del entorno,
fundamentalmente en el sector de la construccidon y durante la fase de construccién.

Dicho desarrollo urbanistico implicara una actividad directa sobre las siguientes ramas:

- Construccion de inmuebles y obras de ingenieria civil.

- Preparacion, instalacién y acabado de obras.

- Actividades inmobiliarias.

- Servicios técnicos de arquitectura e ingenieria, ensayos, etc.

Durante la fase de funcionamiento e instalacién de |la poblacidn residente, se generaran
demanda de servicios y aumento de las actividades comerciales que ahondardn en una
mayor actividad econémica y de inversion en el entorno.
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6.- INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO

La Ley 8/2018, de 8 de octubre, de Medidas Frente al Cambio Climatico y para la
Transicion hacia un Nuevo Modelo Energético en Andalucia y en relacion al Plan Andaluz
de Accidn por el Clima, aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia
en enero de 2020, tiene como finalidad la lucha frente al cambio climatico y evolucionar
hacia un nuevo modelo energético en Andalucia. A tal efecto su objeto es:

a)

b)

c)

d)

f)

g)
h)

i)
j)

Establecer los objetivos y medidas de reduccion de las emisiones de gases
efecto invernadero e incrementar la capacidad de los sumideros de CO?, todo
ello teniendo en cuenta los objetivos que al respecto marquen la Unidn
Europea y el Gobierno de Espafia, para llevar a cabo una transformacion
ordenada de nuestra economia hacia una economia baja en carbono vy
resiliente al clima.

Reducir el riesgo de los impactos del cambio climatico, minimizando sus
efectos.

Definir, en el ambito de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia, el marco normativo para la incorporacién de la lucha contra el
cambio climatico en las principales politicas publicas afectadas, de acuerdo
con los conocimientos técnicos y cientificos disponibles.

Impulsar la transicion energética justa hacia un futuro modelo social,
econémico y ambiental en el que el consumo de combustibles fdsiles tienda
a ser nulo, basada en la promocién de un sistema energético andaluz
descentralizado, democratico y sostenible cuya energia provenga de fuentes
de energia renovables y preferentemente de proximidad.

Reducir la vulnerabilidad de la sociedad andaluza ante los impactos adversos
del cambio climatico, asi como crear los instrumentos necesarios que ayuden
a reforzar las capacidades publicas de respuesta a estos impactos.

La adaptaciéon de los sectores productivos e incorporar el analisis de la
resiliencia a los efectos adversos del cambio climdtico en la planificacion del
territorio, los sectores y actividades, las infraestructuras y las edificaciones.
Fomentar la educacién, investigacion, el desarrollo y lainnovacién en materia
de adaptacidon y mitigacién del cambio climatico.

Promover la participaciéon ciudadana y la informacion publica de la sociedad
andaluza en la elaboracion y evaluacion de las politicas contenidas en la
presente ley.

Fijar los objetivos de reduccién de emisiones difusas en Andalucia.

El fomento y la difusidon del mejor conocimiento técnico-cientifico en materia
climdtica y la incorporacién de las externalidades en los procesos de analisis
coste-beneficio.

Las actuaciones derivadas de esta ley en la lucha contra el cambio climatico se regiran
por los siguientes principios.

a)
b)
c)
d)

e)

Precaucion ante los riesgos potenciales no conocidos.

Prevencion de los riesgos conocidos.

Mejora continua, de acuerdo con el mejor conocimiento cientifico
disponible.

Desarrollo sostenible, basado en la proteccion del medio ambiente, el
desarrollo social y el econdmico.

Proteccidn de la competitividad de la economia andaluza.
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f) Coordinacién y cooperacion administrativa.

g) Responsabilidad compartida de las Administraciones publicas, de las
empresas y de la sociedad en general.

h) Participacién publica e informacién ciudadana.

El articulo 19 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico
y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia establece que los
planes y programas con incidencia en materia de cambio climatico y transicidén
energética, sin perjuicio de los contenidos establecidos por la correspondiente
legislacién o por el acuerdo que disponga su formulacion, incluirdn:

a) El andlisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de
planificacion y su ambito territorial, desde la perspectiva ambiental,
econdémica y social y de los impactos previsibles, conforme a lo dispuesto en
esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emisidn de gases efecto
invernaderoy prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

¢) La justificacidon de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de
Accidon por el Clima. En el caso de que se diagnosticaran casos de
incoherencia o desviacidn entre los instrumentos de planificacion y los
resultados obtenidos, se procederd a su ajuste de manera que los primeros
sean coherentes con la finalidad perseguida.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en
cuenta la informacion estadistica y cartografia generada por el Sistema
Estadistico y Cartografico de Andalucia.

e) El anadlisis potencial de impacto directo e indirecto sobre el consumo
energético y los gases de efecto invernadero.

Como se ha indicado anteriormente, segun la letra a) del apartado 2 del articulo 19 de
laLey 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion
hacia un nuevo modelo energético en Andalucia establece que los planes y programas
con incidencia en materia de cambio climatico y transicion energética incluiran E/
andlisis de la vulnerabilidad al cambio climdtico de la materia objeto de planificacion y
su dmbito territorial, desde la perspectiva ambiental, econémica y social y de los
impactos previsibles, conforme a lo dispuesto en esta ley.

El analisis de dicha vulnerabilidad a los impactos principales del cambio climatico se
realiza considerando los enumerados en el articulo 20 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre,
agrupados en los relativos a la perspectiva ambiental y los relativos a la perspectiva
econdémica y social:

Perspectiva ambiental

a) Inundaciones por lluvias torrenciales y dafios debidos a eventos
climatolégicos extremos.

b) Inundacién de zonas litorales y dafios por la subida del nivel del mar.

c) Pérdida de biodiversidad y alteracion del patrimonio o de los servicios
ecosistémicos.

d) Cambios en la frecuencia, intensidad y magnitud de los incendios forestales.

e) Pérdida de calidad del aire.
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f) Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad.

g) Incremento de la sequia.

h) Proceso de degradacidn de suelo, erosion y desertificacion.

i) Alteracion del balance sedimentario en cuencas hidrograficas vy litoral.

Perspectiva Econdmica y Social

j)  Frecuencia, duracién e intensidad de las olas de calor y frio y su incidencia en
la pobreza energética.

k) Cambios en la demanday en la oferta turistica.

[) Modificacion estacional de la demanda energética.

m) Modificaciones en el sistema eléctrico: generacién, transporte, distribucion,
comercializacién, adquisicidn y utilizacién de la energia eléctrica.

n) Migracion poblacional debida al cambio climatico. Particularmente su
incidencia demografica en el medio rural.

i) Incidencia en la salud humana.

o) Incremento en la frecuencia e intensidad de plagas y enfermedades en el
medio natural.

p) Situacidn en el empleo ligado a las dreas estratégicas afectadas.

El uso del suelo, aunque ya previsto su cambio, en el Plan General de Urbanismo de
Palma del Rio, pasara de un uso agricola, de huertos y cultivos lefiosos de citricos a un
suelo urbano residencial, el resultado del analisis a la vulnerabilidad a los impactos que
previsiblemente puedan afectar al ambito de esta actuacion como consecuencia del
cambio climatico es el siguiente:

Inundaciones por Lluvias Torrenciales y Dafios Debidos a Eventos Climatoldgicos
Adversos.

Desde el punto de vista medioambiental es uno de los impactos que pudiera presentar
mayor vulnerabilidad. El drea de actuacién presenta riesgos de inundabilidad pero de
baja probabilidad, para un periodo de retorno de 500 afios, segun los Mapas de
Peligrosidad y Riesgo de Inundaciones.
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INFORMACION DE PELIGROSIDAD

| m L Tha
W 5
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_ Periodo de retorno 10 afios

Periodo de retorno 100 afios
Periodo de retorno 500 afios

Cambios de la Disponibilidad del Recurso Agua y Pérdida de Calidad

Como cualquier sector, el uso residencial del suelo, y por tanto la implantacién de
viviendas y comercios, seran vulnerables a los problemas de suministro de los recursos
hidricos que se generen por su escasez en determinadas épocas del aio.

Frecuencia, duracion e intensidad de las olas de calor y frio y su incidencia en la
pobreza energética

Las consecuencias de las olas de calor, en este dmbito residencial, pueden generar una
mayor demanda energética. Durante este tipo de episodios extremos aumenta la
demanda energética, tanto para reducir la temperatura como para aumentar la
temperatura en las viviendas y comercios.
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Modificaciones en el sistema eléctrico: generacidn, transporte, distribucion,
comercializacidn, adquisicidn y utilizacién de la energia eléctrica

Una de las consecuencias del impacto anterior, la mayor intensidad de las olas de calor,
generard un incremento de la demanda eléctrica por el aumento de las necesidades de
refrigeracion, fundamentalmente en verano, y por tanto del aumento de la produccién
de electricidad en régimen no ordinario sujeto a estos picos de demanda, lo que puede
generar un riesgo en la estabilidad del suministro eléctrico.

7.- INTEGRACION DE LOS PRINCIPIOS DE ECONOMIA CIRCULAR

Con fecha 11 de abril de este afio 2023, se aprueba La Ley 3/2023, de 30 de marzo, de
Economia Circular de Andalucia. En ella se articula las medidas para afrontar los
nuevos retos medioambientales, tecnoldgicos, econdmicos y sociales. Entre ellos
destacaremos los implicados en la planificacion urbana, como el favorecimiento de un
uso racional de las materias primas y el aumento de la vida util de los productos.

Dicha Ley recoge la integracidn de estos objetivos en la planificacion urbana, tal como
se recoge en su Articulo 10: Integracion de la circularidad en los instrumentos de
planificacion.

1. Las Administraciones autondmicas y loca, en el dmbito de sus competencias,
adoptardn las medidas oportunas para la integracion efectiva en la
planificacion autondmica y local de los principios de la economia circular,
tomando en consideracion los objetivos y directrices marcados a nivel europeo,
nacional y autondémico.

2. En el desarrollo de nuevos planes sectoriales y de ordenacion del territorio de
la Junta de Andalucia y de los planes urbanisticos municipales, asi como en las
revisiones de instrumentos de planificacion vigentes y su posterior desarrollo
normativo, los objetivos y lineas estratégicas de estos planes tendrdn en cuenta
la aplicacidn de la circularidad.

El principal principio que se integrara en el ambito de este plan parcial sera el regido
por la eficiencia para la optimizacién del uso de recursos a lo largo de todo el ciclo de
vida de los productos y minimizando la generacion de residuos y maximizando la
reutilizacion y el reciclaje de los que se produzcan, asi como principio de coherencia
con las politicas de lucha frente el cambio climatico.

De esta forma en la fase de construccion:

a) Se promovera el uso de materias primas secundarias y empleo de materiales
reutilizados o procedentes de residuos para la fabricacion de elementos
constructivos y materiales de construccién.

b) Creacidon de especies vegetales y autdctonas con el objetivo de mejorar el
microclima local, la regulacién de la temperatura y la humedad, y la
disminucion de la contaminacion.
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c) Utilizacidn de especies vegetales autéctonas con necesidades bajas de aporte
de agua y especies con baja generacion de residuos.

d) Uso de productos duraderos o faciles de reparar, actualizar, y reciclar o que
incorporen un mayor porcentaje de materiales reciclados, sostenibles y de
proximidad.

e) La gestién de los residuos de construccion y demolicion (RCD) se realizard
adecuadamente y en los términos previstos en la normativa autondmica y
local.

f) El suelo vegetal que se retire en las operaciones de urbanizacién no serd
tratado como residuos, sino como recurso natural reutilizable.

g) En el dmbito de la circularidad en las aguas se disefiara la recogida separativa
de las aguas pluviales con el objetivo de que sean reutilizadas o regeneradas.

Fase de funcionamiento

En la fase de funcionamiento, la integracién de los principios de integraciéon de la
economia circular estara enfocado a favorecer la menor produccién de residuos, su
reciclaje y reutilizacién por parte de los ciudadanos del dmbito de actuacién de este
plan parcial.

Para ello se facilitard la ubicacion e instalacion de contenedores que permitan la
recogida separada de materiales con propiedades diferentes. De esta forma se
planificard la ubicacién de contenedores diferenciados para la recogida de los
siguientes residuos municipales:

- Papel, metales, plastico y vidrio
- Los biorresiduos.

- Residuos textiles

- Aceites de cocina usados

- Residuos domésticos peligrosos.

| Rl % PO ity [~ | I
| I 16 rl_“I_J”"J
|

Tal como se recoge en el Plan Integral de Residuos de Andalucia. Hacia una Economia
Circular en el Horizonte 2030 (PIRec2030), el objetivo de la gestion de los residuos
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municipales es mejorar los niveles de reutilizacién de los residuos municipales de
modo que en 2030 la preparacion para la reutilizacion alcance el 10% de los residuos
municipales generados. Y todo ello pasa por la adecuacion gestién de la recogida
selectiva y separada de los diferentes tipos de residuos generados.

8.- INCIDENCIA SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES

El municipio de Palma del Rio esta afectado por el siguiente planeamiento de caracter
territorial y de rango superior como es:

e El Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes
Protegidos de la Provincia de Cérdoba,

Por otro lado, no existe aprobado ni en formulacién Planificacion Territorial de
Caracter Subregional que pudiera ser de aplicaciéon al ambito del Plan Parcial de Palma
del Rio que nos ocupa.

Desde un punto de vista de planificacion sectorial habria que destacar los siguientes
planes:

e Plan Andaluz de Accidn por el Clima
e Plan Integral de Residuos de Andalucia. Hacia una economia circular en el
horizonte 2030 (PIREC2030)

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FISICO Y CATALOGO DE ESPACIOS Y BIENES
PROTEGIDOS DE LA PROVINCIA DE CORDOBA

De acuerdo con la Disposicion transitoria séptima de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, los Planes Especiales de
Proteccion del Medio Fisico seguiran siendo de aplicacion de forma supletoria mientras
no se produzca su desplazamiento por los instrumentos de ordenacion territorial o
urbanistica.

En dicho Plan se recoge dentro del Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos, Los Cabezos
(FR-2), situado al norte del término municipal de Palma del Rio. Se cataloga como Area
Forestal de Interés Recreativo, con un bosque mediterraneo en buen estado de
conservacion.

Este espacio también es recogido en el PGOU de Palma del Rio, donde urbanisticamente
se cataloga como suelo no urbanizable de proteccion por legislacion especifica. En ella se

prohibe cualquier construccion o instalacion.

El desarrollo urbanistico del Plan Parcial objeto del estudio, no afecta a este espacio de
proteccion.
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EL TERRITORIO DE PALMA
PUESTA EN VALOR Y PATRIMONIO RURAL

ZOMAS SOMETIDAS A PROTECCION

l:l ARRCND RETORTILLO:

l:l LSS CABEZOS

I:I ARROND MATLLA

PATRIVIONIC) EN MEDIO RURAL
I:l YACIMIENTOS ARQUECLOGICOS

- EDFICACIONES RURALES

—  RED ViAS PECUARAS

- TRAZADO ALTERMATVG VRS PECLARIAS

ESPACIOS UBRES

00

SUELD LREANG Y URBANIZASLE

PLAN ANDALUZ DE ACCION POR EL CLIMA (2021-2030)

Aprobado por el 13 de octubre de 2021, es el instrumento general de planificacién
estratégica en Andalucia para la lucha contra el cambio climatico, y se deriva de la Ley
8/2018 de Cambio Climatico de Andalucia.

Su mision es integrar el cambio climatico en la planificacién regional y local,
contribuyendo de esta forma a alcanzar los Objetivos de Desarrollo Sostenible marcados
por la Agenda 2030 de Naciones Unidas.

Los objetivos del PAAC, tanto en materia de mitigacidn y transicién energética, como en
materia de adaptacion, estan muy interrelacionados con el planeamiento urbanistico y
su incidencia en la concepcién de las ciudades y nucleos urbanos.

40



DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO PLAN PARCIAL DEL SECTOR RESIDENCIAL SUS / NO-3 “NORTE-3", “EL PANDERO”

PLAN INTEGRAL DE RESIDUOS DE ANDALUCIA. HACIA UNA ECONOMIA CIRCULAR EN EL
HORIZONTE 2030 (PIREC 2030)

Este Plan se elabora para actualizar los objetivos de prevencion, reciclado, valorizacion
y eliminacidn, a los nuevos objetivos europeos y estatales, y por otro lado constituye
una herramienta basica para reforzar y acelerar la transicién de Andalucia hacia una
economia circular.

El PIREC tiene una relacién muy estrecha con la Ley de Economia Circular, recientemente
aprobaday con el PAAC, de ahi que en la Ley 8/2018 de Cambio Climatico de Andalucia,
el sector residuos es una de las diez dreas estratégicas para la mitigaciéon de las
emisiones difusas, correspondiéndole un 10% del total de emisiones. De esta cantidad,
el 67% procede del depdsito de residuos en los vertederos.

La reduccién en la produccidn de residuos, sobre todo los de cardcter municipal, tiene
una interrelacién muy estrecha con la ordenacidn urbana a nivel local, ya que la gestién
de estos residuos tiene cardcter municipal. Favorecer aspectos como la disposiciéon
selectiva de residuos al ciudadano mediante la planificacién y ordenacién de
equipamientos adecuados para su recogida contribuirda a la obtencién de dichos
objetivos de reduccién.

Palma del Rio, Junio 2024

Equipo redactor:
Manuel Aparicio Sdnchez, Arquitecto
Maria Luisa Natera Marin, Gedloga

Diplomada Ingenieria Ambiental
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ANEXOS

PLANOS URBANISTICO

INDICE PLANOS

1 Situacion

2 Ordenacion y relacion con el entorno segun el PGOU
3 Topografia, edificaciones e instalaciones existentes
4 Catastral

5 Zonificacion general, ordenacién, alineaciones vy alturas
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Totales 5.074,41 48
PLAZAS DE MINUSVALIDOS 3
TOTAL |16.177,20 16.050,57 126 88 TOTAL PLAZAS DE APARCAMIENTO 88
PLANO N° PLANO:
LEYENDA: : 2
’ AVANCE DEL PLAN PARCIAL ZONIFICACION GENERAL,ORDENACION,
= == = PERIMETRO SECTOR RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DEL SECTOR RESIDENCIAL 5 ALINEACIONES Y ALTURAS
SUS/NO-3
, ADOSADA EQUIPAMIENTO SUS/NO-3
,,,,,,,,,,,,, ALINEACION RETRANQUEO ESCALA: PROMOTOR:
DE FACHADA HARRI HEGOALDE 2 SAU
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR ‘ .
ALTURAS EDIFICACION: — : ESPACIOS LIBRES PALMA DEL RIO (CORDOBA) ﬁﬁi:i?fﬁ.o N
. Arquitecto
""" PB + 1 wte PB+ 3 EDIFICACION ABIERTA MAYO 2024 MANUEL MELLADO TORRENTE. Abogado
1:500
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